Arsredovisning

E:-: i P P o . L — 4 gy gl . 3 Y - - L, Lk S o I b
i - o - -
-t i i e i ~ '] A, aiplig-n gulk - el MMWMW mellnmin b P [ - i z

Stendorren Servitrisen 3 AB

5569086-2438

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stenddrren Servitrisen 3 AB far harmed lamna sin redogorelse

for bolagets utveckling under riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Servitrisen 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma '30/6-»?,3. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for Stenddrren Servitrisen 3 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberéattelse

Infarmation am verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Vasteras Servitrisen 3. Fastigheten utgdrs av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 4 302 kvm,

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra loner eller erséttningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden

Bolaget forvarvades ar 2021 av Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med sédte t Stockholm och dr numera ett
heldgt dotterbolag till Stenddérren Stockholm 3 AB, 559320-6112, Tidigare dgare var Geidemark Fastigheter AB,
556583-5849, och bolaget hette Gfast Servitrisen AB, Under ar 2021 genomférde bolaget en namnéndring till
Stenddrren Servitrisen 3 AB, 559086-2438.

Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar | ar Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderféretag for

hela koncernen.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling dr en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har sdledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och fdljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. D3 fastigheten och
verksamheten till stor del r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot réanterisk pa grund av

férandringar av ranteldget.

Utdver baskrivna makroekonomiska risker bar d&ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Visentliga hidndelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i médnga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande &r det fér tidigt att

beddéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsatining 4 614
Resultat efter finansiella
noster 1743
Rorelsemarginal % 58
Avkastning pa eget
kapital % 39
Balansomslutning 48 033
Soliditet % g

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstiémman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition;
Balanseras i ny rakning
Summa

2101-2112
4 385

2 380
63

52
47 049
10

Aktiekapital

100 000

100 000

3 433 530
-124 720
3308 810

3 308 810
3308 810

2001-2012

3779

1731
60

64

32 066

Balanserat
resultat
1931 263
1 502 267

3 433 530

1901-1912

3 355

1 450
5h

108
31 399

Arets
resultat
1502 267

-1 502 267
-124 720
-124 720

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

3 533 530

0

-124 720
3 408 810
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RESULTATRAKNING
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1,2, 3

2021-01-01
2027-12-31

2022-01-01
2022 12 31
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Rorelseintikter, lagerforindring m.m.,
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

4 614 064 4 385 264
21115 23 749
4635179 4 409 013

o, 7 -1 269 426 -1 006 724
- -5 250
-668 099 -651 247

~1 937 525 -1 663 221
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:Rnrelseresu[tat i, e T et S d M s L R Tl 2 6‘9? 654 2,?745 792%
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 762 362 918
Rantekostnader och liknande resultatposter g -1 717 128 -367 032
Summa finansiella poster -954 766 -366 114
%Resultat efter ﬁnans:el!a puster I ’_ om0 el LR R Rl e G g . 1 742 888?’“:{551“ F*:” 2*'379 673]
Bokslutsdispaositioner 10
Foréndring av periodiseringsfond — -486 205
Lamnade koncernbidrag -1 774 875 -
Summa bokslutsdispositioner -1 774 875 -486 205
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Skatter
Skatt pa arets resultat
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BALANSRAKNING 123

2022’ 12 31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 12 30 602 062
Pagaende nyanldaggningar 13 102 082
Summa materiella anldggningstillgangar 30 704 144

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos kancerntdretag 15013 042
Summa finansiella anldggningstillgangar 15013 042

31 174 584

31 174 584

14 848 293
14 848 293

Omsittningstillgangar 14

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 918
Aktuella skattefordringar 204 169
Ovriga fordringar 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 434 623
Summa kortfristiga fordringar 643 746

Kassa och bank
Kassa och bank 1 672 566

Summa kassa och bank 1672 566
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SUMMA TILLGANGAR 48 033 498
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2021-12-31

022-12-31
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Eget kapital 16, 1
get kapita , 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
5 bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -124 720 1 502 267
5 fritt t kapital 3 308 810 3433 530
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Kortfristi kuld
Orerristiga sKwaer -
A ’ 1 i i L ]
Ovriga skulder till kreditinstitut -~ 800 000
Lev tdrsskuld 160 833 73 373
Skulder till k foret 1927 807 1274 421
Aktuella skatteskulder = 175 410
Ovri kuld 20 9192 163 911
Uppl kostnad h forutbetalda intdkter 2 1011 360 410 742
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Den [dpande verksamheten

Resultat efter finansnetto 2 697 654 2745792
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 25 668 099 651 247
Erhallen rdanta 141 918
Frlagd ranta -324 284 -230 909
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar ;
av rorelsekapital 3047610 3167048

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -90 738 -15 123 884
- Okning(+)/Minskning(=) av rérelseskulder -1 980 974 41 528 470
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Likvida medel vid arets bérjan 900 327 782 096
Likvida medel vid arets slut | 1 672 566 900 327



?“‘, b T et e R - e = Bl g Ay Ao IR W g
-

wbl ol maas s mdiaw sten

Stendarren Servitrisen 3 AB 8(16)
559086-2438 |

NOTER

e e -

f S R SRR a2 St - 3t B * a™ T TH b Fo A TR mSR AT e WF T ot MaTmp AT R A0S AR T RN T Yo wm —— g 3 s g ] o Bge A m T Ak e e A ox AT P T E Y
s I =& : g - b m t ATE T ﬁr SRy Al iy J"-:E v 2t "‘;-\- P "'.!".-{-‘-' T O e Foa ;";:_J

.

1|. - ad w 1-1:- 1 & @ mnE pakd g B . .-u-...-...p..-h.i-:hu# ALEE A i, ..} —— e e = e e L i ] _'_" T " R q,’.:u.u.-p.- mE e R owa awg b Ap R :_
q . b (1] = -~ PR - - T - a4 = - i - " 4 = - L T R " >
' = - 0 = ' o 3 - - 2
; k r B J 4 ] ] i ] : " :--!-’JI' vt ian ?* ¥ r1‘ et 1.-'I' i $!. ":f ‘- :'*'h e : JIl-t r":.;l ‘:r{ i ".--'.-tl_‘i-: - *'\-Ng l::fi H f" :--']- !"\sf‘# L l--'-'
i - I - - i - 4 - z < -
i y H oA = = | Kia i 1 i -k PP rr Fod i Eooe e g a =4y = L * dp~ " i | 1 * e - E EAR .j E b
F % 0 ] ! 2 -l !' T ::- F. E 2 L : = 14 " T a".-' :; o T .-'-..I 4 ) ST - |'r -E' 5- 4 .:' ; I;: !:-:- Il: . 1 et sr":t ﬁ-’" : :. ;”‘ ,--.i '5 i l';E!'} ; £ '};% T’ : E l'; ' :' i ‘:;f'-s n = 4 Bt ’
i = ol - . - L - - = - - - H < = S, = ] =
i i "r 5 Ty L !,"1. = ' r g ¥ 1 + F h T 4 i A -~ & e " <ol [ T R . S . - = el o f:_ v < # : 0 e o T -:."Fv?' o
o B A malSe am F m oo L v ) ar pm o= U il maus w hemaw f Gl dTF emann T e b T ey e rendd e P amay LT m s R e —

LEL)
= =2 - a
= n T & i L - - - i 4 - - & ey Fas -
T T SR BT, PSP T e i ERPRE S I Sy T -5 areamn W R TR TR RA T i g FE e e e E R va e MO wha e o e I W DAL P PR i 4 T Mg T e e ‘-"pss‘.,\:.;._.‘ Erigg Fogn _1.3_ e e e T ek P I

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den B@/ Q 2023 och kommer att foreldggas arsstdamma for
faststallande den (3@ g 2023,

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%})
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetagq tifl
Stendd&rren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar IFRS { dess koncernredovisning. Detta &r en férandring
fran fﬁrégéende rakenskapsar dar Arsredovisningen upprattades enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre foretag("K2").

Redovishingsprinciperna f6r hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstillfallet, har andrats och
redovisningen av dessa sammanfaller nu med den period dar intdkten redovisas.

IFRS 16 Leasing
FRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rékenskapsar som borjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 [ enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

ntaktsredovisning
ntdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intdkter utgdér i allt vasentligt av hyresintakter.
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Hyresintakter

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatréakningen linjart dver hyresperioden.
-Srskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsfdrséljning
Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dévergatt vid ett tidigare tillfalle dn tilltradestidpunkten och om sa
har skett intéaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker ach f6rméaner samt
engagemang i den Idpande fdrvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

RArelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

~inansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Rdnteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

nkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna

beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa halansdagen.

- Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
- resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott kommer att

finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Ubpskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
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samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av réanta ocn andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utqifter [Aggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbéattras i férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivhing samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och ldpande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands I féretagets verksamhet och har en férviantad
nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saijs. Vinst och férlust berdknas som
skilinaden mellan forsdljningspriset och tillgadngens redovisade vérde. Vinst eller fétlust redaovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller Gvrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5ar

Markanlaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbatt.

En nedskrivning gdérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vdrde Sverstiger dess dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga {easingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella feasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser,
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakhingen néar rattigheterna i avtalet realiseras, f&rfaller
eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen dver.dem. Finansiella skulder tas bott frén balanstakningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument

redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

~ordringar

-ordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldganingstillgdngar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetait efter avdrag fér

individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

AL

Likvida mede
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrékningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas dérmed ej.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas néar det finns atagande ach det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan gdras.

Skuider
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.,

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys
ndirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inkiusive férvantningar pé framtida hindelser som anses rimliga under radande
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forhallanden. Poster som péverkas av bedémningar och uppskattningar 4r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

?Nat 4 Intdkter - - I S R Y R o 2022 iy --?: 2021
Nettoomsdttning 4 614 064 4 385 265
Ovriga rorelseintékter 21 115 23 748
Summa intakter 4 635179 4 409 013

g Npt 5 | Operatlanella leasmgautal R | | M 2022' - 2021
lnom ett ar 5 099 000 4 258 862
Senare 8n ett ar men innan fem ar 11 616 000 13 267 972
Senare 8n fem ar 0 753 664

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De komersiella leasingkontrakten l6per oftast pa 3-5 ar. |
periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt och el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppagifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

| Not 7 Direkta fastighetskostnader .. - g a022 2001
Underhall 13 904 409 335
Driftkostnader 292 780 121 096
El och vdrme 351776 317 019
Ovriga fastighetskostnader 465 966 14 274
Fastighetsskatt 145 000 145 000
Summa direkta fastighetskostnader 1269 426 1 006 724

Mot 8~ Guriga ranteintékter och liknande resultatposter . . 2022 . .. 2021
Ranteintakter fran koncernféretag 762 221 —
Ovriga ranteintdkter 141 918

Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 762 362 918
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i Nat 9 l Ranteknstnader m:h Ilknande resultatposter e R B P :;f _2022 2021
Rantekosthader till koncernforetag 1392 844 136 123
Externa rantekostnader 324 284 230 909
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 1717 128 367 032
Not 10 Eakslutsdlspomtmner "oy GBS SRR RS ¢ D0 e S 2022 2021 3;
Periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond - 486 205
Summa férdndring av periodiseringsfond ' — 486 205
Koncernbldrag
l.amnade koncernbidrag 1774 875 —
Summa ernhallna och ldmnade koncernbidrag 1 774 875 —
Summa bokslutsdispositioner 1774 875 486 205

TR SR ' ST s T [ T O S T”'*E‘TT:”'”L_‘ ":}"*j?"‘“' o -E‘:Hj B """*_“”T;' EE DREILS 'f T e B

 Not 11 Inkc:mstskatt Ty W T el g T LRI R s TR LS, S 2022 & 2021 ;

Skattekosthaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt | resultatrdkningen

Aktuell skatt -
Justering for tidigare ar 5 150
Foréndring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader -97 883
Summa redovisad skatt -92 733
Fffektiv skattesats (%) 290
Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt ~-31 987
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 6 589
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 10
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader * -37 965
Justering for skatter avseende féregaende ar | 5 150
Férandring av uppskjuten skatt f6r temporéra skillnader -97 883
Aterlaggning bokférda avskrichingar -136 152
Avdrag skattemadssig avskrivning 228 885
Schablonintakt kvarvarande periodiseringsfonder -1 367
Summa redovisad skatt -92 733

Effektiv skattesats (%) 290

~-300 475

-90 731
-3971 206

-2

1883 473

-390 055
-867
-276

-90 731

-134 156

224 879

ip—y

-397 206

2
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Ingaende anskaffningsvérden 33 033 333 32 376 501

Fordndringar av anskaffningsvdirden
Inkdp 85 579 656 832

Utgaende anskaffningsvarden 33 128 912 33083 333

Ingaende avskrivningar -1 858 749 -1 207 502

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -668 1071 ~651 247
Utgaende avskrivningar -2 526 850 -1 858 749

Redovisat varde 30 602 062 31174 584
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Fordndringar av anskoffningsvirden
Inkdp 02 082 —

02 082 -

b}

b 1

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde 102 082 —
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skuider och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

virdet. Koncernens finansiella riskhantering ér centraliserad till Stend&rren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Férsakringspremie 23 859 21 588
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 410 764 13 746
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 434 623 35 334
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Medel att disponera
Balanserat resultat 3433 530

Arets resultat -124 720

Summa 3 308 810

Férslag till disposition

Balanseras i ny rakning | 3 308 810
Summa 3 308 810



1)
'

pernty

|
G
oo
Or

e
Cad)
rw.]

Stendorren Servitrisen 3 AB
559086-2438

Fupemeshannmn el rwel sy e e g sy o el el § Sy e g fysipew ol * A LA PR

Li}w.ﬁmﬂ -\l:..d.‘m.t _‘----\.-'r “"-‘""ﬁ“-.p‘vﬂ-'i'.i‘- »r

‘Not 17 Antal aktier ach kvatvarde
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvarde uppgar til

100 kronor.

Wot 8 Awmningar T g g
Uppskjuten skatt temporara skillnader 188 614 90 731
Redovisat virde vid arets utgang 188 614 90 737

‘Not 19 . Forfallotidskulder . - . .0 .. 2002231 - ' 20211231
Ovriga skulder till kreditinstitut
Foérfaller senare @n 5 ar — 39 200 000
Skulder till koncernféretag
Forfaller senare én 5 ar 40 000 000 —

[Not 20~ Ovwigaskulder | . 0 "o oo 0 2022231 20214231
Momsskuld 7 442 163 911
Ovriga skulder 1750 —
Summa ovriga skulder 9192 163 911

ot 21 Upplupna kostradr och oruthetslda e aoadan 0ztdast

-Orskottsbetalda hyror 939 860 —
Upplupna rédntekostnader - 18 944
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 71500 391 798
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1011 360 410 742
NSt 22 Eventualforpliktelser . L. . 2022281 | 202112:31

Eventualforpliktelser

Inga Inga
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Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Varav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag 40 000 000 40 000 000

Summa stallda sdkerheter 40 000 000 40 000 000
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat cro i manga ekonomier runt om i varlden. Fér ndrvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Servitrisen 3 AB

Org.nr. 559086-2438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Servitrisen 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Servitrisen 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Servitrisen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

~intern kontroll,

1(2)

« skaffar vi oss en fdarstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn titl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Servitrisen
3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi @r oberoende i férhallande till
Stendorren Servitrisen 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen ay forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

2 (2)

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fﬁrenligmed aktiebolagslagen.
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