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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Kilsbostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 2022-06-01.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Kil 2022-06-03

Tommy Blixt



2022060913380

1(21)
Kilsbostader AB

Org nr 556506-8425

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Kilsbostader AB ager och forvaltar bostadsldgenheter, kontors- och butikslokaler, lokaler for offentlig
verksamhet, garage, carportar och parkeringsplatser i Kils kommun dar bolaget har sitt sate. -

Kilsbostader AB ags i sin helhet av Samhallsnytta i Kil AB, organisationsnummer 556987-7136, med
sate i Kil. Samhallsnytta i Kil AB ar moderbolag i Kils kommuns bolagskoncern.
Samhallsnytta i Kil AB ags i sin tur av Kils kommun, organisationsnummer 212000-1751.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk bversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 69 039 75 481 78 422 77 440
Rorelsemarginal % 17 12 14 20
Resultat efter finansiella poster 8 392 4 659 7 012 7 863
Balansomslutning 461 390 458 319 480 445 501 812
Soliditet % | 38 37 35 32

Definitioner; se not 28

Viktiga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har fortsatt stark utveckling beroende pa laga vakansgrader, kostnadseffektiv forvaltning och drift samt
det laga ranteldget. Rorelseresuitatet uppgar till 11 998 tkr vilket ar 824 tkr hogre an agarens resultatkrav for
aret. Bolaget har fatt in intakter vilka ej var budgeterade for samtidigt som flera kostnadsposter blev betydligt
l&gre an budgeterat. Bolaget arbetar kontinuerligt med att halla fastighetsbestandet val underhallet och
energieffektivt vilket gett och ger positivt utfall.

Radande pandemi har dven detta ar paverkat bolaget och dess verksamhet i och med anpassningar for att folja
nationella foreskrifter och allmanna rad. Hyresgasterna har paverkats till viss del da bolaget bland annat haft
receptionen stangd for annat an bokade moten samt att fastighetsskotare har varit mer restriktiva gailande
hembesok for att atgarda felanmalningar.

Per den 1 juni 2021 anstalldes Tommy Blixt som Vd for bolaget, innan dess tillférordnad Vd fran juni 2020.

Hyresforhandling avseende 2022 ars hyror med Hyresgastforeningen ar avklarad dar vi kom overens om en
hojning pa 1,65 % fran och med 2022-01-01.

Under aret genomfordes kostnadsforda reparations- och underhallsarbeten av lagenheter och lokaler for 9 916
tkr (2020: 12 884 tkr). Bland de storre atgarderna marks bland annat byte av balkongdorrar pa omradet
Granderna, asfaltering pa Skogsvagen vita, samt utvandig malning pa del av kvarteret Hantverkaren.

Projekt som aktiverats i balansrakningen under 2021 bestar av en solcellsaniaggning pa ett av husen pa
omradet Granderna, byte av hiss tre av tre pa Sannerudsgatan 35, byte av entrépartier pa kommuncentrum
samt koksrenoveringar pa Skogsvagen roda.
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Forvantad framtida utveckling
Byggnation av ett hyreshus pa Hovslagaren 17 var planerad att paborjas redan under 2020 men skots av fler
anladmngar upp, Nu planarar w aff ga uf mad anbudsfqrfragan under varen 2022,
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Vi fortsatter att arbeta med ohka underhalls och renoverlngsmsatser for att bsbehalla den goda underhallsnwan
pa vara fastigheter. |
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Storre projekt som ar planerade for 2022 bestar bland annat av fonsterbyte pa alla elva lagenheter pa vart
radhusomrade i Fageras, ombyggnation av en lokal till ett "Seniorernas hus”, ytterligare nagra koksrenoveringar
samt uppgradering av vart fastighetssystem, som inte kom igang forrén efter arsskiftet. Vi ska aven tillsammans
med hyresgastforeningen se over var utemiljo for att se om vi kan gora nagot gemensamt utemiljoprojekt.
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2021-12-31 Bundet eget kapital _ Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond Over- Fond for  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond verkligt virde inkl arets kapital
resultaf
Ingdende balans 2 500 97 157 21000 = -~ L 42577 163234
Arets resultat 5 131 5 131

Forédndringar direkt mot eget kapital
Minskning av

uppskrivningsfond - -2 596 2 596 —
Summa - -2 596 — — — 2 596 -

Transaktioner med égare

Utdelning B | -2 000 -2 000
Summa - - — o - -2 000 -2 000
Vid arets utgang 2 500 34 561 21 000 - - 48 304 166 365

Forsiag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 48 303 781,30 kr disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 48 304
summa 48 304

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande noter.

oy

RS-

N 4 @ﬂ //’/ (/_};7__,____....




5 O e n ! : N i - -"':_ﬂ-.r B e e o N B ) _,;r_.h‘-',i"rﬂ;:- "n:} T 'Llﬁ"::. Myow med
Ovriga rorelseinta

Kilsbostader AB
Org nr 556506-8425

B , ] tk
ik -
o e L 1 ettao’ I lsattn' n Al e Fmady — wHoame ek P a4 AR N ' wa w A
el ek i -
- LD [ T R R s ma e g e e ! — i e A T n (=
- ] R - s L T T S T P ) ma = [ T - - - i LI - A 3 ] 4 b L
AN Eua x 2 Tl i s s Wt IR S TR S e TRt P T UL PN G D e R AR S S A i

B T B TR T T
N -;'-!"—d:\-l'\-I S
kt 3 |

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Aterforing av nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar
och kortfristiga placeringar

Ranteintakter och liknande resultatpdster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster |

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade

Bokslutsdispositioner, ovriga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
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69 445 76 296
-37 290 -41 117
-5 704 -12 384
-14 453 -13 982
11 998 8 813
- 294
89 138
-4 586
8 392 4 659
-2 000 -
38 1312
6 430 5971
-1 299 -850
5 131 5 121
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Balansrakninc
g Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
(o TILLGANGAR
g . Anlaggningstiligangar - - - -
% Immateriella anldaggningstillgangar
% Koncessioner, patent, licenser, varumarken
= samt liknande rattigheter 11 79 165
79 165
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12, 13 433 092 443 871
Inventarier, verktyg och instalilationer 14 1483 1759
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 617 410
435192 446040
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos Kils kommun - 111
Andra langfristiga fordringar 18 105 103
105 | 214
Summa anlaggningstillgangar 435 376 446 419
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 51 2
Fordringar hos koncernforetag 135 —
Fordringar hos Kiis Kommun — —
Ovriga fordringar 699 1 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 206 9%
2 091 2 459
Kassa och bank
Kassa och bank 23 923 9 441
23 923 9 441
Summa omsaéttningstiligangar 26 014 11 900
SUMMA TILLGANGAR 461 390 458 319
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Beloppitkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond -

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyresintakter
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféfetag
Skulder till Kils Kommun

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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16, 21

2021-12-31

94 561

21000

118 061

43 173
5131

48 304
166 365

417
6 220

6 637

30 174

30 174

234 000
6 103

242 103

4 257

2 862

3 930
2 045

1 607
1410

16 111
461 390
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2020-12-31

97 157
21 000

120 657

37 456
o 121
42 577

163 234

500
6175

6675

29 820

29 820

234 000
8 103

© 242103

4 024
6013

1202
1115

Al

1 801

2 332
16 487

458 319
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Belopp i tkr

_Den I6pande verksamheten =

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Betald inkomsiskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ian
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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14 453

22-845

22 845

-576
-2 377

19 892

-3 519

109
-3 410

-2 000

-2 000

14 482
9 441

23 923

-24 000
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2020
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39
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309

-16 082

39

-2 271

-26 236

-24 049

33 490
0 441
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
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Arsredovnsmngen har upprattats 1 enllghet med érsredowsmngslagen och Bokféhngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. L

Avskrivningar | |
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Forvérvade immateriella tillgangar | Nyttjandeperiod
Dataprogram - 5 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffnmgsvardet ingar forutom inkopspriset aven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffnings-
vardet for en materiell anlaggningstiligang. | stallet redovisas en avsattning successivt over
tillgangens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tlllgangsknterlet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivningen pa dessa komponenter har en
genomsnittlig avskrivning pa 2,22%. -

AvsKrivningar |

~ Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

. Nyttiandeperiod
Byggnader 10-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5-10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

cr) koncernforetag

%E Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att.enntillgéngé vérgie ;sir lagre an

oy dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. . .. .
% Atervinningsvardet dr det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och

= nyttiandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden

s som tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt néar den avyttras'eller

utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga

bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har forandrats.

Kassa och bank

Bolagets likvida medel innehas del pa koncernkonto hos Kils Kommun, som darmed ar part gentemot
banken och dels pa ett foretagssparkonto hos SBAB. Medel pa koncernkontot har i balansrakningen
klassificerats som kassa och bank.

L.easing
[.easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal |
‘Leasingavgitterna enligt operationelia leasingavial, inkiusive torhojd forstagangshyra men
exklusive utgitter tor tjanster som forsakring och underhall, redovisas som Kostnad linjart over

leasingperioden.

Utlandsk valuta
Poster | utlandsk valuta

Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. icke-monetara poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid regiering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansieila instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts tilt annan part
och foretaget inte langre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgoér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

- Rantebarande flnanSIelIa t;llqlg‘angar varderas tsll upplupet anskaffningsvarde med tlllampnlng av..
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Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till -
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde. |

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska inneborden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Ersittningar till anstilida
Ersattningar till anstéllda efter avsiutad anstéllning
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgsftsbestamda eller

formansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normaitt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avqgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avsiutad anstélining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att ldmna de 6verenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
erséttningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgangarna ar overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestamda planer
Foretaget har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras i egen regi redovisas pensionsskulden till
det belopp som erhalls fran KPA Pension.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstélining fére den normala tidpunkten for
anstaliningens upphorande, eller |
b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell “

skatt ar. inkomstskatt-for innevarande rakenskapsar . som avser arets.skattepliktiga.resuliat:och ... oo o
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar inkomstskatt tor skattepliktigt resuitat avseende tramtida rakenskapsar till foljd av tidigare

fransaktioner eller handelser.

2022060913394

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet tor motsvarande tillgang elier skuid torvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas

varje balansdag.

Eventualforplikteliser
En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intrartar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for aft
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt

nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen uttors. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Inga betydande uppskattningar eller bedomningar har gjorts utover bedomningar av vardet av
..., .materiella anlaggningstillgangar.
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Not 3 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad
2021 2020
Nettoomséttning per rérelsegren :
Bostader 51 263 50 711
L.okaler 14 592 14 476
Garage och parkeringsplatser 779 780
Forvaltningsuppdrag . 228 7 849
Hyresbortfali 484 451
Ovriga intakter 2 661 2116
09 039 75 481
Nettoomsattning per geografisk marknad
Sverige 69 039 75 481
69 039 75 481
Not 4 Ovriga rorelseintikter
| 2021 2020
Realisationsvinster . - 17
Ovrigt 406 798
406 815
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
' 2021 2020
KPMG
Revisionsuppdrag 1 53 35
Andra uppdrag 6 15
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Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford |
enlighet med overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 6 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
£
o +
el Medelantalet anstalida varav varav
M 4d '
=N P e i o 0 w2021 . mén - .--2020 - .mén..
-
?} Sverige S 57% 19 26%
(‘@1 Totalt 8 57% _ 19 , 26%

Redovisning av konsfordelning i foretaasledninagar

2021-12-31 2020-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 29% 29%
Ovriga ledande befattningshavare | 0% 0%

L.éner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021 2020
Loner och ersattningar 3755 8270
Sociala Kostnader 1 455 3 435
{varav pensionskostnad) 1) (248} (780)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 42 tkr (f.a. 326 tkr) foretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsfarpliktelser till dessa uppgar till O tkr (f.a. 0 tkr).

Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga

anstalida
2021 2020
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
[ 6ner och andra ersaltningar 900 2 855 1163 7 107

2550
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Not 7 - Operationell leasing

Leasingavtal dar féoretaget ar leasetagare
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Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2021-12-31 2020-12-31
uppsdgningsbara operationella leasingavtal . |
Inom ett ar | 84 112

Melian ett och fem ar —
357 349

Senare an fem ar
| 441 461
2021 2020
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter | 441 461
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2021 | 2020
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 12 433 12 430
Mellan ett och fem ar 20 674 6.345
Senare an fem ar — —
33 107 18 775

Hyresintakter avseende bostader innehas med tre manaders uppsaaningstid. Dessa ingar ej i ovan.
Hyresintakterna avseende bostader uppgar 2021 till 51 263 tkr (50 711 tkr).

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter |
2021 2020
Ranteintakter, koncernforetag - 8
Ranteintakter, ovriga 89 130
* 89 138

Not 9 Rantekostnader och liknande resuitatposter |

2021 2020
Rantekostnader, ovriga -3 110 | -3 944
Ovriga finansiella kostnader -585 -642
| -3 695 -4 586
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Not 10

Skatt pa arets resultat

- Aktuell skattekostnad -
Uppskijuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Tidigare ej aktiverat avdrag for negativt rantenetto
Effekt av andrade skattesatser/och skatteregier

Schablonrénta pa periodiseringsfond
Korrigering av skatt fran féregaende ar
Redovisad effektiv skatt

Not 11

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Ovriga investeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan
Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
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.
. . “
y il ! [ EiE = ] - i ¥ ¥ -t [ L i ' |y ? S T
k R e A - W T . LAY |,...-\.'i.r* T g e et Ll § oy - D T T R e -— E- ] Lo - ~ o= - i

Procent

20,6%
0,6%
-1,1%
0,0%
0,0%
0,1%
0,0%
20,2%

2021

-354

-1 299

2021
Belopp

6 430

-1 325

-1 299

2021-12-31

426

426

-261
-86
-347

9

Procent

21.4%
0,0%
0,0%

-6,3%

-1,3%
0,1%
0,0%

14,0%

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande riattigheter
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2020

-850

2020
Belopp

5 971

-1 278
-156

376

75

-850

2020-12-31

426

426

-176
-85
-261

165
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Not 12 Byggnader och mark

- 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden |
Vid arets borjan 479 563 462 959
Nyanskaffningar | | . 3989 o~ 16 496
Avvttringar och utrangeringar - -248
Omklassificeringar - 1 356
Vid arets slut 483 552 479 563
Ackumulerade avskrivningar '
Vid arets borjan =162 265 -152 089
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar = 90
Arets avskrivning | ’ -11 439 -10 266
Vid arets slut -173 704 -162 265
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 126 573 129 901
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3 329 -3 328
Arets uppskrivningar — - -
Vid arets slut 123 244 126 573
Redovisat varde vid arets slut 433 092 443 871
Notupplysningen om mark &r inte obligatorisk.
Varav mark | 2021-12-31 - 2020-12-31
Vid arets borjan 9 555 9 555
Nyanskaffningar = -
Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut | | - 9555 | 9 555
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan , 652 200 620 780

Vid arets slut 652 200 652 200

Vardebedomningen ar utford som en besténdsi/érdering. Direktavkastningskraven har bedomts utifran
lage och fastighetstyp. Varderingen har gjorts av extern oberoende varderingsman.

Hela bestandet har varderat under 2020. Det verkliga vardet bedoms alitjamt motsvara eller overstiga
redovisat varde.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

2021-12-31
Redovisat Verkligt
Skulder varde varde

Derivat for vilka sékringsredovisning tillampas

Ranteswappar — -86
— -86

Derivat for vilka sakringsredovisning inte tilfdmpas
Ranteswappar - —

— -86

Sakring av ranterisk

2021-12-31

2774
74

2 848

-1 015

-350

-1 365

1483

2021-12-31

17 (21)

2020-12-31

3 036
482
-744
2774

-1 164

452

-303
-1 015

1759

2020-12-31

1 356
-1 356
410
410

2020-12-31

Redovisat
vérde!

Verkligt
varde

-1 067
-1 067

-1 067

Nominellt varde pa ranteswappar for vilka sakringsredovisning tillampas uppgar till 10 000 tkr (50 000).
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Not 17 Uppskjuten skatt
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Vésentliga tempordéra- skillnader hanférliga.

till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Ovriga temporara skillnader
Fastighetsfallan

Véasentliga temporéara skillnader hanftériiga
till uppskjuten skatteskuld

Uppskrivning av byggnader

Byggnader och markanlaggningar

Véasentliga temporéara skillnader
Uppskrivning av byggnader
Byggnader och markanlaggningar
Ranteswappar

Fastighetsfallan

Ovriga temporéra skillnader
Skattemassigt underskoftsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Vasentliga temporéra skillnader hanforliqa
till uppskjuten skafttefordran

Underskottsavdrag
Nedskrivning ranteswappar
Fastighetsfallan

Visentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning byggnader

Byggnader och markanlaggningar
Ovriga temporara skillnader

varde

123 244

300 293

423 537

Uppskjuten
skaftefordran

Redovisal

varde

126 573
307 744

434317

2021-12-37
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206
206

276 855

276 855

2021-12-317
Uppskjuten
skatteskuld

-25 388
-4 829

sk
i et s o]

-30 217

2020-12-31
Skattemassigt
vérde

1 631
2 897

206
4 734

284 823

384823
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123 244
23 438

146 682

30 174

Temporér
skillnad

1631
2 897

206
4 734

126 573
22 921

——149 494
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Viéasentliga temporéra skillnader
Uppskrivning byggnader
Byggnader och markanlaggningar
Nedskrivning ranteswappar

Fastighetsfallan

Ovriga temporéra skillnader
Skattemassigt underskoftsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Not 18

Andra lanafristiqga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 19

Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier
Kvotvarde

Not 20

Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets bérjan

Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets slut

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett

A6 jf%‘f)
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Uppskjuten

skattefordran

42
297
336
975

2020-12-31
Uppskjuten

-26 074
-4 722

el

-30 796

2021-12-31

103
2
105

105

2021-12-31

2 500
1 000

2021-12-31
97 157
-2 596

94 561

86 640

skatteskuld
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{Vett_q_#

26 074
4 722

-42
-597
-336

29 820

2020-12-31

100
3
103

103

2020-12-371

2 500
1 000

2020-12-31

99 753
-2 596

97 1657

90 833




Kilsbostader AB
Org nr 556506-8425

Not 21 Langfristiga skulder
| 2021-12-31

Klassificering som lanafristiq skuld har skett utifran bolagets avsikt att forlanga lanen vid respektive

forfallodatum.

Not 22 Stilida sakerheter och eventualforpliktelser

Stilida sikerheter , Inga
FOr egna skulder och avséttningar

Fastigos skaderegleringsfond o 69
- Summa stallda sakerheter 69
Not 23 Vﬁsentligé hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har aagt rum efter rékenskapsarets slut.

Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning
| 2021
Erhallen ranta- | | 89
Erlagd ranta o -3 695
Not 25 ~ Likvida medel

2021-12-31

Foljande delkomponenter ingar I likvida medel:

Banktillgodohavanden | 12 206
Tillgodohavande pa koncernkonto J 11 717
| | 23 923
Oifanstéende poster har klassiﬁceratéhsom likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandias tilli kassamedel. ‘

- De har en loptid om hogst 3 manader tran anskattingstidpunkten.

| Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

‘Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m |

| ' ' L o 2021
AvVSKrivningar 14 453

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar

14 453

20 (21)

2020-12-31
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Inga

164
164

2020

138
-4 586

2020-12-31

3193
6 248

9 441

2020

13 982
141

14 123
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Not 27 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Samhalisnytta i Kil AB, org nr 556987-7136 med sate i Kil.
Sambhallsnytta i Kil AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

21 (21)
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Inkdp och fbrséalining inom koncernen
Av foretagets totala inkGp och forsaljning matt i kronor avser 32 (32) % av inkdopen och 17 (27) % av
forsdljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor. |

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

| denna not definieras de nyckeltal som finns i forvaltningsberéltelsen.

Rorelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital med avdrag for uppskjuten skatt) / Totala tillgangar

Kil 2022-02-28
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Rita Gunriarsson Jan Fallstrom
Ordférande Vice ordférande
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Cari-Michael Leijon Tage Johansson

gl

Tommy Blixt
Verkstallande direktor

VAr revisionsberattelse har lamnats 2022-03-22
KPMG AB

Marcus Persson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Kilsbostéader AB, org. nr 556506-8425
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Uttalandn

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kilsbostader AB fér ar 2021.

E-nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alia vasentliga avseenden rittvisande
bild av Kilsbostdder ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttaladen

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kilsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

tyrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direkt6ren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktGren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen sonm helhet inte innehalier nagra vésentliga

telaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kKan férvantas paverka de ekonomiska besluf som

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

sSom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

-~ jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
titlrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
titl {6ljd av oegentligheter ar higre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med héansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortstta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten t att styreisen och

verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda tili betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndeiser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v
identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens foérvaltning f6r Kilsbostader
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker alt bolagsstdraman disponerar vinstén enligt forslaget | forvaltningsberattelsen: or*h bevﬂjar styrelsens Iedamﬁter nc:h verkstallande -

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till Kilsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Karistad den 22 mars 2022

KPMG AB

Ve

Marcus Persson

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Kilsbostédder AB, org. nr 556506-8425, 2021

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéallande direktdren ska skéfa den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelstorvaitningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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