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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Odin Forvaltningsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-19. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-04-19

Annika Karlsson
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Styrelsen for Odin Forvaltningsaktiebolag avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fiirvaltningsberﬁttélse

Verksamheten |
Odin forvaltningsaktiebolag dger och forvaltar fastigheterna Batsmannen Mindre nr 12,

Verkstadsklubben 4, Verkstadsklubben 6 och Sméltan 7, samtliga beldgna i Stockholms innerstad.
Bolaget forvaltar dven externt dgda fastigheter samt bedriver kontorsservice och redovisningsverksamhet

1 anslutning till detta.

Efter de genomforda underhallsarbeten som skett under de senaste &ren #r fasti gheterna 1 mycket gott
skick och for de kommande aren forviantas successivt ldgre reparations- och underhallskostnader och

darmed ett forbéttrat resultat.

Bedomt marknadsvérde pa bolagets fastigheter har berdknats till ca 400 Mkr. Bokfort virde per
2022-12-31 for bolagets fastigheter uppgar till ca 206 Mkr.

Bolagets finansiella stillning &r stark.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm. .

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret genomfort reparations- och underhallsarbete for 3 088 tkr vilket forklarar det

negativa resultatet och skillnaden mellan aren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9 689 9 397 0 487 0101
Resultat efter finansiella poster -3 065 -1632 -1 834 -1 650
Soliditet (%) 43,8 44,7 44,9 61,5

For definitioner av nyckeltal, se noter. W&D
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Totalt
kapital ningsfond fond resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 16 113 575 20 000 78 465 327 95 098 902
Avskrivning pa *
uppskrivningsfond -580 812 580 812 0
Arets resultat 3064620 -3 064 620
Belopp vid arets utgang 500 000 15 532 763 20 000 75 981 519 92 034 282

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 78 4635 327

Overfort fran uppskrivningsfond 580 812

arets forlust -3 064 620
75 981 519

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (200 kronor per aktie) 1 000 000

1 ny rdkning overfores 74 981 519
75 981 519

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter., \ (g)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

I__{iirelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9 689 265
8 970
9 698 235

6071 104

-3 116 464
-2 343 035

-11 530 603

-1 832 368

2 858
-1235110
-1 232 252
-3 064 620

-3 064 620

0
-3 064 620
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2021-01-01
-2021-12-31

9 396 336
8 580

9405 416

-4 801 385
-2 379 822
-2 343 035
-9 524 242

-118 826
0
-1 513 233

-1 513 233
-1 632 059

-1 632 059

-33 034

-1 685 093 M%“)
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

- Anldgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Lh

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

206 431 637
976
206 432 613

206 432 613

185 922
166716
121 463
474 101

3396 925
3 396 925
3 871 026

210 303 639
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2021-12-31

208 619 672
155 976
208 775 648

208 775 648

210 551
371 671
101 925
684 147

3 369 U923
3 369 093
4 053 240

212 828 888 | ‘ ”
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B alansrﬁkning Not . 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |
Aktiekapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 6 15 532 763 16 113 575
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 16 052 763 16 633 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 046 140 - 80150420
Arets resultat -3 064 620 -1 685 093
Summa fritt eget kapital 75 981 520 78 465 327
Summa eget kapital 92 034 283 95 098 902
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 115 768 500 115 868 500
Summa langfristiga skulder 115 768 500 115 868 500
Kortfristiga skulder .
Leverantorsskulder 1135509 801 541
Ovriga skulder 399 000 239 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 966 347 770 945
Summa kortfristiga skulder 2 500 856 1 861 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 303 639 212 828 888 M i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. |

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier 5
Intdikter

Hyresintdkter redovisas i den period intdkten avser. Utforda tjdnsteuppdrag pa 16pande rdkning redovisas
i den takt arbetet utfoérs och utgifterna redovisas som kostnad nér de uppkommer.
Eventuella pagaende, ej fakturerade tjansteuppdrag, tas upp som tillgang i balansridkningen.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2022 2021
Nettoomséittningen intikter
Hyresintidkter 8 852 561 8 598 680
Forvaltningsintidkter och Konsultarvoden 836 704 798 155
9 689 265 9 396 835
Not 3 Medelantalet anstiillda
2022 2021

Medelantalet anstiallda 2 2
M
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivnin gar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Villkorsdndring inom 1 ar
Villkorsédndring inom 2-5 ar

2022-12-31

99 426 635
99 426 635

-12 481 971
-934 437

-13 416 408

134 7725 453
-13 050 445

-1 253 598
120 421 410

206 431 637

2022-12-31

841 479
841 479

-685 503
-155 000
-840 503

976

2022-12-31

16 113 575
-580 812
15 532 763

2022-12-31

39 150 000
76 618 500

115 768 500
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2021-12-31

99 426 633
99 426 635

-11 547 534
-934 437

=12 481 971

134 725 453
-11 796 847

-1 253 598
121 675 008

208 619 672

2021-12-31

841 479
841 479

-530 503
-155 000
-685 503

155 976

2021-12-31
16 694 387

-580 812
16 113 575

2021-12-31

24 528 500
01 340 000

115 868 500 ME}
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Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning (U( E‘)

2022-12-31

118 405 000
118 40S 000

8 (9)

2021-12-31

118 405 000
118 405 000



20

Odin Forvaltningsaktiebolag | | | 9 (9)
Org.nr 556102-9884 *
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Y e (il (et —

Ulrika Retlev Annika Karlsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 19 april 2023

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Odin Férvaltningsaktiebolag

Org.nr. 556102 - 988}

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Odin Férvalt-
ningsaktiebolag for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Odin Férvaltningsaktiebolags finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr f6ren-
lig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ntrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Odin Forvaltningsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tilirdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer
dar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsaommans
rimligen kan frvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt om-
dSme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
liga och éindamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter tr hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, t6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidos@ttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &ar [ampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av érsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostikerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osa-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksams-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hadndelser eller férhéllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sttt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

e
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av érsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Odin Férvaltningsaktiebolag for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

-

Jag tillstyrker att bolagssttimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Odin Férvaltningsaktiebolag en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skuldig till ndgon f6rsum-
melse som kan féranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd& nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt madl betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om dettaq, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &ir en hég grad av stikerhet, men ingen garanti 6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr {6renligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tittkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vid-
tagna Gtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-

relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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