Arsredovisning
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-19.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Anders Astrém, Styrelseledamot
2024-06-19
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Org.nr 556864-7233

Styrelsen for Fastighets AB Grevgatan 7 avger foljande &rsredovisning for rédkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter och vérdepapper.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3449 3367 3253 3097
Resultat efter finansiella poster -1 321 -1 407 140 1039
Soliditet (%) 29 30 32 32

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 000 000 32361226 1235167 -1407 027 33 189 366
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -1 407 027 1407 027 0
Omforing
uppskrivningsfond* -297 720 297 720 0
Arets resultat -1 320752 -1 320 752
Belopp vid érets utging 1 000 000 32 063 506 125 860 -1320 752 31 868 614
* Motsvarande arets avskrivning pa uppskrivning av byggnad.
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 125 860
arets forlust -1 320 752
-1 194 892
behandlas sa att
i ny rékning dverfores -1 194 892
-1 194 892

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3449 026
63 905
3512931

-2 648 880
-174 788

=721 457
-3 545 125
-32 194

1318 574
-2 607 132
-1 288 558
-1320 752

-1 320 752

-1320 752

2(8)

2022-01-01
-2022-12-31

3366970
0
3366970

-3592 124
0

=777 012
-4 369 136
-1 002 166

791 076
-1 195 937
-404 861
-1407 027

-1407 027

-1407 027
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

67 164 413
90 386
67 254 799

40 873 978
950 000

41 823 978
109 078 777

695 996
80019
98 057

874 072

280 579
280 579
1154 651

110 233 428
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2022-12-31

67 874 586
15 569
67 890 155

39 660 704
950 000

40 610 704
108 500 859

585 396
298 013
150 623
1034 032

1002218
1002 218
2036 250

110 537 109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2023-12-31

1 000 000
32 063 506
33 063 506

125 860
-1320 752
-1 194 892
31 868 614

0
28 480 000
28 480 000

46 656 775
200 428
232 156

1715130
1 080 325
49 884 814

110 233 428

4(8)

2022-12-31

1 000 000
32361226
33 361 226

1235167
-1407 027
-171 860
33 189 366

46 656 775
28 480 000
75136 775

0

314 810
367 567
773 721
754 870
2210968

110 537 109
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar

Ej avskrivning

5ar

2023

0,5

2023-12-31

76 129 493
76 129 493

-8 254 907
-710 173
-8 965 080

67 164 413

2022

2022-12-31

76 129 493
76 129 493

-7 484 320
=770 587
-8 254 907

67 874 586
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Not 3 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra lingfristiga fordringar

Allframtidsforsikring
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

2023-12-31
32123

86 101

118 224
-16 554

-11 284
-27 838

90 386

2023-12-31

950 000
950 000

950 000

2023-12-31

32361 226
-297 720
32 063 506

6 (8)

2022-12-31
32123

0

32123

-10 129

-6 425

-16 554

15 569

2022-12-31

950 000
950 000

950 000

2022-12-31

32 658 946
-297 720
32 361 226
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 46 656 775
Ovriga langfristiga skulder 28 480 000 28 480 000
28 480 000 75136 775

Foregaende ar klassificerades 1dng- och kortfristig skuld utifrén den del av 1&n som amorterades inom
tolv ménader. Lansom var formal for omférhandling av réntevillkor inom denna tid betraktades inte som
att lanet forfoll och redovisades dérfor som langfristiga. Detta ar redovisas lan som forfaller inom tolv
manader som kortfristiga enligt god redovisningsed. Av arets kortfristiga skulder till kreditinstitut
forfaller 46 656 775 kr under 2024 men samtliga 14n forvéntas att forléingas.Av 6vriga langfristiga
skulder omfattas 28 480 000 kronor av forklaring gentemot kreditinstitut att ldmnat 14n &r efterstéllt och
forbindelse att lanet inte far betalas eller amorteras utan kreditinstitutets samtycke.

Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 665 000 46 665 000
46 665 000 46 665 000

Not 8 Eventualforpliktelser

Kring arsskiftet 2021/2022 omfattas bolaget som en av flera avtalparter av ett markanvisningsavtal med
Stockholms kommun. Bolaget har i samband med detta tillsammans med annan avtalspart lamnat ett
borgensattagande innebérande ett solidariskt ansvar for fullgdrandet av samtliga ataganden och
forplikelser enligt nimda markanvisningsavtal.

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Fastholm Gruppen AB 559377-8748 Stockholm
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Stockholm 2024-06-19

Anders Astrom
Anders Astrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-19
Parameter Revision AB
Marie Nordlander

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Grevgatan 7, org.nr 556864-7233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Grevgatan 7 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Grevgatan 7s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Fastighets AB Grevgatan 7 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Grevgatan 7 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Grevgatan 7 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-19

Parameter Revision AB

Marie Nordlander
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



