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Styrelsen for TLV Invest AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsbranschen. Verksamheten skall bedrivas genom férvaltning av
fastigheter, forvaltning av aktier i fastighetsforvaltande dotterbolag och andra vardepapper samt darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget upprattar ej koncernredovisning med stod av Arsredovisningslagen kap 7 § 3.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Ovrigt

TLV har under aret haft utestaende fordringar kopplade till ett tidigare fastighetsprojekt i Steninge. Fordringar
avser dels ett justeringsbelopp om cirka 3,9 MSEK jamte rantor vid avyttring av fastighetsbolaget, dels
kvarstaende lan gentemot fastighetsbolaget om cirka 19,5 MSEK jamte rantor, vilket stdds av en signerad revers.
Beloppen ar forfallna till betalning i mars 2025 och TLV vidtar nu rattsliga atgarder for att aterbetalning skall
ske. Bolaget bedomer att aterbetalning kommer att ske, men processen kan dra ut pa tiden.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 0 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster 359 -1272 1725 -2 653 7157

Soliditet (%) 26 25 16 M 17

Nyckeltalsdefinitioner

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 000 6576 574 -1271678 5354 896

Utdelning 0 0 0 0

Balanseras i ny rakning 0 -1271678 1271678 0

Arets resultat 0 0 358 846 358 846

Belopp vid arets utgang 50 000 5304 896 358 846 5713743



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 5304 896
Arets resultat 358 846
Summa 5663 743

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 5663 743
Summa 5663 743



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -39534 -32754
Summa rorelsekostnader -39534 -32754
Rérelseresultat -39534 -32754
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 942320 811072
Rantekostnader och liknande resultatposter -543 940 -2 049996
Summa finansiella poster 398 380 -1238 924
Resultat efter finansiella poster 358 846 -1271678
Resultat fore skatt 358 846 -1271678
Arets resultat 358 846 -1271678



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 19506199 19506199
Summa finansiella anlaggningstillgangar 19 506 199 19 506 199
Summa anlaggningstillgangar 19 506 199 19 506 199
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2734757 1792 437
Summa kortfristiga fordringar 2734757 1792 437
Kassa och bank

Kassa och bank 7 27604
Summa kassa och bank 7 27604
Summa omsattningstillgangar 2734828 1820 041
SUMMA TILLGANGAR 22241027 21326 240



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5304 896 6576 574
Arets resultat 358 846 -1271678
Summa fritt eget kapital 5663743 5304 896
Summa eget kapital 5713743 5354 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 3 13 606 998 13594 998
Summa langfristiga skulder 13 606 998 13 594 998
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 0
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2920286 2376 346
Summa kortfristiga skulder 2920286 2376 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22241027 21326 240



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 - Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 19506199 34506199
Foérandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar -15 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 19 506 199 19 506 199
Redovisat varde 19 506 199 19 506 199
Not 3 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 0 0
Not 4 - Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Andra stallda sakerheter 0 0

Summa stallda sakerheter 0 0



Underskrifter av arsredovisning

Ort

Stockholm

Michael Katina Lars Gustav Karstrém

2025-06-30 2025-06-30

Styrelseledamot Styrelseordférande / Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-30

Revirad AB
Mats Bengtsson

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i TLV Invest AB, org.nr 559068-5029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér TLV Invest AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av TLV Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
TLV Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér TLV Invest
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till TLV Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2025-06-30

Mats Bengtson

Mats Bengtson
Auktoriserad revisor
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