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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen
for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen

har faststéllts pa arsstdmma den 23 februari 2026
Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéitelsen stdmmer dverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Kongahdlla Holding AB 4r moderbolag i en koncern med det fastighetsdgande dotterbolaget Kongahdlla Shopping AB och det servicegivande
Kongahalla Drift AB. Bolagen driver tillsammans kdpcentret Kongahdlla Center i Kungalv.,

| mars 2019 dppnade Kongahélla Cenier, som innehaller lokaler ftr handel, kontor, vard och omsorg samt kontor. Centret har en total uthyrbar yta pa ca
40.200 m* varav ca 1 993 m? var outhyrda vid arets utgang.

Bolagets rdkenskaper avges i SEK, da SEK &r bolagets funktionella valuta.

Finansiering och likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per 31 december 2025 till 41 MSEK (19 MSEK). Moderbolagets likvida medel uppgick per 31 december 2025 till 30

MSEK (38 TSEK).

Investeringar
Under aret har koncernen investerat i fastigheter med 13 MSEK (38 MSEK).

Aktien och aktiekapital
Den 31 december 2025 férdelade sig aktiekapitalet i Bolaget pa 100.000 aktier med ett rosivarde pa en rost per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde pa 1

kr/aktie.
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Koncernens resultat och stéillning

Flerarsdversikt (TSEK)

2025 2024 2023 2022
Resultatrédkning
Hyres- och serviceintdkter 165 432 151 938 140 841 137 553
Fastigheternas driftsnetto 98 006 99 877 92 158 85 069
Orealiserade vardeftrandringar fastigheter -215 494 -49 081 -176 175 24 835
Resuitat fére skatt -175 806 -g 875 -142 844 66 712
Balansrdkning
Balansomslutning 1 608 040 1794 084 1 862 559 2 008 790
Verklig varde fastigheter 1 6544 000 1750 710 1761625 1 890 000
Fastighetsrelaterade och finansiella nyckeltal
Uthyrningsgrad % 95 g5 Q3 92
Soliditet % 38 42 43 46
Direktavkastning % 6,0 5,7 5,0 4,7
Kassaflddesanalys
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 43 879 19 277 55 378 52 645
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12 180 -39 119 -50 580 -18 250
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -3 900 -9 900 -9 900 -9 900

Definitioner

Direktavkastning: Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisat vérde.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomsiutningen
Uthyrningsgrad: Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total uthyrningsbar area per balansdagen.

Ansfallda
Koncernen har vid utgangen av rakenskapsaret atta anstallda. Inga anstéllda finns | moderbolaget.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
| december 2025 traffades avtal om att Alecta Tjanstepension Omsesidigt, organisationsnummer 502014-6865, forvarvar samtliga aktier i dotterbolaget

Kongahélla Shopping AB med tilltrdde 2 mars 2026.

Miliopaverkan

Bolaget ska &ga, férvalta och utveckla fastigheter och med ett langsiktigt perspektiv ta hansyn till m&nniskor och milj6. Genom att kontinuerligt strava
efter f8rbattringar i syfte att minska var miljtbelastning, bidrar vi till ett hallbart samhalle. Miljéarbetet skall vara en integrerad och naturlig del av
verksamheten och styrs av helhetssyn, affairsméssighet och engagemang. Fastigheten i Kongahélia Shopping ar miljdcerifierad.
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Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Verksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys och val fungerande rutiner dar arbete sker kontinuerligt med
att férbattra verksamhetssystem och processer. | och med detta hanteras de risker som finns fér koncernen sadsom traditonella omvarldsrisker rérande
framfér allt hyresmarknaden och kredit-/rintemakrnaderna. For att maximera verksamhetens avkastning &r ett strategiskt mal aft standigt

kompetensutveckla medarbetare.

Férslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinsimedel 618 072 860
Arets resultat 31 370 726
649 443 586

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 617 000 000
| ny rakning Sverféres 32 443 586

649 443 586
Styrelsens yttrande:

Styrelsen beddmer att den féreslagna utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa
storleken av det egna kapitalet. Den féreslagna utdelningen &r &ven ftrsvarlig med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och st&llning |
dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort- och langfristiga frpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar.
Styrelsens uppfattning &r vidare att bolagets ekonomiska stélining med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for fordringsagarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.
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Resultatrakning koncern
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2025-01-01 2024-01-01
Not -2025-12-31 -2024-12-31
Hyres-och serviceintdkter 4 155 431 644 151 938 201
Ovriga rdrelseintikter 0 0
155 431 644 151 938 201
Driftskostnader 5 -56 425 527 -52 060 972
Bruttoresultat 99 006 117 99 877 229
Cenfrala administrationskostnader 56 -12 886 980 -9 703 015
Vardefrandring fdrvaltningsfastigheter -215 493 899 -49 081 371
Ovriga rérelsekostnader -2 340 130 0
Rorelseresultat ~131 714 893 41 092 843
Finansiella intékter 386 231 8 391 926
Finansiella kostnader 7 -44 477 420 -59 360 085
-44 091 189 -50 968 159
Resultat fore skatt -175 806 082 -9 875 316
Inkomstskatt 8 30 416 605 -3 491 731
Arets resultat -145 389 477 -13 367 047
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare ~145 389 477 -13 367 047
Innehav utan bestdammande inflytande 0 0
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Rapport over finansiell stéllning koncern

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar
Malteriella anldggningstillgangar
Fdrvaltningsfastigheter 9 1 544 000 000 1 750 709 952
Maskiner och inventarier 10 4 468 662 5 805 678
1 548 468 662 1 756 515 630
Summa anldggningstillgangar 1 548 468 662 1 756 515 630
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 381 934 313 873
Ovriga fordringar 4 451 915 1 646 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 13 255 219 16 754 081
18 099 068 18 714 289
Likvida medel 41 472 009 18 854 311
Summa omsattningstillgangar 59 571 077 37 568 600
SUMMA TILLGANGAR 1 608 039 739 1 794 084 230
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Rapport dver finansiell stidllning koncern

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitaf 16
Aktiekapital 100 000 100 000
Ovrigt tillskjutet kapital 520 000 000 520 000 000
Annat eget kapital inklusive arets resuitat 90 119 310 235 508 787
Summa eget kapital 610 219 310 755 608 787
Avsattningar 8
Uppskjuten skatteskuld 35 950 260 66 096 764
35 950 260 66 096 764
Langfristiga skulder 11, 12
Rantebdrande finansiella skulder 915 750 000 925 650 000
915 750 000 925 650 000
Kortfristiga skulder
Rénteb4rande finansiella skulder 12 9 900 000 9 800 000
| everanttrsskulder 7 483 969 5 226 601
Aktuella skatteskuider 0 0
Ovriga skulder | 4 305 630 2 708 487
Upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter 15 24 430 569 28 893 591
46 120 168 46 728 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser specificeras i noterna 14 och 17.

1 608 039 739

1 794 084 230
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Rapport dver fordndringar i koncernens egna kapital

summa

Ovrigt Annat eget Innehav utan hanforigt till

tillskjutet kapitel inkl. bestdmmande moderbolagets

Aktiekapital kapital  arets resultat Summa inflytande aktiedgare

Ingaende balans 2024-01-01 100 000 520 000 000 278 875 834 798 975 834 0 798 975 834

Arets resultat 0 0 -13 367 047 -13 367 047 0 -13 367 047
Transaktioner med &qgare:

Utdelning 0 0 -30 000 000 -30 000 000 0 ~-30 000 000
Utgaende balans 2024-12-31 100 000 520 000 000 235 508 787 755 608 787 0 755 608 787
Transaktioner med dgare:

Arets resultat 0 0 -145389477 -145 389 477 0 -145 389 477
Utgaende balans 2025-12-31 100 000 520 000 000 90 119 310 610 219 310 0 610 219 310
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Koncernens kassaflodesanalys
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2025-01-01 2024-01-01
Not -2025-12-31 ~2024-12-31
Den lopande verksamheten |
Rérelseresultat -131 714 893 41 092 843
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflddet ‘
Avskrivning och nedskrivhing av materiella anlaggningstillgangar 1574 139 1647 710
Orealiserade vardefrandringar férvaltningsfastigheter 215 493 899 49 081 371
Utrangering hyresgéstanpassning 2 340 132 0
Forandringar i avsattningar och dvrigt 270105 0
87 963 382 91 821 924
Erhallen rdnta 386 231 8 381 926
Betald rénta -44 477 420 -59 360 085
Betald skatt 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forédndringar av rérelsekapital 43 872 193 40 853 765
Féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar och 8vriga kortfristiga fordringar 615 220 -2 878 030
Okning/minskning av leverantdrsskulder och 8vriga kortfristiga skulder -608 511 -18 689 017
Nettokassaflode fran den [6pande verksamheten 43 878 902 19 276 718
Investeringsverksamhelen
Forvarv av materiella anldggningstillgangar ~-12 180 439 -39 118 765
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 180 439 -39 118 765
Finansieringsverksamheten
Betald utdelning 0 -30 000 000
Upptagna lan 0 0
Amortering av Ian -89 900 000 -9 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 900 000 -39 900 000
Arets kassafléde 21 798 463 -598 742 047
Likvida medel vid arets borjan 18 854 311 78 596 358
Likvida mede] vid arets slut 40 652 774 18 854 311
Varayv sparrade mede| 0 0
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Kongahélla Holding AB &r ett aktiebolag med séte | Géteborg. Bolaget &r moderféretag i koncernen som &ger och driver Kongahélla Center i Kungalv.
Fastigheten Handelsboden 1 &gs av dotterbolaget Kongahilla Shopping AB. Det huvudsakliga syftet med verksamheten &r l[angsiktigt &gande och
fastighetsutveckling.

Fastigheten bestar av en total uthyrningsyta om ca 40.200 kvm.

De finansiella rapporterna avser Bolaget och har godk#nts av styrelsen f6r offentliggérande vid styrelsesammantradet i mars 2026 och kommer att
ldggas fram for antagande vid 2026 ars arsstdimma.

Not 2.1 Grundldggande redovisningsprinciper

Tildmpade regelverk
Koncernredovisning for Bolaget har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (I[FRS) sasom de faststélits av Europeiska
unionen (EU) per den 31 december 2025. Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” tilldmpats.

Moderbolaget tilldimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer foranleds av

begrénshingar i méjligheterna att tillampa IFRS i Moderbolaget till féljd av arsredovisningslagen samt gédliande skatteregler.

Grunder for uppréttandet av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade till sina historiska
anskaffningsvarden med undantag for derivatinstrument och férvaltningsfastigheter som 4r varderade till verkliga varden. Koncernredovisningen ar
uppréttad i enlighet med férvrvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum

detta inflytande erhdlls.

Att uppréatta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gtrs av ledningen fér redovisningsdndamal. De omraden som
innefattar en hdg grad av beddmning, som #r komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar &r av visenilig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.3. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara

rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om gjorda beddmningar dndras eller andra férutsattningar
foreligger.

Bruttoredovisning tilldmpas genomgéende avseende redovisning av tillgangar och skulder férutom i de fall dar bade en fordran och en skuld existerar
gentemaot samma motpart och dessa pa legala grunder #r kvittningsbara och avsikten &r att géra detta. Bruttoredovisning tilldmpas ocksa avseende

intakter och kostnader om inget annat anges.
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Segmentrapportering

Ett segment 4r en redovisningsmaéssigt identifierbar del som tillhandahaller tjanster som &r utsatta for risker och méjligheter som skiljer sig fran andra
segment. Nagon uppdelning av verksamheten i olika segment gérs inte utan hela koncernens verksamhet ses som ett segment. Indelningen speglar

koncernens interna organisation och rapportsystem.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldganingstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar férvntas atervinnas eller férfalla till betalning senare &n tolv manader efter balansdagen.
Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder férvantas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre &@n tolv manader efter balansdagen.

Rapporteringsvaluta
Koncernens rapporteringsvaluta &r svenska kronor, SEK, vilken &r moderbolagets funktionella valuta.

Not 2.2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
2.2.1 Koncernredovisning

2.2.1.1 Dolterféretag

Dotterfretag &r alla de féretag (inklusive féretag for sarskilt andamal) ddr koncernen har ratt till rérlig avkastning fran innehavet och en mdjlighet att
paverka avkastningen genom sitt inflytande pa ett satt som vanligen folier av ett aktieinnehav uppgaende till mer &n hélften av rdstratterna.
Forekomsten och effekten av potentiella rostratter som fér narvarande &r mgjliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid beddmningen av huruvida
koncernen utdvar bestdmmande inflytande bver ett annat féretag. Dotterféretag konsolideras fran och med den dag da bestdmmande inflytandet
uppnas och de de-konsolideras fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphdr.

2.2.1.2 FOrvéarv av dofterbolag/ rérelseférvérv

Rorelsefdrvarv redovisas i enlighet med forvarvsmetoden., Képeskillingen utgérs av verkligt varde pa dverlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier.,
| kdpeskillingen ingar dven verkligt vdrde pa alla tillgangar eller skulder som &r en fdljd av avtalad villkorad képeskilling. Férvarvsrelaterade kostnader
kostnadsférs n#r de uppstar. Identifierbara férv&rvade ftillgadngar och 6vertagna skulder varderas inledningsvis till verkliga varden pa f6rvdrvsdagen. For
varje férvarv avgér koncernen om alla innehav utan bestdmmande inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt varde (sa kallad full
goodwill) eller till innehavets proportionella andel av det fdrvarvade fbretagets nettotillgadngar. Det belopp varmed k&peskilling, eventuellt innehav utan
bestdmmande inflytande samt verkligt varde pa tidigare aktieinnehav Gverstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifierbara fdrvdrvade
nettotitigdngar, redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det forvdrvade dotterféretagets tillgangar, 1 hdndelse av ett s.k.
"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten tiver totalresultat. Goodwill skrivs inte av utan testas minst arligen fér nedskrivning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i fsrekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

| koncenens resultatridkning ingar under aret férvarvade eller avyttrade koncernbolag under Kongahdllas innehavstid.

2.2.1.2 Fdrvérv av bolag som infe ses som rérelseférvérv

Nar férvarv av dotterféretag innebdr férvarvy av tillgdngar som inte utgér rérelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och

skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férv&rvstidpunkten. F&r klassificering av férvarv se not 2.3.6.
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2.2.3 Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara {ransaktionskostnader. Dadrefter redovisas
f6rvaltningsfastigheter till sina respektive verkliga virden och redovisas i Rapporten 16r finansiell stélining, se not 9. Savil orealiserade som realiserade

vérdeforandringar redovisas | Resultatrakningen.

Hyresintdkter och int4kter frAn fastighetsfrsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med tillgdngen
kommer att tilifalla féretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad'i den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors i den period utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i férekommande fall rantekostnaden under
produktionstiden.

2.2.4 Materiella anldggningstillgangar utéver férvaltningsfastigheter

Materiella anlaggningstillgangar utdver foérvaltningsfastigheter ar fysiska tillgangar som anvdnds i koncernens verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod tverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjdrt under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgdngens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara

beloppet faststalls.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen ndr den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i
framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sdljs. Vinst och 16rlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens

redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tiligdngen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller dvrig intakt,

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier 5-10 ar

2.2.5 Nedskrivning av icke finansiella tillgangar
Tillgangar som har en obestdmbar nyttjandeperiod, exempelvis goodwill eller immateriella tillgangar som annu inte har tagits i bruk, skrivs inte av utan
prévas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov. Tillgangarna férdelas till identifierade kassagenererade enheter varvid deras nyttjandevérde

berdknas som jdamfdrs med de redovisade virdena.

Tillgangar som l8pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det redovisade vardet
kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gdrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Sverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hgre av

tillgadngens verkliga vdrde minskat med forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa
de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Fér tillgadngar, andra &n finansiella tillgangar och

goodwill, som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévnhing av om aterféring bor géras.
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2.2.6 Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett fdretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i
eft annat féretag.

Eft finansiellt instrument v&rderas initialt till verkligt vrde exklusive transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och skulder redovisas med tillZmpning
av affarsdagsprincipen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen né&r bolaget blir part i ett avtal. Kundfordran tas upp i
balansrékningen ndr fakiura har skickats. Hyresfordran tas dock upp da respektive hyresperiod har pabd&rjats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat
och avitalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. En finansiell tillgang (eller del dédrav) tas bort fran balansrakningen
nédr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget dverfor i alit vasentligt de risker och fordelar som ar férknippade med dgande. En finansiell

skuld (eller del darav) tar bort frAn balansrdkningen nér férpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat séatt utslécks.

2.2.6.1 Finansiella tillgangar och skuldeer varderade till verkligt vérde via resultatet

Denna kategori bestar av finansiella tillgangar och skulder som utgér innehav fér handelsdnamal, det vill sdga med huvudsyfte att séljas eller aterkdpas
pa kort sikt, Derivat klassificeras som att de innehas fér handels&dndamal om de inte ar identifierade som sékringar. Finansiella tililgangar | denna
kategori varderas |6pande tillverkligt varde med vérdefdrdndringar redovisade i resultatet.

2.2.6.2 Finansiella tillgangar och skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar vérderas fill upplupet anskaffningsvédrde. Upplupet anskaffningsvarde bestdms utifran den effektivranta som berdknades vid
anskaffningstidpunkten. Kundfordrans férvédntade 16ptid 4r kort, varfér vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och lanefordringar
redovisas till det belopp som ber&knas inflyta, det vill sdga efter avdrag f6r osakra fordringar. Da ingen enskild hyresgést star fér mer &n 10% av
koncernens hyresintékter och hyror erldggs i férskott bedéms kundkreditrisken som férsumbar.

Kassa och banktillgodohavanden redovisas till nominellt virde. Checkrakningskredit hanférs till kortfristiga skulder.

Fordringar med kvarvarande [6ptid pa mer 8n tolv manader redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar som ingdr i denna kategori &r hyres- och kundfordringar, kassa och bank samt dvriga fordringar.

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, Upplupet anskaffningsvarde berédknas med beaktande av eventuella rabatter, avgifter och
transaktionskostnader som &r en del av effektivrdntan. Periodisering berdknas pa basis av lanets effektiva ranta. Eventuell vinst eller foriust, vid l6sen
redovisas i resultatrakningen.

2.2.7.4 Lanekostnader

LAneutgifter utgdrs av ranta och liknande kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som &r hénférliga till finansiering av en
tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla fér avsett anvindning eller fdrsaljning, aktiveras som en del av tillgangens
anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

2.2.7.5 Avséttningar

Avséttningar redovisas nédr koncernen har en aktuell forpliktelse, legal eller informell, till f6ljd av tidigare h&ndelser och da det &r sannolikt att en
utbetalning kommer att krdvas ftr att fullgra férpliktelsen och att dess varde gar att mata tillférlitligt. 1 de fall da féretaget férvantar sig att en gjord
avsattning ska ersittas av utomstdende, exempelvis inom ramen for ett férsdkringsavtal, redovisas denna forvéntade ersidttning som en separat
tillgang, men forst ndr det dr sd gott som sékert att ersattningen kommer att erhallas.

Om tidsvérdet ar vasentligt nuvardesberiknas den framtida betalningen. Berdkningen ska gtras med hjdlp av en diskonteringsrdnta som speglar
kortsiktiga marknadsférvantningar med h#4nsyn tagen till specifika risker kopplade till atagandet. Okningen av atagandet redovisas som en
rdntekostnad.
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2.2.8 Erséttningar till anstéllida

Ersattningar till anstallda utgdrs av 16n, pensioner, och andra erséttningar. Avseende pensioner innehar koncernen avgiftsbestdmda pensionsplaner. En
avgiftsbestdmd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilkken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra
rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla ersattningar till
anstéllda som hanger samman med de anstilldas tjAnstgéring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernens bidrag till avgiftsbestdmda
pensionsplaner belastar arets resultat det &r som de &r hanférliga till. Erséttning vid uppsdgning utgar enligt lag.

2.2.9 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasingavtal dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med &ganderatten klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande
hyreskontrakt h#nférliga till koncernens férvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, aft betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se punkt 2.2.9.

Koncernen som leasetagare |

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med &ganderatten klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som
betalas kostnadsférs i resultatrakningen linjart 8ver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjart tver leasingperioden.

2.2.10 Intékter

Hyresintakter

Hyresintdkter redovisas enligt |IFRS16. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjdrt dver hyresperioden. |
hyresintakter ingar, férutom sedvanlig hyra inklusive index, dven tillZggsdebiteringar for investeringar samt faastighetsskatt. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyressrabatter periodiseras linjart Sver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt,

Serviceintakter

Serviceintakter redovisas enligt IFRS15. Serviceintdkter redovisas | den period de avser pa samma sé&tt som hyresintdkter. De bestar av all annan
tillaggsdebitering sasom véarme, vatten kyla, sopor, sndréjning m m. Serviceintdkter redovisas i den period servicen utférs och levereras till hyresgésten.
Vid avstdmning av utdebiterade serviceintékier redovisas odebiterade intdkter som upplupna int3kter och férdebiterade i serviceintdkier som
f6rskottbetalda intdkter

Finansiella intakter
Finansiella intékter resultatfrs i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.
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2.2.11 Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéintas aterfas fran eller betalas till
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillAmpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. Aktuell
inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital och i 8vrigt totalresultat redovisas i eget kapital och i dvrigt totalresultat och

inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan tiligangars och skulders
skattem&ssiga och redovisningsméassiga varden. Om den uppskjutna skatten uppstar till f8ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av
en tillgdng eller skuld, som inte &r ett rérelsefdrvarv och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkat redovisat eller skattemassigt resultat,

redovisas den daremot inte.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser i huvudsak differenser mellan bedémt marknadsvarde och skattemassigt varde gallande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér alla avdragsgilla tempordra differenser, ddribland underskoftsavdrag, i den man det ar troligt att en
beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig mot vilken de avdragsgilla temporéra differenserna kan anvandas.

Viarderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras i den man det inte langre &r troligt att tillrdcklig med vinst
kommer att genereras, sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder faststélls till
de skattesatser som géller for den period da tillgAngen realiseras eller skulden betalas, utifrAn skattesatser (och lagstiftning) som &dr antagna eller

aviserade pa balansdagen.

Vid férvérv av ett bolag gérs en beddmning huruvida férvérvet avser férvérv av rérelse eller forvarv av tiligang (fastighet). Férvarv av rdrelse innebér att
forvérvet avser kop av ett bolag med fastigheter inklusive 6vertagande av personal och processer. Vid férvarv av rorelse inklusive fastighet med
personal eller processer redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporara skillnader. | de fall férvarv av tillgang (fastighet) genomférs,
redovisas den uppskjutna skatten som ett avdrag fran verkligt varde pa tiligangen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortiristiga skattefordringar mot kortfristiga
skatteskulder och den uppskjutna skatten &r h&nfdrlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

2.2.11 Aktiekapital
Transaktionskostnader som direkt kan h&nftras till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag
fran emissionslikviden.

2,2.12 Utdelning
Utdelningar till bolagets aktiedgare kiassificeras som skuld fran och med den tidpunkt utdelningen ar faststélld pa bolagsstédmman.
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2.2.13 Redovisning av kassafltéde

Likvida medel utgérs av tillgénglig kassa, banktillgodohavanden till forfogande hos banken och andra likvida investeringar med en ursprunglig
forfallodag pa mindre &n tre manader som &r utsafta fér obetydlig vardeflukiuation. In- och utbetalningar redovisas i kassaflddesanalysen.
Kassafltdesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

2.2.14 Nya och kommande standarder

2.2.14.1 Nya och &ndrade standarder

IFRS 16 Leasing tilldAmpas fran den 1 januari 2019 och erséatter IAS 17. Den nya standarden omfattar regler fér saval leasegivare som leasetagare.
Kongahdllas intdkter genereras i huvudsak av hyresintdkter och omfattas ddrmed av reglerna for leasegivere i IFRS16. Standarden tillampas fr o m 1
januari 2019 och saledes sker ingen retroaktiv tillAmpning, dvs tilldmpning av den férenklade metoden, For leasegivere dr dessutom reglerna i stort sett
ofér8ndrade och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls. Kongahélla innehar inga tomtratter och ar leastagare |
mycket begransad omfattning, vilket inte kommer att paverka resultat- och balansrakningarna.

Not 2.3 Betydelsefulla redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direkttren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som paverkar redovisade vérdet av tillgangar, skulder, int&kter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden

ar av stor betydelse f6r koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

2.3.1 Klassificering av fastigheter

En bedtmning gdrs géllande klassificering av fastigheter som férvaltningsfastigheter eller omsatiningsfastigheter:

Férvaltningsfastigheter utgérs av byggnader och mark (i huvudsak kontor, [ager, bostadsfastigheter etc) som i huvudsak inte nyttjas av koncernen eller
anvands i1 dess verksamhet, eller &r till forséljning som en del av den [dpande verksamheten, utan innehas i syfte aft generera hyresintdkter och
vardestegring. Dessa fastigheter 4r i huvudsak uthyrda utan avsikt att saljas inom ramen for den |pande verksamheten. Byggnader under uppférande
klassificeras som fdrvaltningsfastigheter da avsikten &r att dessa skall inga i koncernens uthyrningsverksamhet.

2.3.2 Vardering f6rvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stélining. Varderingen kréver
bedbmning av och antaganden om det framtida kassafldet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den os#kerhet
som finns [ gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/= 5-10 procent. Information om

detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av not 9

Ovanstaende varderingsmodell innebdr att vardering skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebéar att modellen baseras {ill stora delar pa
icke observerbar indata.

2.3.3 Uppskjutna skaltefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten skait har berdknats
utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av dels mdjligheten aft salja fastigheter pa ett
skatteeffektivt saft, dels pa tidsfaktorn. P4 grund av mdjligheten att gbra skattemé&ssiga avskrivningar och avdrag for vissa ombyggnationer av

fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen skattekostnad.
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2.3.4 Bedbmning av osdkra hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det férvéntade realiserbara vardet. En uppskattning fér osékra hyresfordringar
som grundas pa en objektiv utvérdering av alla utestaende belopp g6rs vid arsslutet. Forluster hanférliga till osékra hyresfordringar redovisas i

resultatrakningen under dvriga rérelsekostnader.

2.3.5 Beddmningar vid tiltdmpning av redovisningsprinciper
N&r féretagsledningen tillAmpar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, forutom sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge
en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

2.3.6 Klassificering av fOrvérv

En beddmning maste gbras huruvida det rér sig om eft rérelseférvarv eller tillgangsférvéarv. En rérelse bestar av resurser och processer som kan
resultera i produktion. Vid férvarv av bolag gors en bedémning av hur redovisning av forvarvet ska ske baserat pa bland annat f6ljande kriterier:
forekomsten av anstillda, bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och fdrekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. H&g férekomst av dessa kriterier innebéar att forvarvet klassificeras som ett rérelsefdrvary och lag forekomst som ett

tillgangsférvarv.

Nar forvarv av dotterféretag innebér férvarv av tillgangar som inte utgér rorelse férdelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och
skulderna baserat pa deras relativa verkliga vérden vid férvérvstidpunkten. Om istllet beddémningen skulle ha resulterat i klassificering som
rorelseférvirv, skulle detta ha medfdnt att det initialt redovisade fastighetsvardet skulle varit hégre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt ocksa

goodwill.

2.3.7 Berdkning av verkligt varde av finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde klassificeras antingen som verkligt varde ¢ver arets resultat eller tillg&ngliga till {Grséljning.
Virderingen kan ta sin utgangspunkt i nagon av féljande férutsattningar:

Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran
prisnoteringar) (niva 2).

Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (niva 3)

Bolaget har f&r ndrvarande inga finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Likvida mede/
Verkligt varde antas vara detsamma som bokfért varde.

Rénteb&drande skulder
Koncernen redovisar rintebdrande skulder till upplupet anskaffningsvéarde. Verkligt varde av radnteb&rande skulder anses vara ungefarlig med bokfdrt

vdrde da alla r&ntebarande skulder l6per pé rorlig ranta och koncernen inte ser nagra indikationer pa att marginalen har férandrats sedan upplaning.

Kundfordrningar och leverantérsskuld och 8vrig skuld
[nitialt bokf6rs dessa poster till verkligt varde och i ndstkommande perioder till upplupet anskaffningsvarde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon

signifikant effekt pa denna typ av tillgdngar och skulder.

Finansiella derivat
Bolaget har fér n&rvarande inga derivat.
Not 3 Forvarv av dotterbolag

2025
Inga f6rvarv har gjorts under 2025.

2024
Inga forvarv har gjorts under 2024.
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Not 4 Intikter

Hyresintakter

2025 2024
Hyres- och serviceintikter 155 843 577 1562 704 557
Periodisering av hyresrabatter mm. -411 933 -766 356
Summa 155 431 644 151 938 201
Samtiliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal.
Framtida minimiinbetalningar avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:
2025-12-31 2024-12-31
Mindre &n 1 ar 144 234 201 146 052 865
2=-bar 288 889 235 340 891 324
Mer &n 5 ar 101 741 Q35 122 848 415
Summa 534 864 471 609 792 604
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Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2025 2024
Driftskostnader 56 425 527 52 060 972
Centrala administrationskostnader 12 886 980 9703 015
Summa 69 312 507 61 763 987
Driftskostnader 2025 2024
Mediakostnader 14 116 764 12 820 758
Fastighetsskatt 10 990 000 9 040 000
Ovriga fastighetskostnader 31318 763 30 200 214
Summa 56 425 527 52 060 972
| mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhallning.
Centrala administrationskostnader 2025 2024
Personalkostnader 7 018 282 7 260 542
Avskrivningar 1574 139 1647 710
Ovriga centrala kostnader* 4 294 559 794 763
Summa 12 886 980 9703 015
*) Hér ingar erséttning till revisorer.
Ersdttning till revisorer 2025 2024
Emst & Young AB
Revisionsuppdrag 525 000 490 000
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjanster 0 0
Summa 525 000 490 000
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Not 6 Léner och erséttningar till anstallda
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2025 2024
Lén 5024 839 5 269 644
Pensionskostnad avgiftsbestdmda pensionsplaner 381778 345 391
Andra sociala kostnader 1 663 357 1710 194
Summa 7 069 974 7 325 229
Medelantal anstillda under aret: 2025 2024
Kungalv 8 8
Varav kvinnor 3 3
Summa 8 8
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare 2025 2024
Antal styrelseledamoter per balansdagen 4 4
Varav mén % 75% 75%
VD och andra ledande befattningshavare 1 1
Varav man % 100% 100%
Summa 4 4
Léner och andra ersattningar per styrelse, vd och dvriga anstéllda;
2025 2024 _
Léner Sociala L&ner Sociala
och andra  avgifter (varav och andra avgifter (varav
ersattningar pensions- erséttningar pensions-
(varav tantiem) kostnader) (varav tantiem) kostnader)
Styrelse och verkstallande direktdr 0 0 0 0
(0) (0) (0) (0)
Ovriga anstallda 5 024 839 2 045 135 5 269 644 2 055 585
(0) (381 778) (0) (345 391)
Koncernen 5024 839 2045135 5 269 644 2 055 585
(0) (381 778) (0) (345 391)
Ersdttning till ledande betfattningshavare
Principer
Till styrelsens ordférande och ledamdéter samt verkstallande direktdr utgar inget arvode.
Not 7 Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter 2025 2024
Ranteintdkter for 1an och fordringar 386 231 8 391 926
Summa 386 231 8 391 926
Finansiella kostnader 2025 2024
Réantekostnader redovisade till upplupet anskaftningsvarde 41 144 226 56 184 884
Ovriga finansiella kostnader 3333 194 3175 201
Summa 44 477 420 59 360 085
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Not 8 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader f6r rdkenskapsaret med avslut den 31 december 2025 &r:

2025 2024
Aktuell skatt pa arets vinst 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 270 105 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 30 146 355 -3 491 731
Skattekostnader som redovisats i resultatrdkningen 30 416 460 -3 491 731
Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Redovisat resultat fére skatt -175 806 082 -9 875 316
Skatt pa redovisat resultat enligt g&llande skattesats (20,6%): 36 216 053 2 034 315
Skatteeffekt av:
Ej skaitepliktiga intakter 307 21 934
E| avdragsgilla kostnader -820 815 -68 301
Justering avseende skatter for féregaende ar 270 105 0
Tempordra skillnader avseende byggnader 0 0
Underskottsavdrag som ej ldngre redovisas som en filigang 0 0
Under aret utnyttiade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang 0 0
Effekt av rdnteavdragsbegransningar -3 520 547 -4 788 863
Ej aktiverade underskottsavdrag -1 728 499 -689 816
Total skattekostnad 30 416 605 -3 491 731
Effektiv skattesats EIT ET
Arets resultat dverensstdmmer med drets totalresultat varfor det inte férekommer ndgon skatt redovisad mot dvrigt totalresultat.
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
Uppskjuten inkomstskatt &r hanférlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
Differenser avseende: 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2024-12-31
Omvérdering av férvaltningsfastigheter till verkligt vérde -39 530 748 0 ~69 677 252
Ovriga temporéra skillnader:
Obeskattade reservers andel 0 0
Avsattningar 0 0
Omvérdering av rdnteswap till verkligt véarde 0 0
Aktiverade underskottsavdrag 3 580 488 3 580 488 0
Ovrigt 0 0
Summa 3 580 488 -39 530 748 3 580 488 -69 677 252
Redovisas enligt féljiande i Rapport éver finansiell stédlining: 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjutna skattefordringar 0 0
Uppskjutna skatteskulder -35 950 260 -66 096 764
Summa -35 950 260 -66 096 764
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Avstdmning av uppskjutna skatter 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans -66 096 764 -62 605 033
Skattekostnad/intakt redovisade i resultatrakningen 30 146 504 -3 491 731
Utgaende balans -35 950 260 -66 096 764
Not 9 Farvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Verkligt varde vid arets bérjan 1750 709 952 1761 624 800
RérelsefOrviry 0 0
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 12 653 270 38 166 523
Utrangeringar -3 869 323 0
Orealiserade vardeftrandringar -215 493 899 -49 081 371
Verkligt varde vid arets slut 1 544 000 000 1750 709 952
Avgar férvaitningsfastighet som innehas for forsaljning* 0 0

Verkligt vdrde i balansriakning

1 544 000 000

1 750 709 952

Pagaende projekt ingaende i ovan 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 709 052 1624 800
Ink6ép 0 0
Omklassificeringar -709 052 -915 748
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 709 052
Vdrderingsmodell

Forvaltningsfastigheter redovisas i Rapporten dver finansiell stallning till verkligt varde, motsvarande dverenskommet marknadsvérde,
Vardefbrandringarna redovisas dver Resultatrikningen.
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Not 10 Maskiner och inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 14 247 915 13 295 675
Arets anskaffningar 237 112 052 240
Férséliningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 14 485 027 14 247 915
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -8 442 237 -6 794 527
Férsdliningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -1 574 139 -1 647 710
Utgaende ackumulerade -10 016 376 -8 442 237
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 4 468 651 5 805 678
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Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker som marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk. Det dvergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.

Tabellerna nedan visar koncernens finansiella tillgadngar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering:

Ovriga 2025-12-31

Skulder finansiella

varderade till skulder,

verkligt varde upplupet

via arets anskaffnings-
Skulder I balansrdkningen resuitat varde Summa Verkligt varde
Upplaning 0 925 650 000 925 650 000 0
Summa 0 925 650 000 925 650 000 0
Ovriga 2024-12-31

Skulder finansiella

vdrderade till skulder,

verkligt virde upplupet

via arets anskaffnings-
Skulder i balansriakningen resultat varde Summa Verkligt varde
Upplaning 0 935 550 000 935 550 000 0
Summa 0 935 550 000 935 550 000 0

Koncernen har fbr ndrvarande inga finansiella instrument varderade till verkligt vérde.

Marknadsrisk
Exponering av finansiell marknadsrisk uppstar till foljid av exponering av rédnteférandringar ocn valutafdrdndringar. Exponeringen hanteras i huvudsak
genom anvandning av finansiella derivat.

Valutarisk
Koncernens verksamhet finns i huvudsak i Sverige, det &r ocksa SEK som 4r funktionell valuta.

Rénterisk
Fluktuationer | rdntesatserna paverkar koncernens rantekostnader. Koncernens policy for rénterisker ar utformad for att minska inverkan fran
rantefdrandringar pa redovisat resultat. )

Kundkreditrisk

Kreditrisk &r risk for forluster som féljer av att motparten inte kan infria sina forpliktelser enligt avtal. Risken &r i huvudsak kopplad f{ill
kund/hyresfordringar och &vriga fordringar. For att kontrollera risken genomftér bolaget grundliga kreditupplysningar samt foljer I8pande upp
utvecklingen avseende kundens kreditvardighet. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med nagon enskild
kund, motpart eller geografisk region for koncernen,
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Kreditrisk
Kreditrisken fér finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hégst begrénsad eftersom kunderna eriagger
hyrorna i férskott. Avseende vara banktillgodahavanden dr dessa placerade i "bank” pa rantebdrande bankkonto.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. Refinansieringsrisker, som innebéar att

forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pa marknaden, minskas genom Bolagets malséttning att upprétthalla en spridning i férfallostrukturen
for utestdende skulder. Koncernen &r ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i lanevillkor, sdsom nyckeltal och

resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och balansrékning.

Tabellen nedan visar avtalade aterstdende [6ptider (odiskonterade virden) pa de finansiella skulderna.

Forvantat kassaflode 2025
Finansiella skulder Ar1 Ar 2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Rintebirande skulder 9 800 00D 8 800 000 905 850 00D 0 925 650 000
L everantdrsskulder 7 483 969 0 D 0 7 483 969
Ovriga skulder 3 389 790 0 0 0 3 389 780
Summa 20773759 9 900 000 905 850 000 0 936 523 759

Forvantat kassafléde 2024
Finansiella skulder Ar1 Ar 2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Réantebdrande skulder 8 900 000 9 900 000 915 750 000 0 935 550 000
Leveranttrsskulder 5 226 601 0 0 0 5226 601
Ovriga skulder 2 708 489 0 D 0 2 708 489
Summa 17 835 090 9 900 000 945 750 000 0 943 485 090

Ranteb&rande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassafldde inkluderar amorteringar.

Riskhantering av kapital
Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en nivad som s#kerstéller mdéjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna

och férdelar fér andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.
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Not 12 Rédntebdrande krediter och lan

Tabellen nedan visar koncernens olika r&ntebirande krediter och [an.

2026030207444

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga
Onoterad kreditfacilitet 915 750 000 g25 650 000
Summa langfristiga skulder 915 750 000 925 650 00D
Kortfristiga.
Onoterad kreditfacilitet 9 900 000 9 800 000
Summa kortfristiga skulder 9 900 000 9 900 000
Lanebelopp 925 650 000 §935 550 000
[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér koncernens krediter och lan.
Forfallostruktur lan per ar 2025-12-31 2024-12-31
2025 0 9 800 000
2026 9 900 000 9 900 000
2027 9 900 000 9 800 000
2028 eller senare 905 850 000 305 850 000
Summa langfristiga skulder 925 650 000 935 550 000

Koncernens exponering, avseende lan, for réntefdréndringar och kontraktsenliga datum nar det gdller omférhandlingar av réntor &r féljande:

Ranteforfallostruktur 2025

Penneo dokumentnyckel: ROH7W-UWS9Y-VDOCE-G106G-K8Y.IZ-HDOT4

Volym Rénta, %
Inom 1 ar g 900 000 4,7%
1-2 ar 9 900 000 4,7%
2-3 ar 9 900 000 4,7%
3-4 ar 895 850 000 4,7%
4-5 ar 0
5-6 ar 0
> 6 ar 0
Summa 925 650 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intékter 6 059 241 6 336 316
Forutbetalda lanekostnader 6 752 684 9 957 750
Forutbetalda forsakringspremier 376 176 357 167
Ovriga férutbetalda kostnader 67 118 102 848
Summa 13 255 219 16 754 081
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Not 14 Stallda sdakerheter for egna skulder och avsattningar

Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Koncernmdssigt varde av pantsatta dofterbolagsaktier -39 609 901 137 216 986
Fastighetsinteckningar 890 000 000 990 000 000
Summa 850 390 099 1127 216 986
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l&ner 0 0
Upplupna semesterléner 329 415 336 337
Upplupna sociala avgifter 103 502 105 677
Upplupna réntekostnader 8 345 146 10 963 866
Ovriga upplupna kostnader 1 663 477 1776 867
Fdrutbetalda hyresintakter 13 989 029 15 710 844
Ovriga f8rutbetalda int4kter 0 0
Summa 24 430 569 28 893 591
Not 16 Eget kapital
Antal aktier 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 100 000 100 000
Utgaende balans 100 000 100 000
Egna aktier
Bolaget har inga egna aktier.
Not 17 Eventualforpliktelser

2025 2024

Eventualfrpliktelser Inga Inga
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Not 18 Upplysningar om transaktioner med narstaende

Fdliande affarsférbindelser skéts pa normala marknadsvillkor och krav ("pa armlangds avstand™), och i tabellen nedan fértecknas de féretag som anses
vara nérstaende parter:

Namn Relation % av andelar
Enheter med betydande inflytande 6ver féretaget:

Adapta Fastigheter AB med dotterbolag Aktiedgare 50%
Alecta Tjanstepension Omsesidigt Aktiesdgare 50%

| f6ljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingatts med nérstaende parter under det relevanta rikenskapsaret. Samtliga transaktioner
skedde pa marknadsmaéssiga villkor.

Férséljning till och férvarv Adapta Fastigheter AB
fran nidrstaende parter 2025 2024
Inkdp fran ndrstaende parter 4 213 446 6 544 395

28 (36)

Penneo dokumentnyckel: ROH7 W-UVW/SOV-VYDOCE-G106G-K8VIZ-HDOT4



07447

3
*

2026030

Kongahalla Holding AB
559126-1903

Moderfdretagets resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Not ~2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 5 0 0
Centrala administrationskostnader 6,7,8 -3 679 274 -1 250
Rorelseresultat -3 679 274 -1 250
Resultat fran finansiella poster
Resultat frAn andelar i koncernféretag 10 35 050 000 0
Resultat efter finansiella poster 31 370 726 -1 250
Bokslutsdispositioner, koncernbidrag 0 0
Resultat fore skatt 31 370726 -1 250
Skatt pa arets resuitat 9 0 0
Arets resultat 31 370726 -1 250

Arets resuitat dverensstammer med totalresultatet fér moderbolaget.
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Moderféretagets balansrdkning

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernftretag 10, 11 623 177 320 623 177 320
623 177 320 623 177 320
Summa anlaggningstillgangar 623 177 320 623 177 320
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordnngar
Fordringar hos koncernféretag 0 7 321
0 7 321
Kassa och bank 30 041 104 38 218
Summa omsattningstillgangar 30 041 104 45 540
SUMMA TILLGANGAR 653 218 424 623 222 860
Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier) 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 618 072 860 618 074 110
Arets resultat 31370726 -1 250
649 543 586 618 172 860
Kortfristiga skulder
l.everantdrsskulder 3 674 838 0
Skulder till koncernidretag 0 5 050 000
3674 838 5 050 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 653 218 424 623 222 860
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Rapport over férandringar i moderforetagets egna kapital

G260

2

Bundet eget kapifal Frift eget kapital
Aktie- Balanserat Totalt
kapital resultat
Ingaende balans 2024-01-01 100 000 648 074 110 648 174 110
Transaktioner med &gare:

Betald utdelning -30 000 000 -30 000 000
Arets resultat -1 250 -1 250
Utgaende balans 2024-12-31 100 000 618 072 860 618 172 860
Arets resultat 0 31370726 31370 726
Utgaende balans 2025-12-31 100 000 649 443 586 649 543 586
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Moderforetagets kassaflédesanalys 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -3 679 274 -1 250
Anteciperad utdelning 0 0
Kassafldde fran den i6pande verksamheten -3 679 274 -1 250
fore fordndringar av rérelsekapital

Fdréandringar i rérelsekapital

Férandring av rdrelsefordringar 7 321 30 000 000
Forandring av rorelseskulder -1 375 161 0
Kassafiode fran den I6pande verksamheten -5 047 114 29 998 750
Investeringsverksamheten

Forvary av andelar i koncernfdretag 0 -0
Aktiedgartillskott till dotterbolag 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -0
Finansieringsverksamheten

Betald utdelning 0 -30 000 000
Erhallet koncernbidrag 0 0
Erhallen utdelning 35 050 000 D
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 35 050 000 ~30 000 000
Arets kassafldde 30 002 886 -1 250
Likvida medel vid arets borjan 38 218 39 468
Kursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 30 041 104 38 218
Varav spdrrade medel 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Kongahdlla Holding AB &r eft aktiebolag med séte | Goteborg. Bolaget &r moderféretag i koncernen som har en fastighetsporifélj som bestar av
fastigheten Handelsboden 1 i Kungéalv. Det huvudsakliga syftet med verksamheten ar langsiktigt agande och fastighetsutveckling.

De finansiella rapporterna har godk&nts av styrelsen fér offentliggdrande vid styrelsesammantradet i mars 2026 och kommer att ldggas fram for
antagande vid 2026 ars arsstdmma.

Not 2 Grunder fér arsredovisningens upprittande

2.1 Tilldmpade regler och bestdmmelser
Moderfretagets arsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer som utarbetats av

Radet for finansiell rapportering. Detta inneb&r att IFRS tilldmpas med de undantag och tilldgg som framgar nedan.

2.2 Grunder f6r uppréttandet av arsredovisningen
Tillgangar och skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvérden med undantag fér derivatinstrument som &r varderade till verkliga varden.

Att uppratta rapporter i Overensstdammelse med IFRS kréver att flera uppskattningar gbrs av ledningen fér redovisningsdndamal. De omraden som
innefattar en hég grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vésentlig betydelse for
redovisningen anges i not 4, Dessa bedtmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedfms vara rimliga

under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bed6mningar om gjorda beddmningar &ndras eller andra férutsattningar
féreligger.

2.3 Aktier i dotterbolag
Andelar i koncernféretag redovisas i moderfretaget till anskaffningsvdrde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Om de redovisade vardet pa
andelarna &verstiger dess verkliga varde sker en nedskrivning av vérdet till det verkliga vardet, Nedskrivningen redovisas i resultatrakningen. |1 de fall

nedskrivningen inte [angre &r erforderlig aterférs nedskrivningen &ver resultatréakningen.

2.3 Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskolt
LAmnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Ldmnade aktiedgartiliskott redovisas som en 8kning av andelens véarde,

Not 3 Kapitalstruktur och kapitalstyrning

Bolaget har inga specifika malsattningar kopplat till kapitalstyrning i moderbolaget. All kapitalstyrning sker pa koncernniva, se not 12 i koncernen.
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Not 4 Betydelsefulla redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Vid upprattandet av de finansiella rapporter i enlighet med IFRS maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r moderbolaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras &r f6ljande: (se dven not 2.3 | koncerndelen).

4.1 Ber&kning av verkligt vérde

4.1.1 Finansiella instrument
Uppskattat verkligt varde fér koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs nedan. Per 31.e
december 2024 har bolaget inga finansiella instrument vilka beddms skall verkligt vérde vérderas.

4.1.2 Likvida medel
Verkligt varde antas vara detsamma som bokfért varde.

4.1.3 Kundfordringar, leverantbrsskulder och évriga skulder
[nitialt bokférs dessa poster till verkligt varde och i nastkommande perioder till upplupet anskaffningsvarde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon
signifikant effekt pa denna typ av tillgadngar och skulder.

4.1.4 Verkligt vérde pa aktier i dotterféretag vid prévning av nedskrivningsbehov

For att berdkna verkligt virde pa aktier i dotterféretag har bolaget anvénts sig av substansvérdet | det enskilda dotterféretaget. Vid berdakningen av
substansvérdet har det antagits att det verkliga v&rdet av férvaltningsfastigheterna och att det bokftérda vardet av 6vriga poster i dotterféretaget ar
jamforligt med verkligt varde. Bolaget anser att detta &r ett rimligt antagande vid berdkning av verkligt varde pa aktierna i dotterfdretag.

Not § Fordelning av nettoomsittning
Bolaget bedriver ingen forséljning da all omsattning sker i koncernbolag.

Not 6 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Centrala administrationskostnader 2025 2024
Ovriga arvoden -3 674 025 0
Ovriga administrationskostnader -5 249 -1 250

-3 679 274 -1 250

Not 7 Loner och ersattningar till anstédlida och 6vriga arvoden
Moderbolaget har inga anstillda.

Not 8 Erséttning till revisorer

Ersattning till revisorer fér koncernens bolag belastas annat bolag | koncernen.
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Not 9 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader fér rékenskapsaret med avslut den 31 december 2025 &r:

2025 2024
Aktuell skatt pa arets vinst 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 0 0
Skattekostnader som redovisats i resultatrikningen 0 0
Avstamning av effektiv skattesats 2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 31370726 -1 250
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6%): -6 462 370 258
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 7 220 300 0
Ej avdragsgilla kostnader ~756 849 0
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 0 0
Under aret uthyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang -1 081 -258
Effekt av dndring i skattesats 0 0
Redovisad skatt 0 0
Not 10 Aktier i dotterféretag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 628 177 320 628 177 320
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 628 177 320 628 177 320
Ingaende nedskrivningar -5 000 000 -5 000 000
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 000 000 -5 000 000
Utgaende redovisat varde 623 177 320 623 177 320
Sédte Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Kongahalla Shopping AB, 556809-6324 Goteborg 100% 100% 50 000 623 127 320
Kongahalla Drift AB,559196-2401 Géteborg 100% 100% 50 000 50 000
623 177 320
Not 11 Forvdrv av dotterbolag
Inga férvarv eller tiliskott har sketit 2025 eller 2024.
Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktselser
2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Aktier i dotterféretag 623 127 320 623 127 320
Summa 623 127 320 623 127 320
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 13 Redovisning enligt IFRS

Dessa finansiella rapporter fér moderbolaget &r de sjunde som uppréttats med tillampning av RFR 2.

Effekter pa resultat och stélining

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsdkrar, savitt de kdnner till, att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige
och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avse i Europaparlamentets och radets férordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAmpning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger
en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stillning och resultat. Foérvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en
rattvisande Oversikt dver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stdlining och resultat samt beskriver vésentliga risker och

osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Not 14 Fdrslag till resultatdisposition

Till arsstdmman finns féljande resultat att disponera:

Balanserade vinstmedel 618 072 860
Arets resultat 31 370 726
649 443 586

Styrelsen foreslar att vinstmedlen dispeneras enligt féljande:

till aktiegare utdelas 617 000 000
balanseras i ny rakning 32 443 586
649 443 586

Vidsentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang
| december 2025 tréffades avtal om att Alecta Tj4nstepension Omsesidigt, organisationsnummer 502014-6865, férvérvar samtliga aktier i dotterbolaget

Kongahalla Shopping AB med tilltrade 2 mars 2026.

Goteborg den dag som framgar av den digitala signeringen

Chris Helin Per Thérnqvist
Ordférande
Charlotta Hahn Hakan Olsson

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den digitala signeringen

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Kongahélla Holding AB, org.nr 559126-1903

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Kongahélla Holding AB fér ar 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligi god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstdllande direktfren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren for beddmningen av
bolagets formdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft l1&mna en revisionsberdtielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som de| av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

= identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och 8ndamalsenliga fér att utgora en grund
fér vara uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den de!l av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [émpligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens och verkstdllande direkttrens upp-
skattningar i redovisningen och tillh&rande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhdmta tillrackliga

och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Kongahaélla Holding AB for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens Iledamdter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstialfande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hdnsyn {ill de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter., Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bed8ma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt. Verkstdliande direkttren ska skéta den [6pande
forvailtningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som dar nédvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelstorvaltn-
ingen ska skotas pad ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for aft med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fOretaqgit ndgon atgérd eller gjort sig sky!dig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen, Granskningen ay férvaltningen och fdérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt
I risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sagdana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser.skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underfagen for detta for att kunna bedéma om fdrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor
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