1(24)

oo Djurgédrdsstadens Fastigheter Holding AB
b Org nr 556953-9181

_.Arsrked.w'i;snin}ig" och koncernredovisning for rikenskapsaret
2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida

- koncernresultatrdkning

- koncernbalansrékning

- kassaflodesanalys for koncernen

- moderbolagets resultatrakning

- moderbolagets balansrdkning

- noter, gemensamma f6r moderbolag och koncern

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r. '

Undertecknad styrelseledamot i Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verrensstammer med originalet, dels aft
resuitatrakningen och balansrakningen samt koncernresuitatrakningen och
koncernbalansrakningen faststallts pa arsstimma den 2023-04-24.

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag tili vinstdisposition.

Stockholm den 2023-04-24

Robin Englén
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar i att 4ga aktier i dotterforetag och darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Koncernens verksamhet bestar1 att d4ga, driva och utveckla hotellrérelse under varumirket Biz
Apartment.
Agarférhallanden

Foljande aktiedgare har mer 4n tio procent av antalet andelar eller roster; Dan Eriksson, Jan-Ake

Glommen, Patrik Brummer samt Adelmannen AB, org. nr 556797-8167.

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Kkoncernen: , , .
Pa grund av att Covid 19 avtog under 2022 sa 6ppnades varlden upp igen och det hade en positiv

effekt for Biz Apartments verksamhet. Med borttagna rese- och métesrestriktioner okade bade

beldggningsgraden och snittpriset pa Biz Apartments samtliga hotell jamtort med féregaende ar.

Framtida utveckling

Bolagets rorelseresultat kommer att vara oférandrat kommande ar. Marknadsutsikterna for -
dotterbolagens hotell &dr 1 dagslaget mycket bra. Forsdljningsutvecklingen férvantas bli fortsatt positiv

under 2023. Biz Apartment planerar nu verksamheten for att belaggningsgraden och snittpris kommer
Oka ytterligare och komma tillbaka t1ll 2019 ars nivaer under 2023/2024.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Koncernen
Nettoomsittning tkr 121112 66 995 50518 117464 116322
Resultat efter finansiella poster tkr 9178 -25 298 ~-12 372 34 554 4912
Balansomslutning ' tkr 76356 R 17736 77388 139943
Medelantalet anstéllda st 26 26 24 26 26
Soliditet % 17,9 27,7 40,5 33.6 487
Avkastning pa eget kapital Yo neg neg neg 83,2 1,2
A‘&fkastmng pé totalt kapltal Y neg neg neg 639 3.8

Teansalding BT LS AV REY



Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
2356953-9181

Moderbolaget

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Medelantalet anstéllda st
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Koncernen tkr

Eget kapital 2021-12-31
Omforing forra drets resultat
Agrets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Moderbolaget
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av 50 150 stamaktier.

2022 2021

-364 -242
120 117 120112

) Annateget
Ovnigt kapital
Aktie- tillskjutet och arets

kapital  kapital resultat

Teansalding BT LS AV REY

55 40 414 -18 625
J18.625 18625
B - _-6322

55 21789 -6 322

kapital
55 150

2020 2019

-40 174 -20
120063 160072

Minoritets-
Summa intresse

21 844 -1 160

-6322 =662
15 522 1822

Ovrigt
fritt eget
kapital

59 557 830
-364 170

59193 660

3(24)

2018

5

Totalteget
kapital
20 684

13 700

Summa
eget
kapital

59 612 980
-364 170

39 248 310
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Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 59 557 830
Arets resultat 364 170

kronor 59 193 660

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

i ny rakning overfors 59 193 661

kronor 59 193 661

oy S onorat H, LG, DECCT, RE, NT, MO, AB

Teansalding BT LS AV REY
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Netteomsattnmg _
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Hanforligt till:

Moderforetagets dgare
Minoritetsintresse

Teansalding BT LS AV REY

Not

2022

121111 889
23841 511

123 953 400

-15 296 804
-85 640 814
-20 373 705

-8 843 784

-130 161 079

-6 207 679

-20 400

2058

-2952 212

5(24)

2021

66 994 535

80 082 380

-8 174 023

-71 161 013
-13 974 517

-11 621 129

-1 851

-2 969 954

2193 284

-6 984 349

-104 932 563

-24 850 183

-28 337

-419 525

-447 862

-25 298 045

4072155

-6 322 047
-662 302

-18 625 249

-2 000 642
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Anliggningstillgangar

Immateriella anlageningstillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Teansalding BT LS AV REY

Not

10
11

12

13

14

2022-12-31

9679514

43 656
17 328 113

17 747 718

21 350912

48 778 144

3503 979

5613 118

26 987 302

27577 802

76 355 946

6(24)

2021-12-31

1345
11980 307
413 110

12 405 762

19 381 252

42 552 081

3 381 083
95 557
5970 596
17 990 385

27437 621

4766 887

32 204 508

74756 589




urgdrdsstadens Fastigheter Holding AB 7(24)
2356953-9181

Koncern b:alansrﬁkning_ Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 55150 55150

Ovrigt tillskjutet kapital 21 788 682 40 413 933
Annat eget kapital, inklusive arets resultat -6322 047 -18 625 249

Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiegare 15 521 785 21 843 834

Minoritetsintresse -1 821 950 -1 159 648

-1 821 950 -1 159 648

Summa eget kapital 13 699 835 20 684 186

Avsittningar
Uppsjuten skatteskuld 12 1 993 980 2217 604

Summa avsittningar 1 993 980 2217 604

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 12 172 122 7183 355
Ovriga langfristiga skulder - 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 7361 038 7 970 490
Forskott fran kunder 592 546 710 296
Leverantorsskulder 34 538 683 29406 111
Ovriga kortfristiga skulder 1038 138 988 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 4 959 604 5345 807

Summa kortfristiga skulder 48 490 009 44 421 444

Summa eget kapital och skulder 76 355 946 74 756 589

SgneratH™, .G, DF, CT, RF, NT, MO, AB.

Transaktiny U7 I BLL MO EY e
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm

Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

aniﬁngi‘mi nskning ¢vriga kortfristiga fordnngar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten ,

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Salda koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Aktl eagartillskott, erhallet

Amortering av skuld

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Teansalding BT LS AV REY

2022

-6 207 679

8 843 785

2 658

2952212

63 932

-250 110

-122 896
Y J8L

5132572

2021

-24 850 183

104 327

-419 525
-142 375

4 814 295

-13 099 595
20 400

-13 119 995

-8 277 538
12 406 873

4129 315

-4 176 385

4766 887

-13 680 628
-2067911
15322
16110 120
=723 493

-352 590

-8 638 807
-28 337

-8 667 144

9848 074
-10527 081

590 502

2530704

11255917
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Moderbolagets resultatrikning Not 2022 2021

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 364 170 2241 964

Summa rorelsens kostnader -364 170 -241 964
Rorelseresultat 17 -364 170 -241 964

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter - 212

Summa resultat fran finansiella poster 0 -212
Resultat efter finansiella poster -364 170 242 176

Skatt pa arets resultat 7 - -

Arets forlust -364 170 -242 176

Teansalding BT LS AV REY
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Moderbolagets balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Anliggningstillgangar

Finansiella anldgeningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 18 120 000 000 e

Summa anliiggningstillgangar 120 000 000 120 000 000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 87 737 76 769

Kassa och bank 29 553 34 931

Summa omsiittningstillgangar 117 290 111 700

Summa tillgangar 120 117 290 120 111 700

Teansalding BT LS AV REY
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Moderbolagets balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 55 150 55 150

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 59 557 830 59 800 006
Arets forlust -364 170 242 176

59193 660 59557 830

Summa eget kapital 59248 810 59 612 980

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 000 79 020
Skulder till koncernforetag 17 60 858 480 60411 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 8 000 8 000

Summa kortfristiga skulder 60 868 480 60 498 720

Summa eget kapital och skulder 120 117 290 120 111 700

Teansalding BT LS AV REY
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

koncemr,e.dow smng (K3)

Koncernredovisning

Dj urgardsstadens Fastighter Holding AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag
finns 1 not. Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar uppratta,t enhi' _f forvarvsmetoden Forvarvstldpunkten ar den tldpunkt da det

Wfkhg& varde_n_ w.d _f Orvarv stl_dp;unkten. Mmarltetens _ande_l_ av d.e fervawade nettoti l.l;g.:ang.:arn_a
varderas till verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de forvdrvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvirvstillfillet och anskaftningsvérdet inklusive vérdet av minoritetsintresset
och virderas initialt till anskaffningsvéardet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.

Intakter
Varor
Férsﬁlj ﬂiﬁg av varor red'ovi sas -né,r v-ﬁsenﬂiga r1 sker' ?OCh 'férdEI'ar- 6verg§,r 'fré;n sialj are 'till képare'i

Andra typer av intékter _ _
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skﬂlnader som hédnfor sig till investeringar 1 dotterforetag
““retaget 1 samth ga fall kan styra tldpunkten for

redow sas 1 den utstracknmg det ar sannohkt att avdraget kan avrakna,s mot overskott v1d framtlda
beskattning.
Fordringa;r OCh 'S'kuld:er ne*ttor:edovisas endaSt 'ﬁé;r d’et ﬁnns en legal rétt‘ 'till kvittning

-ansakilon 995777 bbb 91414167 @8 Sgnerat HT, .G, DF, CT, RF, NT, M3, AB
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Immateriella tillgangar
Immatenella anlaggnmgstﬂl gangar redowsas t111 anskaffnmgsv.arde mmskat med ackumulerade

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlageningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdntoras till forvarvet av tillgangen.

N‘éi;r en ko‘mpone‘nt 1 en anléggningstillgﬁng 'byts """ ut, utrangeras eventuell kva*‘&rarande del av den

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffnmgsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter t6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

1 samband med fastighetstérvirv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaftningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras som
fastighetsinvestering. Vid storre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rantekostnad under
produktionstiden.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nytt] andeperlod
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgédngens
restvarde Balagets mark har obecrransad nytt] andeperlod oc:h Skl‘lVS inte av. Linjar

Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar
Inventarier, verktyg och installationer & §e
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 13 ar

Finansiell leasing

anlaggmngstlllgang samtldlgt som framtlda leasmgavglfter redowsas som skuld Vld det forsta
redovisningstillfallet redovisas tillgangen och skulden till nuvérdet av framtida minimileaseavgifter
och eventuellt restviarde. Vid berdkningen av nuvirdet av minimileaseavgifterna anvinds avtalets
implicita rinta.

Nedskrwnmgar av 1cke—ﬁnansnella tlllgangar

'tlllgangarj .andira an _g_o.odWﬂL, som tldl.ga;re .skrmts. ner gors per v.arj e b.alansdag en pr-wnmg_ av om
aterforing bor goras.

cansakting $9770 DLLL ANy S

Sgnerat H, .G, DF, T, RF, NT, MO, AB
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Finansiella :i'n'strument

.ovrlga fordrmgar kortfnsﬁga placerm@ar leverantorsskulder och laneskulder

Finran-siellra kestnader

;redowsas 1 resultatrakmngen i den _per_md de. avser. Kostna;der forj uttag.a,nde_ av p-antbre\z betraktas e]
som finansiell kostnad utan aktiveras som fastighetsinvestering. Vid storre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven riantekostnad under produktionstiden.

F or_e;.tag_et.go.r en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som 11kv1da medel k1a551f cerar foretaget forutom kassamedel d1 spombla till godoha&f anden hos

for. mmdre f@_ret-ag.,_

Moderﬁ)retagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillimpas i moderforetaget som i koncernen, forutom i
de fall som anges nedan.

cansakting $9770 DLLL ANy S

Sgnerat H, .G, DF, T, RF, NT, MO, AB
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Eget kapltal

_s indelning,

Aktler och andelar 1 dotterforeta.g redowsas t1ll anskattningsvarde efter avdrag tor eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
torviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskafttningsvardet niar de uppkommer.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat plus finansiella intékter i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

;att motsvara det verkh ga resultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nnebar en betydande I‘lSk
for vasentliga justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas 1 huvuddrag nedan.

Redovisning av uppslqutna skattefordringar
Bedomningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en
'bedommng av sannohkheten av hur framtlda skattephkn ga mtakter kommer att kunna utnyttjas mot

-ansaktlon 997777 1 bhh/A91AAGy I8 Sgnerat T, .G, DF,CT, RF, NT, MO, AR
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Not 3 bwig--a rorelseintikter

Statliga stod och bidrag
Ovriga intiakter

Summa

Not 4 Ersattning till revisorerna

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget

Ovriga tjédnster

Summa

16(24)

Koncernen
2022 2021

588 475

12 900 612
187 233

2841511 13 087 845

Koncernen
2l d 2021

328 945 346 030
62 600 225 695
: 8750

391 545 580 475

Not 5 Loner, andra erséiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och erséttningar till styrelsen
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Totalt

~-ansaktlo 997777

o A e Ak

Koncernen
2022 2021

15 16
11 10

240 000

14312 070

14 552 070

4 525 457

1 063 945

240 000
9744 079

9984 079

3153314
748 040

20 141 472

13 886 039

fom o oonoral BT, L0, DECUT, R, NT, MO, A
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Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Realisationsresultat vid torséaljningar -20 400 -28 337 ’ "

Summa -20 400 -28 337 0 0

Not 7 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Uppskjuten skatt 2193284 4672155 : -

Skatt pa arets resultat 2193 284 4672 155

[f=
[

Redovisat resultat fore skatt -9 177 634 -25 298 046

Skatt berdknad enligt gillande skattesats
(20,6 %) ] 890 593 5211 397 - -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader ' o -36 139 -18 913 - -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 536 1012 - -
Skatteeffekt av ej redovisade underskott 338294 -521 341

Redovisad skattekostnad 2 193 284 4672 155 0 0

Teansalding BT LS AV REY
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Not 8 Ovriga immateriella tillgingar

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 16283294 16283 294

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 16 283 294 16 283 294

Ingdende avskrivningar 5518227  -4432674
Arets avskrivningar -1085553  -1085553

Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 603 780  -5518227

Utgaende restvirde enligt plan 9679514 10765 067

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 2 453 676 2 453 676
Inkép 51 534 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2505210 2453676

Ingaende avskrivningar -2 446 331 -2421 137
Arets avskrivningar 215 223 25194

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2461 554  -2446 33]

Utgédende restvirde enligt plan 43 656 7 345

Teansalding BT LS AV REY
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrikningsdifferenser

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden

Ingaende avskriviningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

~-ansaktlo 997777

o A e Ak

19(24)

Koncernen

2022-12-31

48 411 333
13 048 061

61 459 394

36431 026
-7 700 847
2z

8 638 807

48 411 333

-25 858 478

-10 468 221]
-104 327

-44 131 281

-36 431 026

17328 113

Koncernen

2022

579 020

379 020

-160 910
-42 161

375949

2021

579 020

579 020

-118 749
-42 161

-160 910




Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
2356953-9181

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld pa immateriella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran hinforlig till skatteméssigt underskott

Uppskjuten skattefordran hinforlig till leasing

Not 13

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

Forutbetalda hyror 17 272 660
Forutbetalda forsdkringskostnader 95 683
Ovriga forutbetalda kostnader :
Ovri ga upplupna intékter

Ovriga poster 470 237

20(24)

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

18277 516
1103 736

-1 993 980
20 559 304
791 608

19356932 17163 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Summa

83 798 87 737
32 468 -
78 000 :

2 544 188 - 76 769

17838 580 17990 385

Not14  Stillda siikerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar

Summa avseende egna skulder och avsittningar

Summa stéllda sédkerheter

4 rt%dL\?If‘f} G977 LLEL AT

87 737 76 769

Sgnerat HY,

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

5 000 000 5 000 000

5 000 000 5 000 000

5000 000 5000 000

.G, DF,CT, RF, NT, MO, AB



Djurgérdsstadens Fastigheter Holding AB

336953-91381

Not 15 Upplaning

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa
Summa riantebarande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning inom

1-5 &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 16

Upplupna 16nekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa

~-ansaktlo 997777

o A e Ak

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Koncernen

2022-—12 31

1621413
1 050 594

65 000
4 222 396

4 959 605

2021-12-31

1 044 948
780 158
75000
3445701

5345 807

12172 122

12172 122

7361 038

12 172 122

12172 122

21(24)

7 183 355

7183 355

15 153 845

7183 355

7 183 355

Moderbolaget

2022-12-31

3 000

8 000

3 000

8 000
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336953-91381

Not 17 Transaktioner med niarstaende

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag .
Under aret har inga inkop och ingen forséljning skett till koncernforetag,

Not 18 Andelar i koncernforetag

Koncernen - direkt dgda
Djurgardsstadens Fastigheter AB

Org. nr Séte Kapitalandel %
556786-2874 Stockholm 100

Koncernen - indirekt dgda
Biz Apartment AB
Biz Apartment Bromma AB
Biz Apartment Gardet AB
Biz Apartment HS AB
Biz Apartment Solna AB

356825-4220
559170-5446
556761-0687
556825-4238
559016-5592

Stockholm 90,01
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100

Bokfort virde
120 000 000

Kapital-  Rostritts-
Moderbolaget andel %  andel % Antal aktier

Djurgardsstadens Fastigheter AB 100 100 1 000

120 000 000

Moderbolaget

Ingaende andelar

535 000 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 535 000 000

Ingéende uppskrivningar/nedskrivningar
Arets forandringar

-415 000 000

Utgaende ackumulerade uppskrivningar / nedskrivningar -415 000 000

Utgaende redovisat virde

120 000 000

2021-12-31

535 000 000

535 000 000

-415 000 000

-415 000 000

120 000 000

Teansalding BT LS AV REY
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Not 19 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Eventualforpliktelser

dvriga koncernforetag : - 31937210 30153 845

Summa eventualforpliktelser 0 0 31937210 30153 845

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

paverkar de lamnade finansiella rapporterna for bolagets verksamhetsar 2022

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Jan-Ake Glommen Henrik Toll
Styrelseledamot Styrelseordforande

Robin Englen Dan Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Carl Tham Nils Tham
Styrelseledamot Styrelseledamot

Adrian Brummer
[ egenskap av suppleant istéllet for
styrelseledamot Patrik Brummer

Teansalding BT LS AV REY




Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB 24(24)
236933-9181

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgdr av var elektroniska signatur.

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Teansalding BT LS AV REY

Signerat H™, .G, DF, CT, RF, NT, M0, AB
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Org. nr559102-4012

g g o e g ':.J.‘"N'_‘.’j._ R T g T TS e
avtal@greengroup.se

ur

k4 - wa wnax Et B AEANAR HnAEA AEANL HAKARKAK AEAKAEA AEAKAR A

ifvevevevevevaevevaevevevevevaevevevevevaevevaevevevevevaevevaevevevevevaevevevevevaevevaevevevevevaevevevevzvevevevaevevevevevaevevevevevevevevaevevevevevevevevevevevevevevaevevevevevevevevaevevevevevevevevevevevevevevaevevevevevevevevevevevevevevevevevv%evevevevevevevevevevevevevevevevevevevevaeveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveEﬂveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveveVﬂﬁu

0 o DD D e T O D D e e D e D R e e D B O D D e R e O e D R e e e D D D e e D R e e e D D D e e D e e e O D D e e e S 0 D D e e e e O R e e e D O D e e O O R

R R F R R R e R R R R R R FEF LR F

Henrik Toll (HT)
Personnummer 54061 7-1255
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an Eriksson {DE
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Jan-Ake Glommen (JG)
Personnumimer 600829-5013

-]
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Carl Tham (CT)
Porsonnurmmer 790719-0177
carl.tham@thaminvest.se

+4670869197¢
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"CARL THAM"
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Till bolagsstamman i Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB

Org.nr. 556953 - 9181

------- Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-

ningen

Vi har utfort en revision av-drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Djurg8rdsstadens Fastigheter Holding AB f&r &r 2022.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen och koncerriredovis-

ningen u:pprfj‘tmtg I Er}'lig het 'me“d 'E’:l'rs' rer:’ciifis ningslagen och geren

| alla vasentliga : bild av moderbolagets och
koncernens 'ﬁ_ncln.sr.e_l l@l- StG'”F]IIﬁg per dﬁ-l’l 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér dret enligt drsredo-
vishingslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med drsredovis-
ningens-och koncernredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att belogsstamman toststaller resultatrok-

ningen och ba CIT‘ISI’GkﬂIhQEh for moderbolmget och koncernen.

{zrung tar uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

-[-.

Gl

SA] och god revisionssed | Sverige Vért ansvar enligt dessa stan-

arder beskrivs dr narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i forhdllande till rﬂoderbolaget och koncernen enligt goa
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bi-i-d- e-nli'g“t-E:’jr's-redoﬁi"shihgs-lage-n Stgrelsm ansvara r-’i:‘:if'eh fE:S-r 'd’e‘*n

en Qrsred@wsmng och koncemredowsmng som inte mn._ehq. '

nagra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegentl
heter eller mmstag

Iarﬂphgt om ferh@lllci nden SOM ktm paverka formgggn :::ltt fortscitta
verksamheten.och att anvanda antagandet om tortsatt dritt. Anto-

innehaller ndgro visentliga felmktlg heter, vare sig dessa beror pa

9
som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av

oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse

sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

v&fise ntl ig fela ktighet om en 'S'E’:i'dc:ﬂ n ﬁ nns. Felo ktig heter kan u pps‘tﬁ

|19G om de enskllt e Ier ’E..I..|.|;8;O-ﬂf’1.m€1ﬁ8-.l’lI’T’lllgﬁn- |<-C1..ﬂ fo.wc: ntqs _-p.@;ve.rkﬂ

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | 8rsredo-

visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA. anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifieraroch beddémer vi riskerna for vasentliga felaktlgheter
i Grsreelowsnlngen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
od-oegentligheter eller misstag, utformar-och utfor granskningsét-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbe-

vis som ar tillrdekliga och Gndamdlsenliga for att utgora en grund

vands oc

for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-

net till foljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig fel-

aktig

het som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-

aktig
fatta agerande i maskopi; forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
.

erna kon-

felaktig information eller &sidosdttande av intern kontro

skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets in
troll somrhar betydelse for var revision foratt utforma gransknings-

atga rder som-ar lampliga med hdnsyn till omsta ndigheterna, men

en interna kontrollen.

ffektiviteten i ¢

inte f&r att uttala oss om e

utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-

h rimlighieten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvien Slutsats om Iampllgheteﬁ- F“t::lt't“sitgrel'sen Ghvij'r'\'der an-
@ch k@ncernredﬁwsmngen V| drc:r ocksa en slutsats med grund |
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
Sentlig osakerhetsfmktor SOM Qvser SGC]GI NG hemdelser eller forhdl-

sh koncer-

IUtsatsen

-{Jtt det fmns en vcisentllg omkerhetsfcl ktor maste Vi i revisionsbe-

gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att.

likvidera bolaget, upp

reclistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl &ratt uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-

redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

nora med verksamheten eller inte har ndgot

rdttelsen tdsta uppma rksamheten pci upplgsnmggrna | drsredovis-

ringen och koncernredovisningen om den visentliga osSkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera

uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till do-

tumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller

forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte Idngre kan

fortsdtto verksamheten.

.42

fly3sQX3 |

gﬁg:




innehéllet i & r.sred@wsnm;gen och k.@nce.rnred@vlsmnge-m adir-
ibland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernre-
en &terger de underliggande transaktionernag och hdn-
od ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

iga revisionshevis av-

i
C

ovishing

elserng

inhdmitar vi tillkackligo och dndamdlsen

seende den finansiella informationen for enheterna eller affdrsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

kongernredovisningen.

Viansvarar for styrning, overvakning-och utférande av koncernre-
visionen. Vi ar ensam-ansvarig for vara uttalanden.

Vi m'&st‘e infcrmero stgre‘l-sen om bl’gn-d onngt -revisi-onems -p-l'cl-ne--

daﬂbland de eventuella betgdande brlster  den interna kontrollen

som vi identifierat.

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbe-
hov, likviditet och. stallnmg I ovrigt.

Styre

bolagets angelagenheter Dett{] mmefattar bland annat att fortlo-

h koncernens ekonomiska situation

oande beddéma bolagets oc

och att tillse att bolagets org

anisation &r utformad sd att bokfd-

r’i'ngerr me-d'e* sf&swalt_ning;e*n och bolagets ekonomis

<ol angelagen-

t kontrolleras pd ett betryggande satt.

Yy

Hevisorns ansvor

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

'ftire-t-ag'it nég-on -5’th:§ ral -elle r--gj*ort s-ig *skg

’let mot b@l@get eller

pa nc:lgot cmn-cit SGtt h@ndlat } stﬂd med c::khebcal@gslagen ars-

'i-’:ed.omsmngslmgen eller bolagserdnmgen.

fattnin

gar

niden

isningen och koncernredovishingen

nar Vi dven utfort en revision: av stgrelse'“ forvaltning for Djur-
gérdsstadens Fastigheter Ho

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttolanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna :Jes'krivs ﬂfjrmcn*re*i* we-mittet Revfs@ms ansvar. \’/i

dr oberoende i f8rhc

god revisorssed i .Sve_rlzgge _-os::h hci.r i. wrtgt fu.l.lgjort m.rt .y;rk-es.eti.squ
ansvar enligt dessa krav.

fCittE:lr dettfa bl{::lnd annat en bedommng ov-om utdelmngen ar for—

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av

S.t-ackh‘alm,.e;tn ligt datum som framgdr av elektronisk signering.

ant Thornton Svrede

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

ding AB for &r 2022 samtav forslaget

bolagets vinst eller orlust och da rmed véirt uttale nde om dett@i ar

att med rlmllg grad av sdkerhet beddma om forslc:lget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rirlig sdkerhet dr en hdg grad av stékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
|<c:5) mmer att up’pt&icka' E:ltg&i rd er -'e“l'l'e“r'fﬁrSumm'e';l's?‘er som |<cin“ "ff)*ri:jn-
p.osntlone_r av bo_l-qg-_e_ts -wnst _._e_l_l-_er f-orl_ust_ lnt_e ar f@.re_n I_I_Qt m-ed f:.:l_k_'t_l_e_—
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige arvin-
der vi professionellt omdome och haren protessionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig framst P& revisionen av rikenska perna. Vilka tillkommande
gra nskmngsatg@i rder som utfors baseras pé var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentllghet Detinnebdr att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden -och for-

2.(2)

hallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och

Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
grrf"lr' igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagng
dtg

lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-

drder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart utta-
relsens torslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller tor-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslo-
gen.
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1. Bjorn Mikael Ostblom

. Signed  24.04.2023 16:51 elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/22)
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