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Undertecknad styrelseledamot i Thule Fastighetsutveckling Holding AB intygar, att resultatrdkningen och balansréakningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 2024-03-25
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betraffande den uppkomna vinsten/fériusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

STOCKHOLM, den 2024-03-25

o/

Gabriel Haggl
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Inom koncernen arbetar Radgivare, Arkitekter och Byggare sida vid sida under ett koordinerat ledarskap.
Koncernen arbetar med utveckling av kommersiella fastigheter och lokaler samt férvaltning av véardepapper.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 50% av Claes Wallberg och till 50% av Gabriel Hagglund.

Forviantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osékerhetsfaktorer
Bolagets framtida utveckling ser bra ut med ett férvéntat resultat i paritet med arets.

Flerarsjamforelse*, koncernen

Belopp 1 kr o 2023
Nettoomséttning 264 052 885
Res. efter finansiella poster 15 968 677
Balansomslutning 08 585 017
Soliditet (%) 83,18%

*Definition av nyckeltal se noter

Flerarsjamforelse*, moderbolag

Belopp i kr B L 2023
Nettoomséttning =
Res. efter finansiella poster 12 677 688
Soliditet (%) 100,00%

*Definition av nyckeltal se noter

2022

320 133 893
23 005 459
106 600 793
70,40%

2022

17 646 652
100,00%

2021

253 568 863
35 023 052
84 073 483

74,58%

2021

37 698 240
99,85%

2020

-10 300

100,00% m
L s
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Fordandring i eget kapital
koncern

Belopp i kr

Belopp vid arets ingéng
Utdelning till aktiedgare
Arets resultat

Aktie- Ovrigt tillskjutet

kapital Kapital

Belopp vid arets utgdng

Fordndring 1 eget kapital
moderbolag

Belopp i kr

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition:

Utdelning till aktiedgare
Arets resultat

Belopp vid arets utgén'é_:

Annat eget
kapital inkl

arets resultat

74 997 442
-5 620 000
12 576 824

81954266 82 004 266

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen féreslar att
till aktiedigarna utdelas
| ny rékning Overfbres

Sida2av 12

Summa

Eget kapital ;

75 047 442
-5 620 000
12 576 824

Arets
resultat
17 646 652
-17 646 652

12 677 688
12 677 688

Summa
Egel kapital
78 951 188

-5 620 000
12 677 688:
86 008 876

50 000 -
________ 50000 N —
Aktie- Ovrigt fritt

kapital eget kapiltal

50 000 61 254 536

17 646 652

-5 620 000

____ 50000 73281188

73 281 188
12 677 688
85 958 876
6 463 000
79 495 876
85 958 876

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande noter. W
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr o Not  2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 2 264 052 885 320 133 893 - —
Ovriga rérelseintékter . - - - —
Summa rirelsens intékter 264 052 885 320133893 - —
Rorelsens kostnader
Handelsvaror samt képta tjénster -224 486 680 -269 261 469 — -
Ovriga externa kostnader 3,4 -5633440 -5 556 339 -51 298 -20 990
Personalkostnader 5 -18654912 -19 380 968 - -
Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -107 123 -98 123 — —
Summa rérelsens kostnader -248 882 155 -294 296 899 -51 298 -20 990
Rérelseresultat 1517073 25 836 994 -51208 -20 990
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -20 065 — 12 727 493 19 628 719
Resultat fran 6vriga vardepapper - -2 961 109 - -1 961 194
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 808 012 141 812 1493 117
Réantekostnader och liknande resultatposter — -12 238 — -
Summa resultat fran finansiella poster 787 947 28316835 12728986 17 667 642
Resultat efter finansiella poster 15958 677 23 005 45 12 677 688 17 646 652
Resultat fore skatt 15 958 677 23005459 12677688 17 646 652
Skatt pa arets resultat 6 -3 381 853 -5 358 806 - ~
Arets resultat 12 576 824 17 646 653 12 677 688 17 646 652
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 12 576 824 17 646 653 W L
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Balansrakning L
Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr ~ Net 2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 7 652 988 715111 == -
652 988 715 111 — —
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfbretag 8 — ~ 4 228 000 4 228 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 36995495 29 405 235 36 995 495 29 405 235
36995488 28405235 41223495 33 633 235
Summa anlidggningstillgangar 37 648 483 30 120 346 41 223 495 33 633 235
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 321 806 26 398 390 — —
Fordringar hos koncernféretag - — 32 356 212 31 769 998
Aktuell skattefordran 1434 278 - - -
Ovriga fordringar 1001 872 985 888 25 000 25 000
Upparbetad men g] fakturerad intakt 2452 177 6774 211 — -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 1 282 547 1152 899 = 16 000
15 492 680 34 311 388 32 381 212 31810 998
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 17 913 883 18 013 608 12 156 348 12 156 348
17 913 883 18 013 608 12 156 348 12 156 348
Kassa och bank
Kassa och bank 27 529 971 241556451 247 821 1 350 607
27 529 971 24 155 451 247 821 1 350 607
Summa omsittningstillgangar 60 936 534 76 480 447 44 785 381 45 317 953
SUMMA TILLGANGAR 106 600 793 86 008 876 78 951 188

98 585 017

A
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern
Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderféretag
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital,moderféretag

Summa eget kapital, moderforetag

Avsiittningar
Garantier
Summa avsattningar

Kortiristiga skulder
lLeverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernen

Not 2023-12-31

50 000
81 954 266

82 004 266

i1

12___ 1000000

1 000 000

9 106 428
4 882 688

13 1 592 635
156 580 751

98 585 017

2022-12-31

50 000
74 997 442

75 047 442

1 000 000

1 000 000

18 240 506
416 555
Q322 724

2573566

30 5563 351

106 600 793

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

50 000 ~ 90000

50 000 50 000
73 281 188 61 254 536
12 677 688 17 646 652
85 968 876 78 901 188
86 008 876 78 951 188

78 951 188

86 008 876

-
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Kassaflodesanalys
- 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31  -2022-12-31 -2023-12-31 ~2022-12-31
Koncern Moderbolaget
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 15170 730 25 836 994 -51 298 -20 990
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 107 123 08 123 - -
Erhallen rénta 808 012 141 812 1493 117
Erlagd rénta o -12 238 — —
Betald skatt -5 232 686 -4 447 420 — ~
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore | -
fordndringar av rérelsekapital 10853 179 21617 271 -49805  -20873
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar 17 076 584 -8 336 740 - —
Okning(-)/Minskning(+) av fordringar 3 176 402 -594 838 -570 214 9 000
Okning(-)/Minskning(+) av leverantérsskulder -9 135 078 6 285 997 - =
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -5 420 967 3 480 740 - -32813
Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 550 120 22 452 430 -620 019 -44 686
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anléggningstillgangar -45 000 -230 064 - —
Erhallen utdelning fran koncernféretag - — 12 727 493 12 000 000
Férsdljning av Gvriga [angfristiga vardepappersinnehav - 85 — —~
Férvarv av dvriga langfristiga vardepappersinnehav -7 590 260 -12 400 235 -7 590 260 -12 400 235
Erhallen utdelning fran kortfristiga placeringar - o~ - -
Forvédrv av kortfristiga placeringar - — - -
Forsélining av kortfristiga placeringar _ 79 660 3 500 000 - 3500000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 555 600 -9 130 214 5137 233 3 099 765
Finansieringsverksamheten
Ladmnad utdelning -5 620 000 -5 302 580 -5 620 000 -5 302 590
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 620 000 -5 302 580 -5 620 000 -5 302 590
Fordndring av likvida medel 3 374 520 8 019 626 -1 102 786 -2 247 511
Likvida medel vid arets bérjan 24156451 16135 825 1 350 607 3598 118
Likvida medel vid arets slut 27 529 971 24 155 451 247 821 1 350 607
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
5592298-2899

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Reovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas infiyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Tjdnste- och entreprenaduppdrag

Tjdnste- och entreprenaduppdrag pa I6pande rékning intaktsredovisas i takt med att arbetet utférs. Upparbetad, ej fakturerad
intakt tas i balansrakningen upp till det belopp som berdknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad
intakt" samt "Fakturerad men e¢j upparbetad intékt".

Foretaget vinstavréknar, utférda tjidnste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utférs, s.k. successiv

. vinstavrakning. Vid berékningen av upparbetad vinst har fardigstillandegraden berédknats som nedlagda utgifter per balansdagen i
relation till de totalt beraknade utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intékt och fakturerade dellikvider
redovisas | balansrékningen i posten "Upparbetad men ej fakturerad intdkt" eller "Fakturerad men ej upparbetad intékt".

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedtémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Fdljande nyttiandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Monetéra fordringar och skulder i utidndsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppkommer vid
reglering eller omrakning av monetédra poster redovisas i resultatrdkningen det rékenskapsar de uppkommer, antingen som en
rérelsepost eller som en finansiell post utifran den underliggande affarshéndelsen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avséattningar

Avséttningar redovisas ndar det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det ar sannolikt att ett :
utfiéde av resurser kommer att kravas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten Z\
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osaker.

@V
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av ristetalet eller pa annat sétt har
eft bestdmmande inflytande. Bestadmmande inflytande innebér en rétt att utforma ett féretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
férvarvsanalysen uppréattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvdrvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda
dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten fér erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &ar direkt hénférliga till
rGrelseférvarvet samt eventuell tillaggskdpeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag,
vid forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade féretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsitining

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Koncernen Moderbolaget

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren

Tianste- och entreprenaduppdrag 2684 052 885 220 133 893 —

Not3 Leasingavtal - Operationell leasing

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
. - . . -2023-12-31 ~2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Koncernen Moderbolaget
Under aret har féretagets leasingavagifter uppgatt till
Totala leasingkostnader 2 140 446 2 030 945 — -
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppségningsbara kontrakt férfaller till betalning:
Inom ett ar 2 189 000 2 044 000 - -
Mellan tva till fem ar 6 567 000 6 132 000 — —~
8756000 8 176 000 o — =
Not4  Ersittning till revisorer
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
L ~ N e . -2023-12-31  -2022-12-31  -2023-12-31 -2022-12-31
Koncernen Moderbolaget
R3 Revisionsbyra KB
Revisionsuppdrag 130 750 100 000 30 760 —
130750 100000 30750 e

W
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Not5 Anstillda och personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
o - L - o -2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Koncernen Moderbolaget

Medelantalet anstélida
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda n&rvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantalet anstallda har varit 17 16 — —
varav kvinnor 5 5 — -
varav man 12 11 - —

LoOner, ersittingar m.m
Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och erséattningar 1 920 000 1 920 000 — —
Pensionskostnader _ 307 655 320 395
2 227 655 2 240 395 - -
Ovriga anstéllda
Loéner och ersatiningar 10 006 464 10 821 222 - —
Pensionskostnader 1014938 961638 .
11 021 402 11 782 880 — =
Sociala kostnader 3 822 701 4 334 795 - -
Summa styrelse och ovriga anstillda 17071758 18 358 070 =

Rt e LR OET S s v
S T N ]

Kénsférdelning i styrelse och foretagsledare

Antal styrelseledamaéter 2 2 2
varav kvinnor - — —
varav man 2 2 Z
Not6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
L o o . -2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Koncernen Moderbolaget

Aktuell skatt -3381853  -5358 806 - -

__-3381853  -5358806 . -
Avstamning effektiv skaft
Resultat fére skatt 16 958 677 23 005 459 12 677 688 17 646 652
Skattekostnad 20,6% -3 287 487 -4 739 125 -2 611 604 -3 635 210
Skatteeffekt av:
E| avdragsgilla kostnader -79 028 -689 304 -404 006
Ej skattepliktiga intékter — 78 684 2 611 604 4 043 516
Schablonintédkt periodiseringsfond -4 761 -4 761 — -
| ar uppkommna underskottsavdrag _______-10577 -4 300 - -4 300
Redovisad effektiv skatt -3381853 _ -5358806 0 0
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB

559229-2899

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not8 Andelari koncernforetag

Moderbolaget

Thule Fastlghetsutveckhng AB

Ingadende anskaffningvérde
Utgaende redovisat virde

Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

1 042 505 812 441

45000 230 064

10875606 1042505

-327 394 -229 271

-107 123 -98 123

-434 517 -327 394

652088 715111

Organisations nr  Séte

Kap. andel %

556644-6588

Ingaende anskaffningsvéarde
Ink6p

Lamnade aktieagartiliskott
Férsaliningar/utrangeringar
Utgaende redovisat virde

Sida10av 12

Stockholm 100%

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

29 405 235 18 005.000

7 590 260 12 400 235

o — -1 000 000

36 1995 49_5: 29 405 235

2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat Redovisat
vérde vérde s
4 228 000 4 228 000
4228000 4228 000
2023-1 2-_§1 2022-12-31
Moderbolaget
4 228 000 4 228 000
- 4228 000 4228 000
2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget
29 405 235 17 005 000
7 590 260 12 400 235
__ 36 _9_95 195_1 29 405 235
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Not10 Fdruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Sida 11 av 12

=
L

. o N - ) 2023-12-31 2022-12-31 _2023-12-31  2022-12-31
Koncernen Moderbolaget
Forutbetalda hyreskostnader 582 125 550 487 - —
Forutbetalda férs&kringskostnader 372 339 357 740 - —
Ovriga férutbetalda kostnader 328 083 244 672 - 16 000
____1282 547 1152899 S ___16 000
Not 11 Aktiekapital
) . - L o o o 2023-12-31
Moderbolaget
Antalet aktier Kvolvérde
Antal/varde vid arets ingang 50 000 1,0
Antallvirde vid arets utgang _____s0000 10
Not 12 Avsittningar
B . . . . - 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
‘Garantier Koncernen Moderbolaget
Ingadende redovisat vérde ____ 1000000 1000000 —~ -
Utgaende redovisat virde 1 000 000 1 000 000 — B -
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner o - 743480 2191183 - =
Upplupna semesteriéner 176 311 196 745 - —
Upplupna sociala avgifter 55 397 61817 — —
Ovriga poster 617 447 123 851 - -
1592635 2573566 - -
Not 14 Justering for poster som inte ingari
____ kassaflodet o - o 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen Moderbolaget
Avskrivningar 107 123 08 123 - -
Summa 107123 98123 - -
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Not 15 Disposition av vinst eller forlust

___ (Redovisas i kr) o . o . 3 _2023-12-31
Moderbolaget

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 73 281 188

arets vinst 12 677 688
85958876

Till arsstammans férfogande star

till aktiedgarna utdelas 6 463 000

| ny rakning Gverféres 79 495 876
__ 85958 876

Not 16 Vadsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakanskapsarets slut.

Not 17 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm.déen 25/372024

Gabriel Hafgftind
Verkstédllande direktér

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 25/3 2024

reari Lundberg b et

Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Thule Fastighetsutveckling Holding AB

Org.nr. 559229-2899

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen och
koncemredovisningen {6r Thule Fastighetsutveckling Holding AB

for ar 2023.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmngsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ach
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncermnen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer dr nédvéndig fOr att upprétia en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren {6r bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhailanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt

1(2)

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér
tillréickliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet til]
foljd av oegentligheter &r hogre &n {or en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {6rstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for ati utforma
granskningsatgiarder som 4r IAmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig am effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen, Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller {6rhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina sfutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til! datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncemn inte l4dngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
mnehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

« inhdmtar jag tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
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affdrsaktiviteterna inom koncernen far att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig {6r mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen

som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncermredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fér Thule Fastighetsutveckling Holding AR
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner befriaffande bolagets
vinst eller {érlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att
bokf6ringen, medelsfbérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,
Verkstillande direkitren ska skbta den 1dpande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgiarder som 4r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
1 dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pa eit betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktéren 1 ndgot védsentligt avseende:

« {Gretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan {6ranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr foreniigt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhef, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anviander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkomimande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolageis situation. Jag gar igenom och provar fatiade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrthet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yftrande samt ett urval av underlagen {6r detta {0r aft kunna beddma
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholpfdfn 1.5 /B /A4
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R3 Revisionsbyra KB



