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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Yxhage Fastigheter AB, 559245-8409, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023. '

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget, med séte i JOnkdping, registrerades ar 2020 och bedriver sedan dess verksamhet inom
uthyrning och férvaltning av fastigheter.

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till K Yxhage AB 556174-9879.

Véisentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Flera faktorer har under aret paverkat marknaden i Sverige och Gvriga varlden. Kriget i Ukraina, hogre
inflation och snabbt hojda rantor gor laget os&kert. Bolaget har vidiagit atgérder fér att hantera
osdkerheten och féljer utvecklingen for att minimera eventuella negativa effekter.

Flerarsoversikt | Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 1 064 085 1027 774 875 050 299 231
Resuliat efter finansiella poster 408 586 358 495 15016 20 264
Soliditet, % 0 2 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
L kapital kapital
Vid arets borjan 25 000 18 232
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 165 572
Vid arets slut 25 000 243 804
Resultatdisposition

Belopp | SEK

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 243 804, disponeras enligt foljande:
balanserat resuliat 78 232
arets resultat 165 572
Totalt 243 804
disponeras for
balanseras I ny rakning 243 804
summa 243 804

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter. W\,/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsétining 1 064 085 1027 774
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 004 085 1027 774
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -376 224 472 169
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -88 000 -88 000
Summa rorelsekostnader -464 224 -560 169
Rorelseresultat 599 861 467 605
Einansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 164 6
Réantekostnader och liknande resultatposter -191 439 -109 116
Summa finansiella poster -191 275 -109 110
Resultat efter finansiella poster 408 586 308 495
Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -200 000 -300 000
Summa bokslutsdispositioner -200 000 -300 000
Resultat fore skatt 208 586 58 495
Skatter

Skatt pa arets resultat -43 014 -12 046
Arets resultat 165 572 46 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark . o 4 131 869 4 219 869
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 131 869 4 219 869
Summa anlaggningstillgangar 4 131 869 4 219 869

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 - 179 707
Ovriga fordringar 47 23 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter - 21558
Summa kortfristiga fordringar 47 224 274
Kassa och bank

Kassa och bank 219 209 294 333
Summa kassa och bank 219 209 294 333
Summa omsattningstillgangar 219 256 518 607

SUMMA TILLGANGAR 4 351 125 4 738 476 M
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 25 000 20 000
Summa bundet eget kapital | 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 78 232 31783
Arets resultat 165 572 46 449
Summa fritt eget kapital 243 804 /8 232
Summa eget kapital 268 804 103 232
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut / 3 339 000 3 645 000
Skulder till koncernféretag 200 000 476 509
Summa langfristiga skulder 3 539 000 4 121 509
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder ~ 19 116
Skatteskulder 77 877 68 259
Ovriga skulder 337 868 343 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 127 576 83 021
Summa Kortfristiga skulder | 543 321 513 73b

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 351 125 4738 476 /
L
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyitjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning .
Rorelsens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Rresultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej uigatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar | |
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37
Byggnader och mark -88 000 -88 000

Summa ~88 000 ~88 000

Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter .

2023-07-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, dvriga -191 439 -109 116 4//
{

Summa -191 439 -109 116
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 4 400 000 4 400 000
-Nyanskaffningar -
4 400 000 4 400 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 180 131 92 131
-Arets avskrivning enligt plan -88 000 -88 000
-268 131 -180 131
Redovisat varde vid arets slut 4 131 869 4 219 869

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan | 179 707 679 707
-Tillkommande fordringar 50 000
-Reglerade fordringar -179 707 -250 000
-Koncerbidrag B -300 000
Redovisat varde vid arets slut - 179 707

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer 8n fem ar efter balansdagen 2 091 000
2 091 000

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sdkerheter .
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sékerheter

~astighetsinteckning Baret 7 4796000 4 796 000
4 796 000 4 796 000
Summa stillda sikerheter 4 796 000 4 796 000

/

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

JOnK&ping den 8 mars 2024
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Christer Yxhage

Katharina Yxhage |
7> |

i
Mikael Bjorkiu
Aukioriserad reyvisor \

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Zorokoplans Sverensstémmelse
med originalsd Imyoess

"
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Yxhage Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma den 8 mars, 2024. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

JOnkdping den.8 mars, 2024

y)

Mats Yxhage
Styrelseorditrande
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revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Yxhage Fastigheter AB, org. nr 559245-8409

Rapport om arsredovisningen

WY

Uttalanden

Jag har uffért en revision av arsredovisningen for Yxhage Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har-arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Yxhage Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Gruad for uttalanden

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r cberoende i férhallande till Yxhage Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberédtielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
j arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att forisdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som innh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt fidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens faorvaltning fér Yxhage Fastigheter AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. R M

Revisionsberattelse Yxhage Fastigheter AB, org. nr 5569245-8408, 2023
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till Yxhage Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan foranleda

Jonkdping den 8 mars 2024

IMUIAN

Mikael Bjorkiund f
Auktoriserad reviso

Revisionsberé_ittelse Yxhage Fastigheter AB, org. nr 6569245-8409, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse atf bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséftningsskyidighet mot bolaget, elier att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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