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Arsredovisning

for

Ostra Berget Fastigheter AB

556832-7901

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Berget Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-29. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen. |

Soderhamn den 29 maj 2023

N
Petr1 Berg
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ostra Berget Fastigheter AB avger foljande rsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt site 1 SOderhamn.

Viasentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapsaret har Helsinge Hus AB, org nr 556256-3758 salt samtliga andelar till Kusthus

Fastigheter 1 Soderhammn AB, org nr 556829-5181.

Agarférhillanden

Bolaget ar ett dotterbolag till Kusthus Fastigheter i S6derhamn AB , org nr 556829-5181, vilket dger 100

% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 11 480
Resultat efter finansiella poster 4 290
Balansomsiutning 54 492
Soliditet (%) 7

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2021
10 982
4231
53 466
l

Balanserat

resultat

31753

81 709

113 462

2020
9979
3415

03 655

6

Arets
resultat

31 079

-81 709
3 644 964
3 644 334

2019
9527
2776
52 464

2018
10 039
1924
54 025
5

Totalt

162 832

0
J 644 964
3 807 796
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Forslag till viﬂstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 112 832

arets vinst 3 644 964
3 757 796

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 3 757796
3 757 796

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ostra Berget Fastigheter AB
Org.nr 556832-7901

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 479 535
0

11 479 535

-4 188 134
-1 154 843
-357 814

-543 370
-6 444 161
S 035374

13 683
-759 182
-745 499

4 289 875

207 000
4 496 875

-851 911
3 644 964

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

10 982 296
174 857

11 157 1533

-4 181 534
-872 730
-335 442

-343 368
-6 133 074
S 024 079

207

~793 171
-792 964
4231 115

-4 025 944
205 171

-124 092
81 079
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark 4 49 342 793 49 872 056

Inventarier, verktyg och 1nstallationer 5 233 975 118 082
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6 41 380 | 0
49 618 148 49 990 138
Summa anligeningstilleangar 49 618 148 49 990 138
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundtordringar 1 733 900 1 147 635
Aktuella skattefordringar 0 286 521
Ovriga fordringar 525 764 3 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 121 701 103 572
| 2 381 365 1 540 780
Kassa och bank 2492 024 1 935 244
Summa omséattningstillgangar 4 873 389 3 476 024

SUMMA TILLGANGAR 54 491 537 53 466 162
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
-
@ EGET KAPITAL OCH SKULDER
>}
2:_% Eget kapital
EE:E Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 112 832 31 753
Arets resultat 3 644 964 81 079
3 757 796 112 832
Summa eget kapital 3 807 796 162 832
Obeskattade reserver 0 207 000
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 0 0
Ovriga avsattningar 1 202 396 1116 714
Summa avsittningar 1202 396 1116 714
Langfristiga skulder 8, 9
Skulder till kreditinstitut 40 757 973 39 446 758
Summa langfristiga skulder 40 757 973 39 446 758
Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 1 202 308 3 052 552
Leverantorsskulder 222 421 510 444
Skulder till koncernforetag 4 384 164 6 384 164
Aktuella skatteskulder 87 081 0
Ovriga skulder 315 396 230 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 512 002 2 354 999
Summa kortfristiga skulder 8 723 372 12 532 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 491 537 53 466 162
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- Noter

N Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

D

E‘F?; Allméinna upplysningar

3 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamiort med foregdende ar.

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stommar 200 ar

Fasader | 100 ar

Tak, installationer 50 ar

Inre ytskikt 25 ar

Ovrigt 200 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
fortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lénets 16ptid med hjilp av

strumentets effektivrinta. Harigenom Sverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skair

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapséars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skatfesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran giallande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2021
Medelantalet anstdllda ] 1
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Aterfring fran periodiseringsfond 207 000 274 056
Lamnade koncernbidrag -4 300 000
207 000 -4 025 944
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 54 486 916 54 344 728
Inkop 186 458
Forsdljningar/utrangeringar -44 2770
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 486 916 54 486 916
Ingaende avskrivningar -4 614 860 -4 129 869
Férsdljningar/utrangeringar ’ 44 270
Arets avskrivningar -529 263 -529 261
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5.144 123 -4 614 860
Utgaende redovisat virde 49 342 793 49 872 056
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 195 400 195 400
Inkop 130 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 325 400 195 400
Ingiende avskrivningar -77 318 -63 211
Arets avskrivningar -14 107 -14 107
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 425 ~77 318
Utgaende redovisat virde 233 975 118 082
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 41 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 41 380 0
Utgaende redovisat virde 41 380 0
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 1116714 992 622
Arets avsittningar 35 682 | 124 092
Belopp vid arets utgang 1202 396 1116714
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 35 948741 35091 550
35 948 741 35 091 550

Not 9 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 41 960 281 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 757 973 39 444 758
| 40 757 973 39 444 758
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 202 308 3 054 552

1202 308 3 054 552
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Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Soderhamn den 29 maj 2023.

Petr1 Berg |
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [dmnats den 29 maj 2023

Qrev AB

2022-12-31

50 137 454
S0 137 454

10 (10)

2021-12-31

48 215 454
48 215 454

-———'7 ‘Q—-/Z
Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Ostra Berget Fastigheter AB
Org.nr. 5566832-7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2022. |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ostra Berget Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Ostra
Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av holagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. |

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
férvaltning for Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Vi ar oberoende i forhallande till Ostra Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige -
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den |Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredowsnlngslagen eller bolagsordnlngen
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns péa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Soderhamn den 29 maj 2023
Qrev AB

= P

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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