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Arsredovisning

for

Livi Fastigheter Holding AB

559277-6750

Rékenskapsaret

2024

iFaststﬁllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-28.
Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

e

Irfan Turﬁn, Styrelsele*damot
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Livi Fastigheter Holding AB 1 (8)
Org.nr 559277-6750

Styrelsen for Livi Fastigheter Holding AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att 4ga och forvalta andelar 1 dotterforetag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(15 méan)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -8 367 -8 700 103 511 9276
Soliditet (%) 28,3 38,4 62,7 21,4

Fordindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 110 946 005 -8 700 317 102 270 688
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -8 700 317 8 700 317 0
Arets resultat -8 366 980 -8 366 980
Belopp vid arets utgang 25 000 102 245 688 -8 366 980 93 903 708

‘Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 245 688

arets foriust -8 366 980
93 878 708

disponeras s att

1 ny rdkning Gverfores 93 878 708

93 878 708

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 14A12-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD
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Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Gvriga védrdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

e

2024-01-01
-2024-12-31

-194 337
-194 337
-194 337

871 164
570 091
-9 613 898
-8 172 643
-8 366 980

-8 366 980

-8 366 980

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-180 146
-180 146
-180 146

0

40 837

-8 561 008
-8 320 171
-8 700 317

-8 700 317

-8 700 317

Penneo dokumentnyckel: I4A12-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD
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Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6, 7
Fordringar hos koncemfdretag 8

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

244 377 740

65 736 393
310 114 133
310114 133

328 770
2 644 070
0

2 972 840

18 582 626
21 555 466

331 669 599

3 (8)

2023-12-31

216 977 740
48 108 036

265 085 776
265 085 776

328 7’70

449
663 054
992 273

8 097
1 000 370

266 086 146

Penneo dokumentnyckel: I4A 1 2-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD
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Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Obligationslan

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

102 245 688
-8 366 980
93 878 708
93 903 708

22 4438 449
70 750 000
111 806 312

22 557 700
227 562 461

575 870

1 840 881
7 786 679
10 203 430

331 669 599

4 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

110 946 005

-8 700 317
102 245 688
102 270 688

0
70 750 000
51624412

32 454 556
154 828 968

0
1 840 881
7 145 609
8 986 490

266 086 146

Penneo dokumentnyckel: I4A 12-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD



Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jamfort med foregdende ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda siakerheter
2024-12-31

Borgensatagande 80 400 000
80 400 000

5 (8)

2023-12-31

-

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2024
Resultat vid avyttringar 871 164
871 164

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024
Rénteintdkter fran koncernforetag 568 347

568 347

2023

-

2023

40 831
40 831

Penneo dokumentnyckel: 14AT12-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD
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Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Not 5 Uppgifter om moderforetag

6 (8)

Bolaget #r moderbolag men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskattningsvéirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn , andel
Livi fastigheter AB 100%
Collins Properties Sweden AB 100%
Nedskrivning av andelar
Org.nr
Livi fastigheter AB 559207-3729

Collins Properties Sweden AB 556921-2250

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Rostriitts-
andel
100%
100%

Site
Solna
Solna

2024-12-31

266 977 740

27 400 000

294 377 740

-50 000 000
-50 000 000

244 377 740

Antal
andelar
500

500

2024-12-31

48 108 036
16 396 957
64 504 993

64 504 993

2023-12-31

225 977 740
41 000 000
266 977 740

-50 000 000
-50 000 000

216 977 740

Bokfort
varde

266 9277 740

27 450 000
-50 000 000
244 377 740

2023-12-31

0
48 108 036
48 108 036

48 108 036

Penneo dokumentnyckel: 14A12-6CSGJ-CIFAL-MCN7J-9E3A6-ESWFD




Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan tva och fem ar

2024-12-31

-234 117 739
-234 117 739

7 (8)

2023-12-31

-154 328 967
-154 828 967

Penneo dokumentnyckel: I4A 12-6CSG/-CIFAL-MCN7/-9E3A6-ESWFD



Livi Fastigheter Holding AB
Org.nr 559277-6750

Stockholm

Irfan Turan
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehadllet och alla datum i detta dokumentet.”

Irfan Turan

VD/Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Johan Tilander
Serienummer: 226c6bc90d44c3]...]1299f7db 17816

IP: 172.226.xxx.XXX
2025-06-27 13:43:50 UTC ' P
e

BankiD

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sdkerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Johan Olof Tilander

Revisor

Serienummer: 5b5¢c1a7f51b579/...]12b0c9d25dc486
IP: 217.213.Xxx.XXX

2025-06-28 15:57:32 UTC

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis f6r de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Livi Fastigheter Holding AB
Org. nr 559277-6750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Livi
Fastigheter Holding AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Livi Fastigheter Holding AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets férmaga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om f6rhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga {or att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6lid av oegentligheter dr hogre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, {orfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision foOr att utforma
granskningsatgirder som ir [dmpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

. utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetstaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héiindelser eller fSrhallanden gdra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: YT4UB-KXNSD-T35K8-TGK65-10B4D-L8H6



\F

()
word

")
oy
i
W
-

b by £

|

forvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens t6rvaltning for Livi Fastigheter Holding

AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2(2)

eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utitrs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertriddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr tGrenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats 1 Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Tilander
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: YT4UB-KXNSD-T3SK8-TGK6S5-10B4D-L8H6E)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdaker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Olof Tilander

Revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneog.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde fér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.
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