Arsredovisning

for

Malmo Betlehem Fastighets AB

559331-6259

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Malmo Betlehem Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Kristina Josefsson
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Malméo Betlehem Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559331-6259

Styrelsen for Malmo Betlehem Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Malmo Betlehem 17 med 9 ldgenheter och tva lokaler, med en
uthyrningsbar yta om 1.343 kvm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kristina Josefsson Fastigheter AB (559331-6267).
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Detta 4r bolagets forsta hela verksamhetsar, efter att Possedo-koncernen delats mellan dgarna.

Som hela samhillet har dven bolagets drabbats av de kraftigt 6kande elpriserna.

Aven de stigande ridntorna har drabbat bolaget. Dessutom har koncernen tagit nya banklén under dret for
att finansiera kop av ett nytt fastighetsbolag till koncernen. Ett av dessa lan finns 1 detta bolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(5 man)
Nettoomséttning 1 804 463
Resultat efter finansiella poster 339 131
Soliditet (%) 0,8 1,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 76 675 126 675
Balanseras 1 ny rikning 76 675 -76 675 0
Arets resultat -146 -146
Belopp vid arets utgang 50 000 76 675 -146 126 529

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 76 675
arets forlust -146
76 529
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Malmo Betlehem Fastighets AB
Org.nr 559331-6259

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 76 529
76 529

2.(7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

« Signerat 2023-06-30 16:37:47 UTC

Oneflow ID 5231262 Sida 3/9



Malmo Betlehem Fastighets AB 3 (7)
Org.nr 559331-6259

Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-08-24
-2022-12-31 -2021-12-31
(5 man)
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 1 804 094 463 211
Summa rorelseintikter, lagertforindringar m.m. 1 804 094 463 211
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 008 652 -244 479
Ovriga externa kostnader -132 565 -47 223
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar | 3 -101 040 -25 260
Summa rorelsekostnader -1 242 257 -316 962
Rorelseresultat 561 837 146 249
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 186 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -222 817 -15 069
Summa finansiella poster -222 631 -15 069
Resultat efter finansiclla poster 339 206 131 180
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -372 852 0
Fordandring av periodiseringsfonder 33 500 -33 500
Summa bokslutsdispositioner -339 352 -33 500
Resultat fore skatt -146 97 680
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -21 005
Arets resultat -146 76 675
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Malmo Betlehem Fastighets AB
Org.nr 559331-6259

Balansrikning Not AAA-1A24
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8 700 796
Summa materiella anliggningstillgangar 8 700 796
Summa anlidggningstillgangar 8 700 796
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 251 896
Fordringar hos koncernféretag 5599 763
Ovriga fordringar 23 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 061
Summa Kortfristiga fordringar 5 980 850
Kassa och bank

Kassa och bank 1 007 097
Summa kassa och bank 1 007 097
Summa omsiittningstillgangar 6 987 947
SUMMA TILLGANGAR 15 688 743
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2021-12-31

8 801 836
8 801 836

8 801 836

0

0

295 913
750

296 668

136 153
136 153
432 821

9 234 657



Malmo Betlehem Fastighets AB
Org.nr 559331-6259

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-06-3016:37:47 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

76 675
-146

76 529
126 529

-

14799 711
150 602

14 950 313

176 523
75916
14 152

345 310

611 901

15 688 743
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2021-12-31

50 000
50 000

O

76 675
76 675
126 675

33 500
33 500

7791 711
0

7791711

1 063 413
21 005
0

198 353
1282 771

9 234 657



Malmo Betlehem Fastighets AB

Org.nr 55

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

9331-6259

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tillampade avskrivaningstider:

Bygeonader

Not 2 Fastighetskostnader

2 % (50 &r)

2022 2021-08-24
-2021-12-31
Driftskostnader 348 729 135 099
Underhallskostnader 225 284 76 457
Fastighetsskatt 54 911 15 188
Ovriga fastighetskostnader 179 728 16 622
1008 652 243 366

Not 3 Byggnader och mark
2022 2021-08-24
-2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3 827 096 0
Inkop 0 8 827 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 827 096 8 827 096
Ingdende avskrivningar -25 260 0
Arets avskrivningar -101 040 -25 260
Utgaende ackumulerade avskrivningar -126 300 -25 260
Utgaende redovisat virde 8 700 796 8 801 836
Taxeringsvarden byggnader 16 036 000 13 944 000
Taxeringsvirden mark 8 288 000 10 418 000
24 324 000 24 362 000

Not 4 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond vid 2022 ars taxering 0 33 500
0 33 500
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Malmé Betlehem Fastighets AB
Org.nr 559331-6259

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristina Josefsson

Min revisionsberittelse har ldimnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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14799 711
14799 711

2022-12-31

14 800 000
14 800 000
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2021-12-31

77791711
7791711

2021-12-31

14 800 000
14 800 000
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Deltagare

MALMO BETLEHEM FASTIGHETS AB 559331-6259 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frin Svenskt BankID: Kristina Josefsson

Kristina Josefsson

JOHAN RONNKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frén Svenskt BankID: JOHAN ANDRE RONN‘KVIST |

Johan Ronnkvist

+ Signerat 2023-06-3016:37:47 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Malmo Betlehem Fastighets AB, org.nr 559331-6259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av arsredovisningen for Malmo Betlehem Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Malmé Betlehem Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Maimo Betlehem
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Malmo Betlehem Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som de bedémer ar ndédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
iInh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktiq information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

«/ Signerat 2023-06-3016:39:07 UTC Oneflow 1D 5227197
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« Utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

o Uutvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Malma -
Betlehem Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rAkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs harmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Malm& Betlehem Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
ravisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om fdérslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD .. 2023-06-30 16:39:07UTC" =
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN ANDRE RONNKVIST - J L Da‘turri" .

Johan Ronnkvist

Auktoriserad revisor g 8O g b
- 1w Leveranskanal; E-post
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