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Arsredovisning

Org.nr. 556954-7010

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning 10r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Ostrebro Fastigheter AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststéllts pa Arsstimma den 30 juni 2025.
Staimman beslét tillika godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Tobias Grinvall
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 5356954-7010

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksambeten

Bolaget har sitt séte i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Trelleborg. Forteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjiimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomséttning 14715 226 13 997 466 13 218 815 12 885 881 12 675 (84
Resultat efter hinansiclla poster 4 145318 2939 451 2 635 460 5 338 732 5477 144
Halansomslutning 144 917 843 145 315 009 142 484 138 139 951 580 134 021 626
Justerad soliditet® 37, 1% 36,1% 58,6% 61,0% 61, 7%

oar med tlldgs av

wetsimehay dividerat med swnma Lillgdr

*Eazet kapital med tillfge av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokftnt viirde avseende bolagets tastigl
mellanskillngd mellan msrkoadsviivdet och bokitn viede avseende bolagets Tastighetsinueiay,

Agarfirhallanden

Bolaget ir dotierbolag till Ringborgens Fastigheter AB, org nr 356954-6996, med site 1 Malmd. Ringborgens Fastigheter
AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séie 1
Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
shte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fér den strsta koncernen.

K.oncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@iredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oséikerhet som préaglade 2023. [ béijan av aret
radde enighet om att réntorna hade ndtt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som
Riksbankens langsikiiga inflationsmail om tva procent.

under delar av 2024 legat under Ri

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dier Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhiimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven 16r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafltden och lingsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduldion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar for en hog uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
torbétira servicekvaliteten 16r vara hyresgister.,

driven forvalining, trivsamma boenden,

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med tortsatt fokus pa effektiv och aftirs
renom att kombinera

en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Viar ambition 4r att fortsiitta leverera viirde till vira intressenter ;
|6nsamhet med ansvarstagande och lingsikiighet.

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investerat 188 188 kr 1 befintliga t6rvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget r penom sin verksamhet utsatt 13r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade il
nedanstiende:
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7010

Vardefordndring pa Jastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffoingsvéirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Séviil fastighetsspecifika férsdmringar, sisom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika {Grsfimringar,

séisom hogre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgir intern kvalitetssiikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pé far bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk féreligger niir befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas villet
kallas refmnansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé vikitigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk

Riintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser rigsken {6r att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
saml vilken strategi som viiljs f8r bindmingstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppné den vintebindning och rintesdkringsgrad som
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Réintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina f6rplikielser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pa bostiider samtidigt som utbudet dr relativt konstani, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intédktstlade.

Fastighets- och underhillskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader tor el, renhallning, vatten och
viirme. Bade taxor och forbrukning térindras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter 4r hanférliga till atgirder
som syftar till att langsiktigl behdlla fastighetens standard.

I

agets hyresgdstsavial omfattar merparten av drifiskosinaderna och innehdller tilldgg {6r eventuella ovintade stérre
aner for underhallsatgérder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffekiivisering fr en central del 1 arbetet.

Bo

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksambeten bedrivas mec

ofriindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans f6rfogande star:

balanserat resultat 7739 746
drets resultat 2537632
5202114

Styrelsen foreslar att:
i ny riikning dverfores 5907 114

resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
ringar med tillhdrande tilldgesupplysningar.

Betriffande bolagets
resultat- och balanseék

Sidadavily
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QOstrebro Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7010

Resultatrikning

Hyresintilter
Serviceintikter
Dirittkostnader

Dirifttverskott

Ovriga rérelseintikter

Central administration

Avskrivningar f6rvaltningsfastigheter
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldrmnade koncernbidrag

Rezultat fire skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Owvrigt totalresultat

Summa totalresultat

-2301ACEDESER

Nat

3, 3

2024-01-01
2024-12-31

14 715 226
227 487
-6 564 323

& 378 390

5
-380 384
-412 086

7 585922

3303 313
-6 743 918

2023-01-01
2023-12-31

13 997 406
277 941
-7 610 806

h 664 600

300 666
-392 374
-373 489

6 199 403

3 028 558
-6 285 302

-3 440) 604

4145318

-6 563 332
-2 418 015

-119617

-1 537 632

-2 537 632
.
-2 537 632
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2939 451

-3 229 481

-2 2890 (30

-127 394

-2 417 424

-2 417 424
0

-2 417 424
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr, 356954-7010

alansriikning 224102
Mot
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstilledngar

Férvaltningsfastigheter 9 57 478 205
Pagdende investeringar férvaltningsfastigheter 10 _ 177928

2023-12-31

36 845 9351
| 034 101

37 636 134

Finansiella anliiggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag 11 a0 851 584

Summa anldggningstilledngar 138 507 718
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Eundfordringar 29 799
Fordringar hos koncernféretag 4 725 096
Aktuell skattetordran 1 143 500
Ovriga fordringar 369 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 121

77 806 971

135 687 003

32 884

8 039 307
| 1438 789
2606 463
140 564

6410 130
Kassa och bank ()

Summa oms#itningstilledngar 6410 130

Summa tillgangar 144 917 848

Sida & av 17
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Ostrebro Fastigheter AB
Oreg.nr. 5356954-7010

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiiftningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiza skulder
skulder till kreditinstitut
Skulder i1l koncernfdrelag

Kortfristiga skulder
LeverantBrsskulder
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa eget kapital och skulder

Mot

13

f4
13

16

Sdatavly

2024-12-31

7739 746

5202114

3252114

I 138 287

202 3-12-31

10157 170
-2 417 424

7789 746

1 018 670

I 138 287

[16 915 000
19 170 684

136 (85 684

487 959
553 817
82 398

[ 317 390

1 018 670

116 9135 000

17 154 832

349 809
474 805
122 563
1 289 585

2441 763

144 917 848

2436 762

145 315 609
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Ostrebro Fastigheter AB
Orgz.ar. 556954-7010

Rapport over forinc

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultai
Eget kapital 2024-12-31

ring av eget kapital

Aktickapital

50 000

Balanserat
resuliat

1o 157 170

-2 417 424

Totalt eget
kapital

10 207 170
-2 417 424

-2 337 632

S202 114

7 789 746
-2 537 632
5252114

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rast per aktie och ett

kvotvirde om 30 kr per aktie.
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 356954-7010

Kassaflodesanalys

Dien lipande verksamheten
Driftdverskolt

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rénta

Betald mkomsiskatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten
fiire fordndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fisrdndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets blirjan

Likvida medel vid arets slut

59EB

Not

2024-01-01
2024-12-31

8378 39
2
-380 384
3303 313
-6 743 918
5 289

4 562 693

-101 623
-74 010

4 387 (59

2023-01-01
2023-12-31

6 664 600
300 6606
-392 374

3 028 558
- 288 309

2235 145

-148 581

iR 136

[ 978 424

-1 549 603

-4 198 872

-1 5349 603

~428 824

-4 198 872

0
0

-428 824

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksambheten i bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7010

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmin information

Ostrebro Fastigheter ABs

med sfite 1 Malmdé, Adressen till huvadkontoret dr sz {yustats Vg 1, 217 4_2 Mﬁﬁmaﬁa

Hilllbarhetsrapport k
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB @fg nr 55@%@-—@3‘?3 mm stte E Mﬁ.ﬁmﬁ

https: ffcorparate. heimstadan, com/investors/results

Grunder Jr redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enhigt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation R]
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Ridet {Gr finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av Arst Mmimmgm ska tiiiﬁmm mmmg& av EU mmgm IFRS mi‘a mmaamm sa b . detta dr méjligt inom ramen {6r

Arsredovisningen har upprétiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaftningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent 101
alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrdkning och halansrikning fr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och mgdar inte ldngre t driftinettot, Vidare redovisas fran och med
rilkenskapsaret 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare riikenskapsdr har dessa ingdtt i raden Hyresintdlkter. Klassificeringen
for jimfdrelsedret har justerats f6r att erhalla jimfdrbara belopp.

Intikier

Hyresintiikterna aviseras 1 f8rskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt 54 att endast den del av hyrorna som beldper pd
perioden redovisas som intikter. Forskotishyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter. Intdkterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikier.

[ det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av h}m mklusive mdex samt tilldgesdebitering thr mnvesteringar samt
fastighetsskatt. Serviceintiikter bestar av tilldgesdebitering av taxebundna intitkter och intdkier avseende fastighetsskitsel, |
tastichetsskitsel ingar teknisk torvalining av mﬁmgiwm‘m sdasom virme, kyla, sopor och vatten, Jimfdrelsesaret dr omriknat

enligt den nya klassiliceringen.

Intdkter frin fastighetstrséliningar redovisas ndr Sverfiring av betydande risker och f6rmaner Gvergitt tll motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intiikter p& tilltridesdagen svida detl inte strider mot siirskilda villkor 1 kKbpeavialet.

Avskrivaingar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafifningsvirden efter avdrag

fir eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde bedms vara oviisentligt varfr det inte
beaktas, P4 anskaffade tillgdngar under dret berfiknas avskrivaingar med beaktande av anskaffningstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lvdelse dessa hade

nlé
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskriviing inte tilldmpas. Avskrivaingarna grs linjirt och mark skrivs inte
iy,

De olika grupperna av anldgeningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 0.5%

An mmmﬁ gar avseende byggnader 2%
e : . (0%

507

Inventarier 3O,

Vad giller bygenadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga w@mmmmf desamma som
skattemissiga avskrivningar, Vad giller bysegnader och anpassningar avseende byggnader gbrs @m.ﬁmmmﬁagﬁ avskrivningar med

2 %.
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7010

% Nedskrivningar
ﬁ Redovisat virde pd bolagets anlidggningstillgangar prévas fortlpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade viirdet
- dverstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettofSrsiljningsvdrdet och nytijandeviirdet, sker nedskrivning
= till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miéits som forvintat framiida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar

&) periodens resultat i den period virdenedgAngen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skeit. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultateiikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfGringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stims vid varje Arsskifte varje fastighets bokfiirda virde av mot en

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardefdrindringar sker priévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiintor sig till. Kostnader
foir rinlederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrmmar {6r rintederivalavialen kostnadsfors 1 den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrdkningen fdrutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillbdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skatteplikiigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats {0r e skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster, [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesais som beslutats och forvintas giilla nir uppskjuten skat
realiseras eller regleras, Uppskijuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatiemiissiga virde, Temporidra skillnader uppstér bland annat till £61jd av att bolaget gbr
stiirre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor sig ull
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion ay
framiida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,

Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningstastigheternas redovisade vérde och deras
skatteméssiga viirde.,

Uppskjutna skattefordringar redovisas [ balansrékningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt ait beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomfritisavgiilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastivheter

Frvaliningsfastigheter dr {astigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. I begreppet fGrvaltningstastigheter ingar bygan

markanliso agonads- och markinventarier.
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Ostrebro Fastigheter AB
Ore.nr. 556954-7010

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p, 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har déirfor valt ati, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar { den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsiastigheter redovisas dérfér till anskaffningsviirde, med tilldgg t6r tillkommande utgitter och med avdrag {01
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska f6rdelar, t ex utgifter som resulierar i dkade hyresintikter, utgifter som forlinger livslingden och uigifter som
farbéttrar driften, Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer, Fastighetsk&p och

fastighetsfarsiliningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen dé riskerna och de ekonomiska férmanerna Svergar.

3

[ noten avseende firvaltningsfastigheter anpes verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pd respeklive enhets drifinetto. Utifran bedfmda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjdningsférmaga och etl nuvirde beriknas utifran drliga fliden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgér beddml marknadsvirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, spectficerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drilis - och
underhéllskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomfrda investeringar samt pd den externa viirderarens
kunskap om kostnader fir likvirdiga objekt. For varje fastighet har en fGrviintad langsiktig vakansgrad asatts tll vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under véarderingsperioden, Utliver ovanstdende utglivs virderingsunderlaget dven av
artsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritier, Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskfri rinta
med avdrag fOr inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {or varje fastighet. Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sAsom var fastigheten ér beldgen, bade vad géiller ort och microldge, areattrdelning, teknisk
ard, alternativanviindning och vem som 4r den mest trolige kiparen efe.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt véirde" finns en viirderingshierarki 1 tre nivaer, Niva | innebéir att det finns noterade priser
na akiiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som [Gretaget har tillgang till vid virderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata &n niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara fr tillgngen eller skulden. Niva 3 8r icke observerbar indata {6r
titlgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga ( niva 3.

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining

RFRZ walt att inte tilldmpa [FRS 9

har bolaget i enlighet med

utan tilldmpar en metod med utgéngspunkt i anskatfhingsvirde enligt ARL.
En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgng tas
bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, (Orfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas

bort {van balansrikningen ndr t6rpliktelsen fulledrs eller pd annat siit utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det tGreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller atl samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffning gsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyia. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som [orfaller tll betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 médnader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskatiningsvivde.

LeverantSrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Org.anr, 556954-7010

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga g}mﬁﬂfmgﬁa med
anskaffningstidpunkten.

firfallodag inom tre ménader frin

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr aytalspart med banken. Dotterbolag som ingar @ strukturen redovisar da sina behallningar

eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Idngfristiga di det
inte finns négon avsikt eller nagot krav atl dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneuntgifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolagel kostnadstér laneutgifter i den period de hinfér
sig till.

E@'ﬁdﬁf ﬁgf. ﬁ;‘f’{}fmﬁfﬁﬁf ffmg mfg &Mﬁg &gﬂ ﬁfﬁﬁmﬂ

ﬁgﬁzt_ mg;a ﬁﬁi mm dﬁ’;&iféﬁ m ar mmmmm fmﬁﬁ bﬁzs_m om mﬁiﬂmmg

Aktiefgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier | dotierbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebéir att erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Avsdttningar

Avsiitiningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till {61jd av en tidigare hindelse, det &r sannolikt att eft
utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera farpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet Gr utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs {Gr att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast | ansprik tor de utgifter som avsiitiningen ursprungligen var avsedd {Gr. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden didr pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢] kassafldespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med niirstdende
Fastighetstorvalining, fastighetsadministration, projektledning och mmﬁgﬁgmmjﬁmmf* mm in ﬁ“ﬁﬁ ﬁa%mﬁmﬂm Swaém AB och
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Emim ﬁ

Fw atl km‘;gm wwmm wﬁwlmmgm i whgﬁm med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gér en de] viisentliga antaganden och E‘méi’amﬁmgﬁz som péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkier och kostnader
samt §vriga upplyvsningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara

riml "_E_g& m% ﬁ"‘ﬁ%”i a’*Mmﬁ& ﬁmﬁiméé gﬁ&tﬁr mm:im zﬁtﬁm é{ﬁsﬁ. ﬁé{iéja %Eg *Mﬁ gﬁmﬁ bwmm gﬁa* om mdm miﬂgmém givs eller

gifﬁﬁﬁﬁrﬁgﬁiﬁgw mellan %}"ﬁ%ﬁmyigiggﬁ? och underhill.
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr, 5356954-7010

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Visentliga beddmningar
¥e avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrayv har g
e spegla den osiikerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normall eit sa kallat
P virderingsintervall om -+/- 3-10 procent.

1 Finansiell risk

Py Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten i den globala
e ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 8kade marknadsrintor, Under 2024 har vi seft att inflationen
Ly galt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. oar och att vi sett att
virdena pé bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhéimta sig.

finansiering g
kriget i Ukraina plgér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en oslikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksambhet 16r en méingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dys risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksa
» Rinterizsk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa oftrdelaktigl sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgfra sina ataganden

enligh nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforstrining pd kort och [ang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pd [Anens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd fver tiden

Nya och beslutade {indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde |
kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilliimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Féréndringar som tréder i kraft per |
januari 20235 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rdrelsens hyresintikier.

Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i etl {Oretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintiikter 2024 2023
Hyresintikier 14 715 226 13 997 466
Av drets hyresintiikter avser 95% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 3 459 298 3638812
-5 ar 0 {
Mer n 5 ar {

3 459 298 3 638 812
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Ostrebro Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7010

Bostadskontrakt antas vara uppsieningsbara inom tre mdnader om infe annat framedr av avial.

Not 3 Inkop och firsidlining inom koncernen

Hyresintikier

Inkip tastighetsskitsel

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning

Inkdp managementtjdnster

Nﬂ{ 4 nfgfmﬁﬁtﬁﬁd W 3

Dirift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga [6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

2024

-048 831
-1 020 915
-377 918

2023
0
-409 753

-1 046 749
-391 896

-2 Q047 665

2024

-1 848 398
2023

-4 422 2935
-1 917 201

-224 561
=1 046 749
=7 610 806

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under &ret uppgéitt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Naot 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rénteintdkter frin koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 8 Skatt pa drets resultat-

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Réntekostnader till koncernforetag
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2024

25 559

3277 754

3303313

224

-6 130 034

-613 884

2023

13 366

3015
3 (28

2023

-5 867 573
-420 936

-6 743 918

2024

0
-119 617

-0 288 500

2023

-7 840
-119 554

=119 617

-127 354
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Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fhre skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffelkt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktipa intdkier

Ej avdragseillt negativt rdntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
~katt hiinforlig till tidigare &

-2 418 015
498 111

=206
8 858
-626 350

-2 290 030
471 746

-3 145

2 753
-388 908
{

-7 840
-127 394

MNoter till balansrikningen

Mot 9 Firvaltningsfasticheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskattninesvirde 59 034 326 57 577 344
Omklassificeringar _ 1 044 360 | 456 982
Utgdende ackumulerade anskatinings 60078 686 59 034 326
Ingaende avskrivningar -2 188 395 -1 814 906
Arets avskrivningar _ -412 0864 -373 489

Utghende ackumulerade avskrivningar -2 600 481 -2 188 393

Utgliende redovisat viirde 7 478 203 36 845 931

Redovisat virde byggnader 477219 671
Redovisat viirde mark . 10258 534

57 478 205
Uppgift om verkligt virde 238 000 000 225 000 000
Fastighetsbeteckning Stad

Ostrebro 25 Trelleborg

Not 10 Paglende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Not 11

Ingaende anskaffningsviirde

Arels investeringar

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaftningswvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
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1 034 101
158 188

-1 044 360
177 928

2024-12-31

77 806 971
3044 614

80 851 584

941 480

I 549 603
-1 456 982
1 034 101

2023-12-31

15 050 738
2756 253

77 806 971
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Ostrebro Fastigheter AB

Not 12

Not 13

Mot 14

Not 15

Not 16

Org.nr, $56954-7010

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aklier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och fvriga finansiella skulder, Redovisat virde bedéms inte avvika {rin

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr vésentlig.

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar

Reservering fér osdkra fordringar
Hyvres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntéretag

Finansiella skulder
Leverantiirsskulder
Skulder till koncernftretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Farindring enligt resuliatrakningen
Uigdende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 3 4r

Skulder {ill koncernfiretag

Ingéende lin

Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintéikter

Ovriza noter

Not 17

Nidllda sdkerheter

Pastighetsinteckningar
Varav till f6rmén for koncernfiretag
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2024-12-31

53 Y63
=56 164

29 799

85 606 480

4877 939
19 724 501
116 915 000

137 127 460

2024-12-31

| 138 287

1 138 287

1 018 670
119617

I 138 287

2024-12-31

0
116 915 000
0

2023-12-31

106 4590
=73 607

32 884

83 846 278

85 879 161

349 804
17 629 637
116 915 000

2023-12-31

[ 018 670

1 018 670

899 115
119 554

4

1 018 670

2023-12-31

0
116 915 000
0

116 915 000

2024-12-31

17 154 832
2015 8353
0

116 915 Q00
2023-12-31
11 493 009

3 661 8§23
)

19 170 684

2024-12-31

178 5375
L 139015

I 317 5390

116 915 000
0

17 154 832

2023-12-31

325 399
964 186

1 289 585

2023-12-31

1164915 000
0
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Not 18 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstdrbindelser 495 156 000 495 156 000
Varav till f6rméan f6r koncernforetag 495 156 000 495 156 000

Not 19  Koncernfirhallande

upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB
04355 med site ( Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AN ingfir 1 en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning (6r

den stérsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 AS kan erhitlas via post{@iredensborg.no.

Not 20  Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser elter balansdagen har wdentilierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som frameér av den elekironiska underskrifien,

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fGrfogande stér:

balanserat regultat 7734 746

Arets resultat -2 537 632
5202 114

Styrelsen fGresldr att:
i ny rikning Svertires 5202114
5202 114

Malmé den dag som framgir av var elekironiska underskrift,

LIooisigred by

: . ?ﬁ:g?{;m?gzmﬁm?; .
Nattis Falkents Tobias Grinvall
Ordfsrande Styrelseledamot

Var revisionsberfittelse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Auktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IF Address:
2alZ:1408:10c:d373:edac:5i54:492 3 04t
Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Waorkflow [D:; Bbbbboce-6c25-42d06-8934-2799d 18947 ef
Workflow Mame: Docusign 1D Verification
Warktlow Description: The recipient will need o identity themselves with & valid government 1D, elld or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Elsctronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: f3fa6157-52dd-524e-bad3-0857c0987ebb
Country or Region of ID; 5E
Rasult: Pﬁmm

Performed: 8/17/2025 111714 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/17/2025 111747 AM
1D: cbb4 1edd-66c4-4c85-84 Fd-F1 34242 3adB62

Tobias Grénvall (o Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
toblas.gronvall@heimstaden.com hﬁm Viewed: 6/17/2025 942-48 AM
Head of Finance T PATCERITRERST.- Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Email, Account Authentication | | . | .
WW%}? | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |P Address: 212.247 .200.51

Authentication ﬂmw@
identity Verification D
Workflow 1D: bemﬁm ﬁ-@%«uﬂémﬁwﬁ%ﬁfwﬂ%ﬂSM?M
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workllow Description: The recipient will ng
[dentification Method: Electronic 10
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 7ecbfcas-b44e-5085-af 8-36bd 18
Country or Region of 10: SE
Resuit; Passed
Farformed: 6/17/2025 8:42:10 AM

ad to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authenticalion.
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ldentity Verfication Details:
Workflow 1D Shiobbeoe-8c25-427d6-8034-278990 18594 7 ef
Workflow Name: DocuSign D Verification
Workfiow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government 1D, elD ¢r through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: E._mmﬁ; ¢ 10
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique m: ?ﬂﬁhfﬁﬁ@‘mﬁ%ﬁmﬁhﬁﬁmﬁﬁ 8-36bd184ed1cf
Country or Region of [D: 5E
Fesult: Passed
Perfarmed: 61772025 9:42:33 AM

Electronic Record and ﬁé@gmmm Disclosure:
Mot Offered via Docusian

Johan Kling Sent 61772025 11:19:43 A
johan. kling@se.gt.com Viewed: 6/23/2025 94720 AM

Security Level: Emall, Account Authentication AR SR 1BAF Signed: 6/25/2025 7:10:42 PM
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 184.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Delails:
Workflow |0 SbbbScce-6025-42d6-8934-2738d1804 7 of
Workflow Mame: DocuSign ID Verification
Waorkflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, ID or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10: d15ci1e1-8a08-b203-86de-1 32007414008
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Ferformed; 8/23/2025 $:44:58 AM

[dentity Verification Details:
Workilow 1D Sbbb5cce-Rc2b-4206-B934-2 7498
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient wil need to identify themsealves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electromic 1D :
Tyne of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: d15c31e1-Ba06-5203-96de-1326074f45¢8
Countny or Region of 1D; Sk
Result: Passed " ¢
Perfarmed: 8/25/2026 7:09:13 PM

d18947ef

ldentity Verification Details:
Warkflow 1D Bbbbbooe-B8e2b-42d6-8034-2799d 1804 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid gove
ldentification Method: El %ﬂ:immﬂ i
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID; 1efbdib /-4 7/5b-baal-8111-1feffaed814s
Country or Reqion of 1D Sk
Result: Passed
Performed: /2502025 73212 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/25/2025 7:09:31 PM
1D: BbdYacco-e291-4818-8483-Tasba fcab1db

rrment 1D, 210 or through Knowledge-Based Authentication,
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Org.nr. bb6954-7010

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér Ostrebro Fastig-
hater AB fr ar 208%.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriitiats i enlighet
med draredovisningslagen och ger en | alla viisentlige ovasenden
riittvisande bild av Ostrebro Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den J1 gecember 2024 och av dess finansiella resultot och

dde for dret enligt Grsredovisningsiagen. Férvaltningaberiit-

kassafl
telsen ar fdrenlig med arsredovisningans Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfbr att bolagssttimman faststBller resultotriik-
ninger ook balansrikningen.

Grund for uttalanden

Yi har uttért revisionen enligt Intermational Standards an Auditing
(1SA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive néirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi @r obero-
ende i férhdllande 4l Ostrebro Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krov.

Wi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickligo och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diat &r styrelsen som har ansvarst Tor ott arsredovisningen upprit-
tos och ott den ger en rithvisands bild enligt drerecovieningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedtmer
ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Wid upprittandet ov drsredovieningen ansvarar styrelsen o be-
dbmningen av bolagets férmdgao ott fortstito verksamheten. Den
upplyser, nar ed &r t%’iﬁéﬁég‘wé%gﬁ, om forhdllanden som kan paverko
férmagan ott forteditta verksamheten och att anvindo ontogon-
det om fortsott drift. Antogandet om forteatt drift Hllampos dock
inte om styrelsen avser att lkvidera bolaget, upphdro med verk-
samheten sller inte har ndgot realistiskt alternativ Hll ott gbra nd-
got av detia,

Revisorns ansvar

Yara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida dre-
redovisningen som helhet ints innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd vegentligheter eller misstog, och att
%

g

Gmnd en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
ig stikerhet ar en hdg grad av stkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed i Sverige
alitid kommer ot uppticka en visentlig feloktighet om en sadan
firna. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
migstog och anses vara visentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverke de skonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

bom del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
dme ech har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
vigionen, Dessutom:

+ identifierar och bedBmer vi riskarna f8r vasentliga feloktigheter
i arsredovigningen, vare sig dessa beror pd oegentigheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker cch inh@mtar revisionsbevis som dr fillréickligo
och dndamalsenlign t6r ott utgfra en grund fr vara uttalanden,
Risken fér att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f8ljd av ce-
gentliigheter 8r hiigre dn for en visentlig feloktighet som beror pd
migetag, eftersom ocegentiigheter kan innefatto agerande § mas-
kopl, tirfalskning, avsiktligo utel&mnanden, felaktig information el-
ler Gsidosatiande av intern kontroll.

» skoffar vi oss en forstoelse av den del av bolagsts interno kon-
troll som har betydelse f8r var revision for att utforma gransknings-
atgiirder som ar [@mpliga med hdinsyn Ul omstindigheterna, men
inte for ott uttola oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

« ubviirderar vi l[dmpligheten | de redovisningsprinciper gsom an-
vands och rimligheten | sturelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

|

vligheten T att styrelsen anvinder an-

togondst om fortsatt drift vid uppréttondet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhtimtade revisionsbevi-
ser, om huruvidao det finns nagon viisentlig ostkerbetefaktor som

avser sadong hbdndelser eller forhdllanden som kan leda Hill pety
donde tvivel om bologsts formdga att fortstitio verksambeten, Om
wi drar slutsoteen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, maste
vl | revisionsberdittelsen fasto uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den viisentligo ostikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Yara slutsotser baseras pd de revigionsbevis
som inhfimtos fram i daturaet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida honaselser eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan forts@itta verksomheten.

utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdallet | drsredovisningen, darlbland upplysningarna, och om

arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisonde bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annot revisionens plane-
racle omfatining ooh inrktning samt tidpunkten for den. ¥ maste
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ackad Informera om betudelsefulla iokttagelser under revisionen,
dirivland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

sorn vl identifierat,

igt lagar och andra f6r-

tattningar

Uttalanden

UtEver var revision av arsredovigningen har vi Gyven utfort en ravis-
jon av styrelsens fdrvaltning for Ostrebro Fastigheter AB f6r &r
2024 samt av férslaget til| dispositioner betrdffande bolagets vinst
gller forlust,

Vi tillatyrker ott bologsst&mman disponerar vinsten enligt #orsloget
| fdrvaltningsberittelsen och beviljor styrelsens ledamiiter an-
svarstrinet fér ridkenskapstret,

Grund for uttalanden

Wi har utfBrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs n@irmare | avsnittet Hevisorns ansvar., Vi
&r oberoende | férhéllande till Ostrebro Fastigheter AB enligt god

revisorssed | Sverige och har 1 Bvrigt fullgjort virt yrkesetizka an-

svar enligl cessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhtimtot dr tillréckliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det &r styreleen som har ansvaret for forsloget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen ar f6r-
svaarlig med hiinsun till de krav som bologets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken ov bologets egna kapital,

konsalideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigh

Sturelsen ansvarar f8r bolagels organisation och farvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detto innefattar blond annat att tortic-

pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
logets organisation &r utformad s ott bokfringen, medelsférvalt-

ningen och bologets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Johan Kling
Suktornizerad revisor

Trryeren

Revisorns ansvar
Wért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
utialonde om ansvarsfrinet, Hr ottt inhamta revigionshevis for att

med an rimlig grad ov stikerhet kunno bedB8ma om nagon styrelse-
ledamot | nagot vasentligt avseende:

+ fhretaglt ntigon atgtrd eller gjort sig skyldig till nadgon farsum-

melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

pa ndgot annat s&itt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bologsordningen.

Véart mal betrdffande revisionen ov frslaget till dispositioner av
baologets vinst eller {8riust, och déirmed vart uttalande am dettg, &r
att med rimlig grod av stikerhet bedfma om fdrslaget dr térenligt
med aktisbolagslogen,

Rimlig stkerhet &r en hiig grad av s8kerhet, men ingen garantl for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer att upptiicka Stgérder eller frsurmmelser som kan fdran-
leda ersfttningsskyldighet mot bolaget, ellar att ett forslag Hil dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revigsionen, Granskningen av férealtningers
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 8rlust grun-

dar sig fréimst pd revigionen av ritkenskaperna. Vilka tillkemmande
grangkningsatgtirder som utftrs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangepunkt i risk och visentlighet. Det innebar ott
vi fokuserar granskningen p& sadana dtgérder, omraden och fGr-
hallonden som Gr visentliga f6r verksamneten och diir aveteg och
tvertrddelser skulle ho strskild betydelse f6r bolagets situation, V8
gdr igenom och prévor fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgbirder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart utto-
Eﬂmi@fm ansvarsirinet,

Som underlag fr vart uttalande om styrelsens f&rslag il disposit-
ioner betriffonde bolagets vinst eller f6rlust har i granskat om

torslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.
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