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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Ellipsvéagen 4 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststalits pa arsstamma 2023-0p-24 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Solna 2023- 0§-24

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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Fastighetsbolaget Ellipsvdgen 4 AB 1(11)
556052-1958

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB, 556052-1956, med séate i Huddinge, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Medelpunkten 1 och 2 i Huddinge.
Medelpunkten 1 ar uthyrd i sin helhet till Bilia Center Metro AB.
Medelpunkten 2 ar uthyrd i sin helhet till Bilia Outlett AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat Gch;s?t_éllniﬂ%. ~ BeloppiTkr

S E 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsatining 9918 10044 13772 9184 9123
Resultat efter finansiella poster 4 769 4706 4212 4417 4 258
Balansomslutning 52613 52905 60194 41413 41723

Soliditet % 20.4 21 19 28 29

Definitioner: se not 9

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Fastighetsbolaget Ellipsviagen 4 AB

Eget kapital
Aktiekapital,

nyemission Uppskrivnings-

fond

2(11)

Res:emfand
ovr bundna
fonder

Vid arets utgang ' 100

Qverkurs-
Fritt eget kapital fond
Ingéende balans

Arets resultat

Fond for
verkligt varde

Summa

Vid arets utgang

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 8 528 190, disponeras enligt foljande:

Balanserat
resultat inkl
arets resultat
9 271

257

9 528

- Belopp | Tkr

Balanseras i ny rakning
Summa

9528
9 528

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Fastighetsbolaget Ellipsvdgen 4 AB 3(11)
556052-1956

Resultatrakning -
Belopp i Tkr Not

2022-01-01-
2022-12-31

7
o

2023070631872

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

9918

10 944

9918

10 944

2 352

5786

1

3116
5476

770

4 431

4 706
4719

~-13
13
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Fastighetsbolaget Ellipsvigen 4 AB
556052-1956.

Balansrakning

4(11)

Nﬂt |

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

- Byggnader ocih mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Y

50 So4
283

254

915

915

52 416

457

32

489

489

52 905
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Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB

Balansrakning

5(11)

Belopp i Tkr

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

100

100

100

100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9 271 g 271

Arets resultat - &7 -
g.528 9271

Summa eget kapital | 9628 9371

Obeskattade reserver _
Periodiseringsfonder 1384 2137
1384 2 137

Kortfristiga skulder

| everantdrsskulder 774 5
Skulder till koncernforetag 40 463 40735
Ovriga kortfristiga skulder 351 612

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 D
41 601 41 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52613 52 905
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Fastighetsbolaget Ellipsvigen 4 AB 6(11)
556052-1956

Noter

_ Not 1 Redovisningsprinciper
}-EE Belopp i Tkr om inget annat anges
€ }

g Alimanna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
£ allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredwlsnlng och koncernredovisning (K3).

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Matenel!a aniaggmngshllgéngar redwnsas tl|| anskaffnmgsvarde mmskat med ackumulerade

for lepande underhéll och reparatloner re;d_owsas som kostnader nar de up_pkommer

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [Medelpunkten 1 och Medelpunkten 2] har
skillnaden i fﬁrbmkmngen av betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperlod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande grupper av komponenter har identifierats till grund fér avskrivningen pa byggnader:  Ar
Stomme. 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm 10
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 30
Yttre ytskikt; fasader, yttenak mim. 15-30
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10
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Fastighetsbolaget Ellipsvdgen 4 AB 7(11)
556052-1956

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt¢
_ande!ar i koncernforetag

Atervmmngsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och

nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som

tillgdngen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller uirangeras.
Den dfskontermgsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassnga bedommngar av

:skal som lag tlll grund for berakmngen av atervmmngsvardet wd den senaste nedskrwmngen har
forandrats.

Leasing

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta forhojd hyra men.exklusive utgifter

for tianster som forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Finansiella tiligangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

mstrumentets avtalsmasmga wilkor -n flnanSiell tlilgang taa bart fran balansraknlngen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nar
de risker och fordelar som &r ferknlppade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

V’arderi’ng av finansiella hll’gangar

eventuella transakttonsutglﬁer som ar dlrekt hanforhga tlll forvawet av tlllgangen

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp:som beréknas inflyta.

Fmansuella anlaggmngstl.l.lgangar varderas efter forsta redwlsnmgstlllfallet tull anskaffmngsvarde
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Fastighetsbolaget Ellipsvdgen 4 AB 8(11)
556052-1956

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
_mkc:nmstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktuga resultat OCh den del av

fcsr skattepllk’ugt resultat avseende framtlda rakenskapsér till fmjd av tsdigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwail Uppskjuten skaftefordran redovisas for
avdragsgilla tempcrara sks!lnader och for mOJllgheten att framtnden anvanda skattemaSSIQa

skuld forvantas atervmnas respektwe regleras Beleppen baseras pa de Skattesatser GCh skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med brutiobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Avsiittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen néar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intréffad handeise och det ar sannolikt att ett utficde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas varje
balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoftt
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Fastighetsbolaget Ellipsvégen 4 AB o(11)
5560521956 - . J

Not 2 Anstillda och personalkostnader o __
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Erséttning till styrelse har ej utgatt.

2022-01-01-  2021-01-01-
| - 2022-12-31 2021-12-31
Raniekostnader, koncernforetag 1021 770
Rantekostnader, dvriga | _ -2 |
Summa 1019 770

Not 4 Byggnader och mark
_2022-12-31  2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 97 374 97 166
Hynstorininges _ s0 o
Vid arets slut 97 904 97 374

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -46 410 -43 351
-Arets avskrivning 2732  -3059
Vid arets slut 49 142 A6 410

Redovisat varde vid arets slut 48 762 50 964
Varav mark

Ackumuierade anskaffningsvarden . 93r6 9335
Redovisat virde vid arets siut 9 376 9335

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer . . I
2022-12-31 2021-12-31

-h.ckgmuierade_ anskaffnmgsvérden |
-Vid ‘arets borjan LA ] 57’1
571 571

Ackumulerade avskrivningar : N

Vid arets boérjan 288 -231

-Arets avskrivning o 2!
-345 -288

Redovisat virde vid arets slut - 226 283

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31
Vid &rets bérjan 254 116
Awyttringar och utrangeringar -132
Omklassificeringar -489 |
Investeringar - 2131 138
Redovisat varde vid arets siut 1764 254
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Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB

556052-1956.
Not 7 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

10(11)

Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB
556052-1956

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (79,4 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade re

Underskrifter

Solna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kristina Franzén
Styrelseordférande

Linda Jansson
Styrelseledamaot

Viktoria Bernhardsson

11(11)

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB, org.nr 556052-1956
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Ellipsvégen 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 ABs finansiella stélining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Ellipsvagen 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och @ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid' uppréttfandet av ars'redov'lsnllngen an’svarar Styrelsen fiﬁr hedémni’ngen av bolagets ft’jrmaga att fﬂrts’étta
verksamhaten GCh att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drlft tillampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detia.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentllgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig falaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB fér ar 2022 samt-av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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» Signerat 2023-06-28 14:56:26 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbalaget Ellipsvagen 4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagefts vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfaﬁnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

_bzl.an.d annat att f_o.rtlopande _.be.doma b.al.ag.ets ekmomlska sntuatlm mh. a.tt .tll.lse .att;...balage.ts organlsatlan ar

utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri Ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsmnsbews for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller b@il_ag-amdnin.ge'_n._..

revnsmnssed i Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor
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