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Undertecknad styrelseledamot i The Collector’s Hotels AB intygar harmed, att en med denna
avskrift likalydande resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstamman den 2 maj 2023.

Stdmman beslot tillika godk&nna styrelsens forslag till disposition av till férfogande staende vinstmedel.

fockholm den 2:a maj 2023
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The Collector's Hotels AB

Org nr 556509-7176

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Rérelsen bestar av hotell och konferensverksamhet i Victory Hotel, Lady Hamilton Hotel och
Lord Nelson Hotel. Dessa bedrivs i koncernégda fastigheter i Gamla stan | Stockholm dar

aven bolaget har sitt sate.
Som maétenhet anvands, om ej annat anges, kronor.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk éversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 - 2018
Nettoomséttning 53 302 20 721 16 157 56 844 55 051
Rérelseresultat 7 781 64 -9 662 4139 3 662
Balansomslutning - 94 227 65 384 62258 71863 . 67 547
Soliditet % 40% 22% 24% 36% 34%

Definitioner: se not 9

Vasentliga hdandelser under rﬁkenskapsérét
Bolaget har férvarvat ytterligare kapitalandelar | Bengtssons Fastigheter i Gamla Stan KB. Férvarvet

har skett till bokfort varde ifran Restaurant Leijontornet AB.
| slutet av augusti ateréppnades Lord Nelson Hotel vilket innebéar att verksamheten dr komplett.
Omséttning och resultat har aterhamtat sig efter pandemin i paritet med 2019 ars varde.

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer
Férhoppningen och tron ar att den goda utvecklingen av verksamheten bestar. Viss osékerhet finns

kring de ékade kostnaderna i samhéllet samt resandet till Europa pga av kriget i Ukraina.

Viktiga forhallanden
Bolaget &r kommanditdelagare till Bengtsson Fastigheter i Gamla Stan KB, 969614-3719,

som har sitt séte i Stockholm. Det bolaget har under aret avyttrat en fastighet vilket férklarar det stora
positiva resultatet fran andelar i koncernbolag.

Fordandring av eget kapital

AL,

2022-12-31 - Bundet eget kapital ) Fritt eget kapifzaj
Aklie Reserv- Bal.res Summa
kapital fond inkl arets eget
resultat kapital
Ingdende balans 2 750 000 550 000 11 236 672 14 536 672
Utdelning -
Arets resultat 23 415 029 23 415 029
Vid arets utgang 2 750 000 550 000 34651701 37 951 701

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 34 651 701
Summa 34 651 701

Vad betréaffar resultat och stéllning i ©vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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The Collector's Hotels AB

Org nr 556509-7176

Resultatrakning

‘Belopp i kr L L ) Not 2022 2021

Nettoomséattning 53 301 630 20721 338

Ovriga rérelseintakter - 7 262 067
53 301 630 27 983 405

Rorelsens kostnader |

Handelsvaror -7 016 443 -4 217 086

Ovriga externa kostnader 2 -23 351 554 -12 255 151

Personalkostnader 1 -13 802 038 -10 258 962

Av- och nedskrivnifigar av materiella och immateriella ;

anlaggningstillgangar -1 092 743 -1 187 535

Ovrig rérelsekostnad |

normala nedskrivningar ____ =257 500 . —

Rorelseresultat 7 781 352 64 671

Resultat fran finansiella poster |

Resultat fran andelar i koncernféretag 18 972 285 -547 879

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anidggningstiligangar — 60 000

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 421 -

Réantekostnader och liknande resultatposter _ -2 834 _ -2 588

Resultat efter finansiella poster 26 751 224 * -425 796

Resultat fore skatt 26 751 224 -425 796

Skatt pa arets resultat -3 336 196 -

Arets resultat 23 415 029 -425 796
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8 255 640
821 235

5 896 889

14 973 764

19 489 712
3710 188
1 880 065

25 079 965

40 053 729

43 180
43 180

1352 871
19 154 678
628 536
956 223

Balansrakning

Belopp | kr o o Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 3 7 599 053

Inventarier, verktyg och installationer 4 824 371

Konst och antikviteter

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 896 889
14 320 313

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 51 455 138

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 3710 188

Andra langfristiga fordringar 6 1995 637
57 160 963

Summa anlaggningstillgangar 71481 276

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 53 316

53 316

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1163 913

Fordringar hos koncernforetag 6 927 082

Ovriga fordringar 3 308 197

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1209 984
12 609 176

Kassa och bank

Kassa och bank 10 083 523

_ 10083 523

Summa omsattningstillgangar 22 746 015

94 227 291

SUMMA TILLGANGAR

i i Pl Rl vl ST

;

22 092 309

3195474

3195474

25 330 962

65 384 692
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Balansrakning

Belopp 1 kr y J Not —  2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 2 750 000 2 750 000

Reservfond 550 000 - 550 000
3 300 000 3 300 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 236 672 11 662 468

Arets resultat 23 415 029 -425 796

34 651 701 11 236 672

Summa eget kapital 37 951 701 14 536 672

Obeskattade reserver |

Periodiseringsfonder ____1000000 _1000000
1 000 000 1 000 000

Avsidtiningar

Avsaéttningar for pensioner och liknande forpliktelser 1 995 637 1 880 065
1 995 637 1 880 065

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 2 228 840 2 749 783

Leverantdrsskulder 1 854 594 1496 894

Skulder till koncernféretag 41 076 309 40 078 259

Aktuell skatteskuld 3317 873 —

Ovriga skulder 567 489 372 362

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 234 847 3270657

53 279 952 47 967 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 04 227 291 65 384 692
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The Collector's Hotels AB

Org nr 556509-7176

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningari och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar "

forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgiftér o
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men

exklusive utgifter for tjignster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden. |

Varulager
Varulagret ar upptaget till det I&gsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har

inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet beraknas enligt forst in- férst ut- principen.
| anskaffningsvéardet ingar férutom utgifter for inkdp dven utgifter {6r att bringa varorna till deras

aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Vidrdering av finansiella fillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt héanférliga till férvérvet av tiligangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar véarderas individuellt till det
Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde

med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffnings-
vérde minskat med ackumulerade nedskrivningar. { anskaffningsvéardet ingar férutom
inképspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.
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Org nr 556509-7176

Véardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Ersattningar till anstallda
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att

avgifterna kostnadsfors I resultatrakningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av-tidigare

transaktioner eller handelser.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér behérigt organ har fattat besiut om att utdelning ska lamnas.

Koncernbidrag och akliedgartillskott |
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedémningar

Det har inte identifierats nagra osakerheter i uppskattningar och bedémningar pa balansdagen som
innebar betydande risk fér en vasentlig justering av de redovisade varderna for tillgangar och skulder.

Noter -~ L

Belopp i kr om inget ahnat anges

Not 1 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Medelantalet anstillda | varav ' varav
) o 2022 mén 2021 mén

Sverige _ 26 23% Y 18%

Totalt 26 23% 17 18%

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

- 2022 2021
[ 6ner och erséttningar 10 255 719 6 851 575
Sociala kostnader 4 109 038 3 200 924
(758 854) (678 961)

(varav pensionskostnad) 1)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 403 572 (f.a. 400 422) foretagets ledning avseende
3(3) personer.
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Org nr 556509-7176

Not 2 Operationell leasing

Leasingavtal dér?aretag_;-et ar Teasetaaare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke - . 2022-12-31 _ 2021-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal . _ -
Inom ett ar | 1447 401 1730775
Mellan ett och fem ar 1 554 508 1804604
. . 3 001 909 3 535 379
- L 2022 2021
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter . .- 1467 555 1725 258

Avtalen avser 2 (4) bilar och 3 (3) hyresrétter.

Not 3 Ned'iagda utgifter pa annans fastighet
- ) L - | 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden .
Vid arets bérjan - 15 723 041 15 723 041
Nyanskaffningar 79 915 o -
Vid arets slut . - 15 802 956 15 723 041
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -7 467 401 -6 681 250
Arets avskrivning . -736 502 ___ -786 151
Vid arets siut -8 203 903 -7 467 401
Redovisat virde vid arets slut 7 599 053 8 255 640
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

o 2022-12-31 . 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 23 007 139 22 814 320
Nyanskaftningar 309 376 525 017
Avyttringar och utrangeringar - -332 198
Vid arets slut 23 366 515 23 007 139
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -22 185 904 -22 116 718
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar — 332 198
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -356 241 __ -401 384
Vid arets slut -22 542 145 -22 185 904

Redovisat varde vid arets slut 824 370 821 235
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The Collector's Hotels AB

Org nr 556509-7176

Not 5 Andelar i koncernforetag
- 1 _ o ) _2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan | 19 489 712 20 037 591
Resultandel - 18 972 285 -547 879
Anskaffning 12 993 141 -
Omklassificeringar - = ] -
Redovisat virde vid arets slut - 51 455 138 19489 712
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Andel Redovisat Redovisat
Dolterforetag / Org nr/ Séte - o i%i) ~_varde - vérde
Bengtsson Fastigheter i Gamla Stan KB, Stockholm 42% 51 455 138 | 19 489 712
969614-3719 — — R I
| 51 455 138 19 489 712
Bolaget dger 50% av 5/6.
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav/fordringar
) ) N . 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjar 5 590 253 5474 681
Forandring kapitalforsékring 116 572 116 672
Vid arets slut 5705 825 5 590 253
Redovisat varde vid arets slut 5705 825 5 590 253
Not 7 Stiillda siikerheter . -  2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
For egna skulder och avsétitningar
Féretagsinteckningar 10 000 0G0 10 000 000
Andra stéllda sékerheter 1990 637 1880065
11 995 637 11 880 065
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelsé 72 838 062
Garantiprovision fill hyresvérd 126 750 | 126 750

Summa stillda sdkerheter 12122387 84 844 877
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Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till The Collector’s Holding Hotels AB, org nr 556847-6013,

med sate i Stockhaim.
Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsatining
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Stockholm den 2/5 2023

N A NN M
Annika Hoft

Ralph Bengtsson

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-05-02
Certe ReyisionAB
1, {?’V

7

ikael Jonsso
Auktoriserad reviSor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i The Collector's Hotels AB
Org.nr 556509-7176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for The Collector's Hotels AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisnmgslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av The Collector's Hotels ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberiéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till The Collector's
Hotels AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fo6r den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig {6r att uppriétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
wwwrevisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

The Collector's Hotels AB, Org.nr 556509-7176
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for The Collector's

Hotels AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till The Collector's Hotels AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat 4r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddoma om forslaget &r t6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberiéttelsen.

Stockholm den 2 maj 2023

Certe Revision AB

7 | e Fotokopians éverer=~*" - -
med oriiginalet int,

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor

The Collector's Hotels AB, Org.nr 556509-7176



