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ARSREDOVISNING
for

Dsf Fastigheter Kallered AB

Org.nr. 556639-9118

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Undertecknad styrelseledamot i Dsf Fastigheter Kallered AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkning faststéllts pa arsstimma den 31 mars 2026.

Stédmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betréffande den uppkomna forlusten.

Goteborg 2026-03-31
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vammedal 2:125 1 Mélndals kommun.

Séite
Foretagets séte dr Goteborg

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolaget har under aret haft en anstringd likviditetssituation och nuvarande finansiering bedoms inte vara tillricklig for den
kommande tolvin&dnadersperioden. Styrelsen arbetar aktivt med att sékerstélla refinansiering. Utfallet av dessa atgérder &r for
nédrvarande osdkert, vilket innebér att det foreligger vésentliga osikerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsétta sin verksambhet,

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarstversikt visas 1 KSEK

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Uppldsning av uppskrivningsfond
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

‘Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstdmmans forfogande stér
balanserad f6rlust
arets forlust

Styrelsen toreslar att
1 ny rédkning dverfores

2024/20235 2023/2024 2022/2023 2021/2022
1743 2 102 2281 2 040
-159 760 498 -605
-3 657 -7 161 -1 101 -1 320
36 573 33 526 22 936 26 097
9 36 18 22
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
120 000 19 532 429 -12 447 -6 855 543 12 784 439
-3 930 838 216 583 -5 714 255
-6 835 543 6 855 543 0
-3 603 639 -3 603 639
120 000 13 601 591 -6 651 407 -3 603 639 3 466 545
-6 651 407
-3 603 639
-10 255 046
-10 255 046
-10 255 046

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterioljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniGretag,

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som é&r

anldgeningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

§

Not
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2024-09-01
2025-08-31

1 742 795

2023-09-01
2024-08-31

2 101 899

1742 795

-250 462
-1 137 703

-513 393

2 101 899

0
-1 000 252

-341 581

-1 901 558

-158 763

-3 460 056

0
-38 625

-1 341 833

760 066

0

-3 621 593
-2 299 187

-3 498 681

-3 657 444

0

-7 920 780

-7 160 714

500 000

0

-3 657 444

53 8035

500 000

-6 660 714

-194 829

-3 603 639

-6 855 543
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ny-, till- och ombyggnationer

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

- SUMMA TILLGANGAR
&

Not

D
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2025-08-31

34 550 000
450 000

2024-08-31

34 550 000
450 000

35 000 000

35 000 000

491 642
686 250
0

34 000
20 399

35000 000

35 000 000

78 220
0

121 592
34 000
0

12327291

340 456

233 812

292 (60

340 456

1572 747

36 572 747

292 060

525 872

35525 872



Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

BALANSRAKNING 2025-08-31 2024-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

> Eget kapital

=  Bundet eget kapital

%  Aktiekapital 120 000 120 000
Uppskrivningstond 13 601 591 19 532 429
13721 591 19 652 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 651 407 -12 447
Arets resultat -3 603 639 -6 855 543
-10 255 046 -6 867 990
Summa eget kapital 3466 545 12 784 439
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 3568 378 5 104 723
Summa avsdttningar 3568378 5104 723
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 23 682 699 15477 763
Summa langfristiga skulder 23 682 699 15477 763
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 494 748
Leverantorsskulder 215 544 081 263
Skulder till koncernforetag 3 504 256 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 51 000
Aktuella skatteskulder 62 999 0
Ovriga skulder 600 678 154 735
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1471 648 477 201
Summa kortfristiga skulder 5 855 125 2 158 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 572 747 35525 872
i
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas nflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnaderna redovisas till marknadsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Byggnaderna har delats upp 1

komponenter, varje byggnadskomponent skrivs av under dess nyttjandeperiod.
Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Mark 0%

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdtiningar
Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare héindelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststéilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsétiningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs 10r att reglera f6rpliktelsen pa
balansdagen. Avsédttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd 1or.

Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde ér visentligt.

Skatt pa drets resultat 2024/2025 2023/2024
Aktuell skatt 0 -213 242
Uppskjuten skatt 33 805 18 413
Sumina redovisad skatt 53 805 -194 829

£
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2025-08-31

14 718 355

2024-08-31

15 168 355

14 609 760

-5 525 885
-313 393

14 718 355

-5 184 304
-341 581

-6 039 278

25357 530
621 988

-5 525 8835

5 000 000
20 357 530

25979 518

25 357 530

34 550 000

27680 112
6 869 888

34 550 000

25 552 019
8 997 981

34 550 000

Fastigheten har 1 anslutning till balansdagen virderats av externt virderingsorgan.

Aktullet virde 35 000 000 kr

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Summa langiristiga skulder - betalas senare dn 5 ar
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Sumina stéllda sikerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

&

2025-08-31

450 000

34 550 000

2024-08-31

450 000

450 000

450 000

450 000
2025-08-31
19 532 429

-80 163

450 000
2024-08-31
3806013

16 163 879
-80 163

13 601 591
2025-08-31
13497 511

2025-08-31

25115 000

19 532 429
2024-08-31
13 497 511

2024-08-31

25 115 000
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Dsf Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30
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1ka Safakho Sebastian Safakho
2026-03-31 2026-03-31
l\rflin re y\j[b 7 else har limnats den 31 mars 2026.
Km rs' Santduikt /
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i DSF Fastigheter Kallered AB
Org.nr. 556639-9118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for DSF Fastigheter
Kéllered AB for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av DSF Fastigheter Kéllered ABs finansiella
stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for

dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing,
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till DSF Fastigheter Kallered AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
dndamilsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Visentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Som framgér av forvaltningsberéttelsen anges att bolagets
checkrékningskredit dragits in efter bokslutsdagen vilket lett till en
akut likviditetsproblematik. Detfa tillsammans med att det egna
kapitalet dnnu inte dr aterstéllt tyder pa att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta sin verksambhet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den bedémer
dar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamhbeten. Den
upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
mgen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

it

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséigirder bland annat utifrap
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre #in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ gkaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund 1 de mhémitade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsétta

verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag 1dentifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for DSF Fastigheter Kéllered AB
for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av f6rslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 forhallande till DSF Fastigheter Kéallered AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omd6éme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viésentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sdédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r

relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmiirkningar

Bolaget har under riikenskapsaret inte betalat sina skatter och
avgifter 1 ratt tid.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg den 31 mars 2026

Mk

;Anders Sandduist
‘Auktoriserad revisor
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