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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-23.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Martin Kristiansson, Styrelseledamot
2024-04-23



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Vi har under 2023 fortsatt driva férbattringsagendan pa fastigheten, under 2024 kommer agendan att
intensifieras. Utover att fardigstalla forbattringar har flera ytor pa garden hardgjorts.

Verksamhetens art och inriktning
Fagelgatan 1 Fastigheter bedriver forvaltning av fastigheterna Katrineholm Gardsmygen 2 och
fastigheten Katrineholm Gardsmygen 3.

Foretagets sate ar Vasteras.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carl Oscar Estates AB, 556949-0658. Hogsta koncernmoder ar Ella
Industrier AB, 556811-9035 som upprattar koncernredovisning.

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi har stabila hyresgaster, vilinvesterade fastigheter och finansiellt trygga verksamheter. Var langsiktiga
grundsyn ar fortsatt positiv, samtidigt ar vi inne i en lagkonjunktur. Vilket gor att manga av vara
hyresgasters marginaler och buffertar minskat nar hyran utgér en stérre andel av kostnadsstrukturen.

Det mesta pekar pa att vi sett toppen pa rantebanan och att rantan snart bérjar vandra nedat. Ingen vet
exakt nar det kommer; oaktat vad &r vi fortsatt inne i en mer vaksam styrning, dar vi haller lite pa
kostnader och investeringar. Vi kommer detta till trots att fortsatt fokusera pa att driva
forbattringsagendan och utveckla affarerna. Vi kdnner att vi star val rustade for framtiden.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2727698 2012687 1722287 1429049 1797195
Res. efter finansiella poster 969 778 613 147 136 311 114 254 218918
Balansomslutning 7569140 7861178 7483539 7623458 7905806
Soliditet (%) 12,46 8,57 7,84 6,28 4,92

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 137 215 365072 552 287

Utdelning -500 000 0 -500 000
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamma 365 072 -365 072 0

Arets resultat 578 848 578 848

Belopp vid arets utgang 50 000 2 287 578 848 631 135

Antal aktier uppgar till 500 st.
RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Medel att disponera

balanserat resultat 2 287

arets resultat 578 848
581 135

Forslag till disposition

Balanseras i ny rakning 581 135
581 135

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
2727 698 2012 687
188 081 0
2915779 2012 687

-1 409 160 -992 355
-286 789 -281 548

-1 695 949 -1273 903
1219830 738784
78 32

-250 130 -125 669
-250 052 -125 637
969 778 613 147
-240 000 -153 323
-240 000 -153 323
729 778 459 824
-150 930 -94 751
578 848 365 073

Sida4av 9



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
2 6403 900 6 690 689
6403 900 6 690 689

6403 900 6 690 689

623 477 622 231

0 22 405

0 52124

623477 696 760

541763 473729

541763 473729

1165 240 1170 489

7 569 140 7 861 178
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2287 137 215

578 848 365 072
581135 502 287
631 135 552 287
393 323 153 323
393 323 153 323

4 136 000 4 274 000
1200 000 1 600 000
5336 000 5874 000
138 000 138 000
103 589 192 061
141 273 46 941
221 316 191 948
604 504 712 618
1208 682 1281568
7 569 140 7 861 178



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Not 2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 3  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n
5ar

Not 4  Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2023-12-31

7915760
0

7915760

-1225071
-286 789

-1 511 860

6403 900

9776 000
7 885 000

2023-12-31

3 584 000

2023-12-31

5125000

2022-12-31

7 628 460
287 300

7915760

-943 523
-281 548

-1225071

6 690 689

9776 000
7 875000

2022-12-31

3722000

2022-12-31

5125000



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

Vasteras

Kent Pergéus Martin Kristiansson
Kent Pergéus Martin Kristiansson
Verkstéllande direktor Styrelseledamot
2024-04-18 2024-04-18

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 april 2024.

Johan Tingstrom
Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fagelgatan 1 Fastigheter AB, org.nr 559160-3419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fagelgatan 1 Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fagelgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fagelgatan 1
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Fagelgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fagelgatan 1 Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fagelgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 22 april 2024

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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