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Stromvillan AB
Org.nr. 556638-8939

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad | KSEK.

Verksamheten

Stromvillan AB har till uppgift att inom kommunen #ga fastigheter och tillsammans med de boende utveckla, forvalta och forddla

boendemiljder.
Foretagets siite dr NorrkGping.

Flerarsjaimforelse*

| . 2022 2021
Nettoomsittning 21421 21529
Res. efter finansiella poster 4 766 6255
Soliditet (%) 2,78 2.49

*Definitioner av nyckeltal, se noter

'*;ﬂ?f-férhﬁlzl'amgn
Bolaget ér hel

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Bg ]Gpp Vid ﬁfﬁts ingﬁn g 100 20
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets vinst

21 235

dgt dotterbolag till Hyresbostéder i Norrkdping AB, org. nr 556064-5847,

Ovrigt fritt
eget kapital
7615

822

2019

20 917

1 595
2,28

Arets

resultat
822

-822

2018
21279
3157
2.66

Summa fritt
eget kapital
8437

0
816

Bel(}ppVId ﬁretgutgﬁng e e 100 U 20 _

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst
arets vinst

8437312
816 157

_ N 9253469
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning Gverfores

9253 469

Betraffande bolagets resultat och stédllning i vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.

ApEis +« T e ::1 o
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816
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Stromvillan AB
Org.nr, 556638-8939

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens mtikter m.m. |
Hyresintakier 2,3 21421 21 530
Ovriga forvaltningsintikter 318 72

Summa nettoomséttning 21 739 21 602

Rorelsens kostnader 4,7,8

Underhallskostnader -935 -350

Driftskostnader 5,6 -6 368 -5 025

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3

anldgeningstillgangar -6 962 -6954
- - -14 265 -12 329

Rérelseresultat 7 474 9273

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 6

Réntekostnader och liknande resultatposter -0 -1

Réntekostnader till Norrkdpings kommun 2 711 . -3 023
- -2.708 -3 018

Resultat efter finansiella poster 4766 6255

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag: _-3738 | -5 220
-3 738 -5 220

Resultat fore skatt 1028 1035

Skatt pa arets resultat 9 212 213

Xrets resultat 816 o 822

jheg av 10
33 Sighe st GE. RG, 2K LL

v Transaon N2 2 1TEREETARS. ~ 75§




Stromvillan AB

BALANSRAK
TILLGANGAR

ING

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Paghende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anligeningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

.Ka_sw och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Travsaaior

wil
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Not

10

11
12

16

2022-12-31

335 924
66

176

336 166

336 166

2021-12-31

342 877
0

342 877

342 877

o

3=

336 169

9

342 886



T Ak

TP s D g™ - S o
. ..-"",'“‘_ -

I\-l"uf;m?"l-l'irf : 2 vl ek B '
I3UDZSUTRUY

i Vior

71

Stromvillan AB
Org.nr. 556638-8939

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lﬁ H.gfl‘istiga sku.lder
Skulder till NorrkOpings kommun
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

14

13

15

2022-12-31

100
20

120

8 437
816

2021-12-31

9253

1373

1162

308 502

308 902

758

13423
2
20

2318

1 162

321245

321 245

232
9661
7.

2 009

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 A\
Summa Kortfristiga skulder 16 521 11922

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 169 347 886

4 Sigre st 6B RG, 2K, LL
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Stromvillan AB
Org.nr. 556638-8939

NOTER
Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁrsre:diwijsningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ér.

fnmkz;sredbwsnmg
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
mkﬁmsten tlll nr.:)mmellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

Inkomsiskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats. _ _ -

Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaﬁ‘nmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
-evemuella nedskrwmngar Materlella anlaggmngstlllgangm har deiats upp pﬁ betydande kc)mpcmenter nér komponentema

f"emtc:m mark som mte skrws av. F eljande nyttjandepenoder txllampas

Antal 8r
Byggnader
StandardfSebittringar [0
Stomme och grund 100
Fasad, fonster och yttertak 50
Eadrum 40
El, VA, ventilation och vérme 40
Tekniska installationer 30
Restpost 10,15,50
Markanldgeningar 20
Inventarier; verktyg och maskiner 5

Aktivering av lanem‘giﬁer
Léneutgifter p lanat kapital som kan hénforas till finansiering av tillverkning av tillgangar har réknats in i
anskaffningsvérdet till den del rantan hénfor sig till tillverkningsperioden.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar; avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avsattnmgar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héindelse, det #r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsattning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattmngar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursmungllgen var avsedd for. Avsdttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvéirde dr visentligt,

I R e I T T T IR T T S N TR SN O NS G A *-?."ﬁ P
T O A A A LT S TSIl - r} FEL b Ly '&1:."1'.___ 5 ozl
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Stromvillan AB
Org.nr. 556638-8939

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsittning

Hyresintikter uppdelade pi rorelsegren
Bostédder

Ovrigt

Hyresbortfall uppdelat pa rorelsegren

':osfﬁ’atde:r-
Ovrigt

Inkdp och forsiiljning inom koncernen

Andel av forsédljningen som avser koncernforetag
Andel av ink8pen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare

Framtida minimileasingavgifter {or icke
uppségningsbara leasingavtal,

forfatler till betalning enligt f5ljande:
[nom 1 dr

Avtalen avser hyresavtal for bostéder.
Ersittning till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

21 474

21474

2022

32

32

2021

21 257
649

21 906

151

377
2021
575

2021

21336

21336

2021

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssiakringstjinster.
Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer
Virme

El
Vatten |
Avfallshantering
HGF

Ovrigt

e Transa<on 050221 1585748925751 1

3 .-...-. “f AV 10
Sigre stGE RG, 2wl LL

2022

2 188
1 481
791
394
451

683

24
356

1 228
911
853
312
438
477

24

782

6368

5025




Stromvillan AB
Org.nr. 556638-8939

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 14

Not 11

Personal

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor
varav mén

2022

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga Ioner eller andra erséttningar har utbetalats.

:ﬁys:krimingarpﬁ materiella
anliiggningstiligingar

Forvaltningsfastigheter
Markanldggningar
Inventarier

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde.

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Verkligt virde

2022

5324
1 629

2022

-0

212

<215

1028

=212

2022-12-31

381510

2021

WO W

2021

5324
1 629

6 953

2021
""2:-

-212

1035

2021-12-31

381510

381 510

=38 633
-6 934

45586

335924

4035 969

381510
-31 678
-6 954

_ -38633

342 878

431 658

Bolaget har berdknat marknadsviérdet (verkligt vérde) pa koncernens fastigheter utifran avkastningskrav kopt fran extern
vérderare i systemet MSCI Datscha. Avkastningskraven for bostdder i denna virdering ligger pa 3,95 %

Jamfort med foregdende &r har samtliga fastigheter fatt hojt avkastningskrav (0,15 %). Sankningen av marknadsvirdena pa
ca 6,0 % beror i huvudsak pa hdjda avkastningskrav. |

Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Inkdp ] “ 74
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74
Arets avskrivningar -8

Utgéende ackumulerade avskrivningar o :. - p
Utgéende redovisat vérde 66

_.._'. ik L T A

o R g e ki el N g ey
J : Fn £ 'H-‘I-- II"-‘.'.. R E i"..!""‘- H s ;- ok X PR 0




~

_ i.._._..._'__.__ ‘
T o R ™

2T

f‘é“-if'-i :
—

SJLXGFBL L

R
BLAE 5 1 8 0,

Org.nr. 556638-8939

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 13

Not 16

Not 17

Pagiende nyanliaggningar och forskott avseende o
materiella anldggningstiligangar 2022-12-31

[nkop 250

'Omkil'?as-s_ifﬁ:ceri ngar - -74

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden o 176

Utgdende redovisat viirde 176

Uppskjuten skatt

Temporar
skillnad
Byggnader och mark 6 666

Temporar

skillnad

Byggnader och mark 5638

Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier

Antal/virde vid drets ingdng 100
Antal/virde vid drets utgéng 100

La n_gﬁ*istiga skulder till Norrképings kommun 2022-12-31

Amortering efter 5 r 308 902

Chieckriikningskredit 2022-12-31

Beviljad kreditlimit uppgar till: 400 000

-, Uppskjuten
skattefordran
0

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
1373

0

Uppskjuten
- skattefordran

0

1373

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
[ 162

0

1162

Kvotviirde per

aktie

1 000,00

1 000,00
2021-12-31

321245

2021-12-31

400 000

Koncernen dr ansuten till ett koncernkonto, dér Norrkdpings kommun #r kontohavare gentemot kreditgivande bank. Inga

sikerheter har stillts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 1 624

Owvrigt o 694
2318

oy e — -

2021-12-31

| 556
453

2 009

e Transanon e 2221 IGE5T4RG7 5T L




Stromvilian AB
Org.nr. 556638-8939

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star
balanserad vinst 8 437

drets vinst . 816

Styrelsen foreslér att
i ny rakning overfores _oos

Not 19 Viisentliga hindelser efter ritkkenskapsarets slut

lnga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 20 Koncernforhallanden

Mmsta kmcemr&davzsmng uppmttas av: Hyresbostader 1 Nmrkapmg AB m*g nr 556064 5847 sate Narrk»apmg

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Norrkdping den dag som framgdr av min elektroniska
underskrift.

Gunnar Boquist Roger Glemhorn
Verkstillande direktor

Lars-Eric Lofgren

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Peter von Kmrrmg
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stromvillan AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raftvisande
bild av Strémvillan ABs finansiella stallmng per den 31 december.2022 och

av dess finansiella resultat for dret enligt arsredowsmngsiagen

FOrvaliningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi __tlli.styijker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och:
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r obercende i forhallande till

Stromvillan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gwrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uitalanden.
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.Slg dessa beror pa aegentlrgheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta

verksamheten De Upplyser nar sa ar ’ﬂllampllgt om fﬂrhaliaﬂden som kan

styrelsen och verkstallande dlf&kt@f’&ﬂ avser att l:kmdera balaget u pphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot

av detta.
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Vara mal &rait uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen.
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentllgheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
sofn innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och
god rewss_lonssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga. om de enskilt eller

tlllaammans nmllgen kan fﬂmantas paverka de ekonomiska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prafesswnellt omdome och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

@ %dentif e;ra'r och be;d'fjmer vi' riskiema fﬁr vésenﬂiga f'el'aktilgheter i
-utﬁ::rmar och uffér 'granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa nsker
mh mhamtar remsuonsbews Sc}m ar tlllrackllga oc:h andamalsenllga fc:r

_mnefatta agerande i maskopi farfalsknmg, EWSII{HIQE utelamnanden
felaktlg information eller asidoséttande av intern kontroll.

ar Iamphga med hanSyn till c}mstandigheterna men mte ffar att u’rtala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper somanvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaliande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredmsnmgen Vi drar ocksa en slutsats med grund ! de mhamtade
avser sadana handeiser elier forhallanden sctm kan leda tlll betydande
tvivel om bolagets: ﬁarmaga att fortsatta verksamheten. Omi vi drar
slutsatsen att det f" nns en vasenthg esakerhetsfaktar maste Vi I

arsredﬂmsnlngen om den _uasentllga asakerhetsfaktc}m ell_er_ om _sad-an_:-::
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra-att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredowsnlngan

aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v identifierat.
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dispos itioner betraffan dézbﬁiﬁg&ts vinst eller forlust.

fo.rval;tn_mg_s_berattelsen @{:h bewﬂ_ar styre;lsans I.edamntar G;ch varkstailan:die
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i
forhallande till Stromvillan AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
surigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de rewsmnsbews vi har Inhamtat ar tl[l[ac;_kgglxga och

waiben wuang

S grabrans aoly ver ksedandds -.r::s.’;;‘—fas-;f_ HIPRNE ansvar

D'ef ér styre]sen som 'har ansvaret f 6r fbrsl’aget tiIl dispmsiﬁoner betréffand e
annat en béﬂammng av-om utdelmngen ar forsvarhg med hansyn tlll de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagels
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
balagets ekonom:ska sﬂuaﬂan Qch att tI“SE atl: bolagets arganlsat:on ar
angelagenheterl cwngt kgntroileras pa eit betryggande sitt. Verkstailande
direktoren ska skéta den ibpande férvaitningen enligt styrefsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

. foretaglt nagan atgard elier gjort sxg sk'yldlg till nagcm férsummelse som

® D& nagat annat sétt handlat | strrd med aktneba!agslagen
arsredomsmngslagen eller bdagsardnmgen

wnst eller fcrlust mh darmed vart uttalande om detta ar att med nmlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget:dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sakernet, men ingen garanti for att en

revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid komrer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att-ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust inte &r firenligt med aktiebolagslagen.

S’am en de! av en revisian enli’gt gad revis’imnssed'i S’verige anvﬁnder vi

dlsposmoner av bﬁlagets wnst eiler fDI’lUSt grundar 51Q framst pa revisionen

av rakenskapema Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt | risk och

vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Bvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi.gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér refevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Peter Vion Knorring
Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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