Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klingan Tre Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststéilts pa

a_sst--; ma 2023 0’)/ 02'3 . Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag il
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Klingan Tre Fastigheter AB 1(9)
556726-7942

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Klingan Tre Fastigheter AB, 556726-7942, far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Klingan 3, belagen i Huddinge.

Fastigheten ar fullviardesfdrsdkrad, For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séate | Stockholm.,

Viésentliga hdndelser under aret
Bolaget har i december pabérjat en omvand fusion med moderbolaget Sagax Lager AB. Den omvénda
fusionen berdknas verkstéllas i bérjan av 2023. Bolaget kommer d& absorbera moderbolaget.

| december 2022 ingick Sagax BidCo 11 AB tillsammans med Sagax Stockholm 29 AB i ett
gemensamt kreditavtal med kreditinstitut. Bolaget har i januari 2023 [amnat fastigheten som sakerhet.

Héndelser efter rikenskapsarets slut o | N
Den omvénda fusionen har verkstallts och bolagets dgande har Gvergatt till Sagax BidCo 11 AB.

Flerarsoversikt - , Belopp i kkr
Belopp i kkr _ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1986 1937 1899 1 870
Resultat efter finansieila poster 1339 1359 1 301 1294
Soliditet, % 12,5 13,7 13,6 139
Direktavkastning, % 21,3 20,6 194 18,9

Definition av nyckeltal, se not 1.

FO

randringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
~ kapital resultat ~ resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 143 995 7 1145

Resultatdisposition enligt
holagsstammobesiut:

Arets resultat , o 406 406

Belopp vid arets utgang 143 1002 406 1551
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Klingan Tre Fastigheter AB
6556726-7942

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat
érets re Sultat
Totalt

disponeras:
balanseras i ny rakning

Summa

£ Signerat BG, PO

Belopp i kr_

1002272
405 524

140779

1407 796
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Klingan Tre Fastigheter AB
556726-7942

Belopp i kkr

Resultatrdkning

e b —— 4 EL ¥ LR

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets restuitat

:Arets resultat

~———————  Transaktion 09222115557492462203  £&=3)

Not 2022-01-01-
2022-12-31
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1 986
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856726-7942

Balansrékning -

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8862
Summa materiella anléggningstillgangar 8862

Summa anliggningstillgangar 8 862

Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4 095
Ovriga fordringar 89

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter / o 2

Summa kortfristiga fordringar 5026

Summa omsittningstillgangar T 5026

SUMMA TILLGANGAR ~ 13888

Sigherat BG, PO
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8 999
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1062
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Klingan Tre Fastigheter AB

556726-7942

Balansraknin g o

Belopp i kkr

EGET KAPITAL !

Eget kapital

OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 425 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492462203  §&83

Not

Signerat BG, PO

236 295

2 o
11679 8435
169 115
251 71

2101 86z

13888 10 061
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Klingan Tre Fastigheter AB 6(9)
556726-7942

Noter

Not 1 Redawsnmgsprlnmper

Arsredowsnmgen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tlllforhtllgt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrékningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fardrmgar

Avskrivningsprinciper fér anléggni’ngs tillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar _ - o _ Ar

Materiella anl3ggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 3
-Hyresgédstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier

redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeital
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiefla poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde &r justerat for innehavstid under perioden.

e Transaktion 09222115557492462203
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Klingan Tre Fastigheter AB
556726-7942

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllida under rikenskapsaret. Nagra loner eller ersattningar har liksom

foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Drifthetto

2022-01-01-

. o 2022-12-31

Hyresintakter - - 1986

Driftkostnader -94
Summa 1892

7(9)

2021-01-01-

1937
1854

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets évriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader, | driftkostnader ingar drift- och underhaliskostnader, fastighetsskatt

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

o - 2022-12-31
Réanteintakter, koncernforetag | - 11

Rénteintakter, dvriga . -
Summa _1_ ]

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

_2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag - _ 240
Summa 240

Not 6 Byggnader och mark -
2022-12-31
Byggnader _

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan , 13 644

13644

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 599

-Arets avskrivning enligt plan _ -137
-6 736

Mark

-Vid arets borjan 1 954

1954

Redovisat varde vid arets slut . 8 862

Transaktion 09222115557492462203 €&}  Signerat BG, PO

och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgér summa driftnetio avseende

2021-01-01-

—
1

2021-01-01-

2021-12-31
219
219

2021-12-31

13 644
13 644



Klingan Tre Fastigheter AB
556726-7942 “

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 8 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Farutbetalda hyresintakter

Stéllda sékerheter
Andra stllda sékerheter

Eventualforplikteiser

Ovriga eventualfsrpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31
180

Al
251

Inga

2022-12-31

Inga

7
2

8(9)

2

209

© 2021-12-31

71
71

2021-12-31

Inga

Den omvénda fusionen har verkstélits och bolagets dgande har évergatt till Sagax BidCo 11 AB.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterbolag till Sagax Lager AB, org nr 559128-7791, med s#te i Stockholms
stad. Sagax Lager AB ags i sin tur av ags i sin tur av Sagax BidCo 11 AB, or nr 559320-1725.

Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séate i Stockolm stad. AB

Sagax (publ.) upprittar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 137 (98) kkr.

Transaktion 09222115557492462203 2
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Klingan Tre Fastigheter AB
556726-7942

Underskrifter

Arsred ovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Var revisionsberattelse &r paskriven den dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

= S - Transaktion 09222115557492462203 Signerat BG, PO
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klingan Tre Fastigheter AB, org.nr 556726-7942

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klingan Tre

Fastigheter AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
- enden rattvisande bild av Klingan Tre Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret -enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens:
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultat-

rakningen.och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder heskr_ws narmare i avsnittet Revisorns
gnsvar. Vi 8r obercende 1 forhallande till Klingan Tre

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdamtat &r tilirdckliga och
andamalsentiga 'som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen:

upmattas ach att den ger en rat‘twsande 'bﬂd enllgt

kﬁntmll som de bedamer‘ ar nadvandlg for att uppratta en

Arsredovisning som  inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

bedamnmgen av bolagets formaga att fﬁrtsatta verksamheten

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
-antagandet om fartsatt dnft Antagandet om fortsatt drlft

verksamheten

Revisorns ansvar

V'ara rn'al 'ar at’t Uppna en rlm'l'lg grad av sakerhe't om a‘tt é’rs

vara uttalanden Rimhg sakerhet aren hmg grad av sakerhet
men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492462203

Som del av en revision enligt I1SA anvénder vi professionelit
omdbGme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

. ldentmerar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
lu;heter eller mlsstag, utfarmar c;cch utfor gransknmgsat

-smnsbews som ar‘ tillrackliga m:h andamalsenltga fr att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tifl foljd av oegentlng—
heter @r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, f@rfalﬁkmng, avsiktliga utefdmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en farstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar fampfiga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander

.-antagandet om forisatt drift vid wuppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
--rewsmnsberattelsen 'fa’Sta uppma'rksamheten p?a_

_osakerhetsfaktorn eller c:i'm sadana upplvsmngar ér
'.atlllrackhga modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas.
fram tl'll datume’t ft}r rewsi’ensbera’ttelsen Dock kan_

inte Iang:‘e kan fortsatta verksamheten

o utvarderarviden wergrmande presentattonen strukturen
och innehdllet i arsredowsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

Vi méste informera styrefsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BG, PO, —— -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

rewsmn av styrelsens forvaltnmg av Klmgan Tre Fastlgheter

d_lsmmtim_er b_etraffande bala_@_ets vm_st ell_er _mrl_ust_ |

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i ferhallande titl Kiingan Tre

Fastlgheter AB enhgt gfad revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrejsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

'utd5elr‘i| 1gen ar fc)rsvarlig med hansyn tl'll' de krav som bol'agets

bolagets egna kapital kcﬁnschdermgsbehom I!kwdatet och-
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av 'bolagets angel’agenfh:eter Detta mnef'attar 'bland' annat att

tillse att bciagets argamsatton ar utformad sa att bckfﬁ-rmgen

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews

styrelseledamﬂten [ nagot vasentll_gt avseende

« firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som-kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

® E% ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bofagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar fzore;n_hg_t med aktiebolagsiagen.

—  Transaktion 09222115557492462203

Rimlig sékerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverlge
alltid kommer att upptacka atgédrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dlspmmtloner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk. instdllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till d|5p0$it|0ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vllka tillkommande. gransknmgsatgarder som: utfors.
baseras pa var pmfesmonella bedommng med utgangswnkt i

.mngen pa sadana atgarder @mraden GCI’I ferhallanden sc:m ar

vasentliga 10r verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle tia sarskild betydelse fér bglagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som d&r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fﬁrslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgér av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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