2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Rud 52:6 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen

stammer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansriakningen i rsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 12 april 2023, Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Géteborg den 12 april 2023
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Stena Fastigheter Rud 52:6 AB
Org.nr 556959-1828

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Rud 52:6 AB far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

2(18)

Bolaget skall sjalv eller genom hel- eller deldgda bolag forvdrva och forvalta fastigheter och tomtritter och ddrmed

férenlig verksamhet.

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut | Europa och forstérker effekierna pa varidsekonomin.

Fastighetsverksamheten har paverkats pd

oss for stigande priser p4 energi och aret har praglats av hojda kreditkostnader framférallt till foljd av

flera satt och framfdr allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

penningpolitiska atgdrder fOr att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga handelser intrdffat utbver den

normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stall

NINg 0C

h resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt pdverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet | elpriserna framover ser vi en framtida risk for en negativ

finansiell paverkan genom okade energikostnader samt eventuelit férseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgérder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytierligare och bolaget foljer detta lopande foratt

r driften av véra fastigheter. Rddande hoga

anpassar |[opande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

tE

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljdbalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsatining
Rarelseresultat
Rorelsemarginal (%)
Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

lusterat eget kapital

Soliditet (%)

2022

2 094

202

2021
1989
772
3R 8
590
84,5

20936

695
3,3

2020

1888
1099

1632
658
40,3
462

89,0

21503
519
2,4
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.....

balanserad vinst 644 516

arets forlust -5 871
638 645

disponeras sa att

| ny rakning overfores 638 645

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

3{18)}
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning 2 2094 1989

Rérelseresultat 902 772

Resultat fran finansiella poster

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

~ Resultat efter finansiella poster 547 590

Limnat koncernbidrag -501 457

dddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddd

Resultat fore skatt 45 133

Skatt pa arets resultat
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Arets resultat 6 106

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansrakning Not

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter o7
Byggnadsinventarier 10
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2022-12-31

5(18)

2021-12-31

- Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Kassa och bank 12
Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

71

20 766

20936
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 20

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust 645 539
Arets resultat 6 106

- Summa eget kapital 689 695

Aysattningar
Avsdttningar tor uppskjutern skatt 11 1561 1510

Summa avsattningar 1561 1510

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45 30
Skulder till koncernforetag 17 983 18 433
Ovriga kortfristiga skulder 153 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 335 228

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Summa skulder 18 516 18731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 766 20 936

- Sida (6 av 20)
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rt over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

Fritt eget
kapital

539

106

Summa
eget kapital

589

106

7 {18}

 Utgdende eget kapital 2021-12-31 50

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

645

695

' Summa totalresultat

 Utgende eget kapital 2022-12-31 >0

.....

639

6838
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 547 590
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 223 222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndring

av rorelsekapital 770 812

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning{-)/Minskning{+) av rorelsefordringar -36 7

Okning{+)/Minskning(-} av rorelseskulder -215 91

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 519 910

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar -18 -9y

Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 -97

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhalina/ ldmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Likvida medel vid arets borjan
_Likvida medel vid arets borjan 0 0

 Likvida medel vid drets slut 4, i
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Qrg.nr 556959-1828

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Rud 52:6 AB, med org. nr 556959-1828, bedriver verksamhet i associationsfarmen aktiebolag och

harsitt sdte | GBteborg. Bolagets bestksadress &r Varmlandsgatan 2, Géteborg.

Koncernuppgifter
E@iagﬁﬁ: ar @tt he!agt émte?f@retag t&lﬁ St@na Fa‘st@ghe‘tw G@taerg H@ldmg AB {org.nr. 556887-6477) med sdte i

de dovisning i miken foretaget ingar ar Stena
AE (pu%l}; .migimi _5364}5@.-]%2 mad sate i Gmtebmg Sterta AE mubl ) ar r::z:ksa moderféretag 16r den storsta
koncernenn.

Av bolagets totala inkép och ms‘aaimmg avser 157 tkr(f.a. 210 tkr) av inképen och O *»tkr (f.4. O thr) av forsdljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor, Internférsaliningen inom koncernen avser framst
hyresintdkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskétartjanster samt utfakturering av administrativa

kostnader, Utéver detta belastar rénta pé& centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den 53 kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armléngds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med nadrstaende under dret,

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Stena AB {mb!} mg nr. ssgem QS@Z mm tz%lampm FRS i dess mmemredwismng RH% 2 aﬂger B.ztt fm*etag i sin

drsredovisning sl
utstrackning d&tfta ar-mwigt inom fa-meﬁ fm Arsreémswsﬂmagan i??*-éi?h Trvggaﬂéﬁ!agm .samt m@&d .h.anwﬂ t.i%i
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg&ngar, avsittningar och
skulder &r vdrderade till sina historiska anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Anddggningstillgangar, langfristiga skulder och avsétiningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen. Gmsatimngﬁﬂigangar och %:mtfmtsga
skulder bestar i allt vésentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader réknat

fran balansdagen.

Som kostnader f6r centraladministration raknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa Gvergripande niva for akﬂ&agarfmktmn%n Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekmﬁmmhef personalchef, mf&rmamﬁgamf finansfunktion, bolagsstémma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fasttghetsaﬁimm.sstmt., on,

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standorder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tilampades under foregdende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och forandett andri ingar i RFR 2. Gmga nya
och 8ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bed&ms for ndrvarande inte paverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stdllning i vdsentlig omfattning.

AT,
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Qrg.nr 556959-1828

Vasenthga r&dﬁwsnmgsbﬁdﬂmmngm upp&ka‘tmmgar mh mtagmﬂen

tg%igmgm gku!d@r mam:‘ mh E{@gtmgﬁm Degga bads:zm-m ngm m:h amagandm bas&ms g:}é htgmnska @rmmﬁhatag
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandi gh@ter De omraden déar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrdkning om de

andras ar ﬁvmamﬁﬁsmmé for famghamf ﬂmﬁmmmgm@h@v av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bed6mr

Redovisningsprinciper m.m.

i?:ﬁté-'ktsi‘%dwis ni"ﬁg'

fagtsmilag pa ett tiEEf@r ﬂ: agt sat‘t Fm%tagma m‘takt@r uigm i aiit vas&mt agt av hw@smm%mr vi ﬁkeﬁz avser 5ﬁadvamsg
utdebiterad hyra inklusive index; tillaggsdebitering 10r investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterma avserserviceintdkter, vitket avser all annan tilldgesdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme,
kvla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran fwwﬁmmgﬁaﬁtzgheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran dvser.
Forskottshetalda hyror redovisas som torutbetalda intakter, Intékter fran fastighetsfdrsaljning redovisas i'samband
med titétrmm 5awda Eﬁﬁt mt@ stridm mm 5ar5kt§da villkor i Ecz;ammmrakt&t Vid férsdljning av fastighet och/eller

ost dovisas intakter successivt i samband med tilltrdde, Forsalining av
fmtzghm via bﬁlag. i’.@dﬁwasas SOM fastighﬁtﬁf@rsa-lgmng. om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intakter

redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av &ndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag l[anar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkomimer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran géllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanmrhg fill milgam perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tsmgam perioder
faﬁsmils till deﬁ: helf:}pp SOm fewantas at&r?as fmﬂ ellw beta!as till Skattwerkét De Skm‘mgatmr och skattelagar

mmﬁmras mm{ reg!eras Tﬁmmmm skzimader bmktag mrmalhliet sﬂte i skliimder haﬂfmiiga ma anéemr E d@tmrw
och intressefdretag som inte fdrvantas bli beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

- Sida (10 av 20)
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Qrg.nr 556959-1828

Uppskiutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa akiiverat underskotisavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en

Avdrag tor avtalad uppskjuten skatt | samband med fastigheatsforsdliningar redovisas som uppskjuten skatt
resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
gener era 'fé.'.i_’sfmsiﬂﬁktﬁf eller vardedkning eller en komb ) : . _
kiassificeras som ;%iﬁm_fiét‘im:E:%_S’-i-g:s.t?iﬁlzléfgféis’igg

| begreppet férvalthingstastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgdng i balansrakningen nar det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonamiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrdkningen till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

I anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvdry, aven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstds i detta sammanhang specificerade underhallsdtgirder
som identifieras vid férvary och som i normalfallet utférs inom 5 &r efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tilkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom dkad
livstangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs.av pa fastighetens kvarvarande 'ﬁ'yﬁj_a_nyd eperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

"substansforviry”, redovisas i den finansiella rapporteringen sésom ink6p och forsaljning av
farvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell, Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkianda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper ivardering ay fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna,

Fastighetstorsaliningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som férknippas med
dganderatten overgar till koparen-eller sdljaren, vilket normali sker pa tilltrddesdagen och inte nar avtal tecknas,

savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.
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Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrwﬁmgar Ei‘iﬁ gz plm ba&semﬁ m usfs;:mmgﬁiga amkaﬁnmgsmrdw mmskat m%d berakﬂat regtwrd& Mskmﬂmg

ﬁkm_w av éver fa_ﬁt_zg_hﬂﬁﬁs_ Mawamﬁd% _m_yt?qam:%epe rmd. Awkﬁmmg__ _a_bm;as ff_'._ﬂ,_m,_dﬁﬂ i_id?uﬂk%: da, tiﬁga mgeﬁ ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnade 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20ar
Hyresgastanpassningar 10ar

Nedskrivning
l‘.}e I’Eﬁﬁ‘@‘%ﬁaﬁﬁ vamma fm hmagem tafﬁgaﬁgar kantmilem& vid xf;arm baimﬁdag ?m att utmﬂa :::am @E‘t fmm n&gm

fastﬁaiisﬁ%a amwmﬁmgsmﬁﬁ@tm mtmf@matgﬂmgward&%. M@ttc}f@mmm ﬁ;gwardm .{jefmiems SOMm
ma--rk'ﬂadwérdm mir@-‘us- f'é--r-géiljmfﬁ gﬁkmtnﬁ-d&r- v--emﬁgm ﬁEEﬁi?gﬁ-ﬁfgéﬁ% bokforda vérde atervinningsvardet och det

bﬁstamma at&rmmmgwamm Eﬁ rwergermg gms eﬂdast i d%ﬂ mg%mr:knmg 53 a‘%:t tﬁlgaﬁgms mmvmd& mm&
inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning

skulle gjorts.

Leasing

Leasingavial dar vasentliga risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not

iea&mgavglﬁ%n mgmadﬁf@m hmjart a re&uétatram ﬂg%ﬂ Over Iaaﬁ ing mm{}d@n D@ mmt vasmti ga Fwsmgmtaiﬁt
avser tomtréttsavgalder. D

leasetagare sdsom bilar {:ﬁ::h_ hwe_sawai_ﬁ

Finansiella instrument
F nammtia mstrum@nt som mdwssag i baiansraknmg@n mkm’d@rm b and ti'E ga 'ng,am,a |;ky;da me{jel

......

em hmkatm ﬂg har 'Fm@tag@t i @nisgh@t maﬁl RFRZ vait att inte izltamm WRS 5’:3 utarz t@ilammr en mﬁzmd .m@_
utgdngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL,

Fa-rﬂ{ ri'ﬁgm-

.@mmt’m .ﬁgst;ﬁl.igaﬂ_gar, mr'ri’ésmgm upmas ttéi daﬁ Em!@mj som eﬁ;er m§ dmlE mmnmg bemmas bh ba‘ta@t Hyragn
och kundford riﬁgm redmiiaas som Gmﬁattmngaﬁailgaﬁgar till daﬁ: bﬁlaw mm ft::srmntm b snbeta[t %ﬂ:er avdrag for
individuelit be
mmmﬂ@mnmr ;.:aa mrelmfmdrmgm mgar i mmtsermuimmt medm n:.%affm’mmr pa fmanmﬁ'iia fmdrmgm redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvérde.
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rirelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en l6ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivhing ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrdkningen.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har ett formelit eller informelit atagande som {6lid av en

intraffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppriattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for

transaktioner som infe medfort in- eller utbetalningar under perioden samt 16r eventuella intdkter eller kostnader

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Mettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsaitning
Hyresintakter lokaler 1803 1754
Serviceintakter 291 235

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Av totala nettoomsattningen avser 0 tkr (£.3 0 tkr) omsdttning till andra bolag inom den totala foretagsgrupp som
bolaget tillhdr. Av totala nettoomséattningen avser 0 tkr (f. & O tkr) omséttning till ndrstdende bolag eller personer.

Faretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakierna utgdrs av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuelia tillval. Hyrorna réknas
vanligen alg:’é-;p med index. De kommersiella kontrakten har uttver detta serviceintdkter i form av gvrig
tillaggsdebitering {or virme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontraken har oftast hyresvillkor

om mellan 3. och 5 ar och.med en uppsdgning om 9 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppségningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december dr enligt foljande; - ” '
2022 2021
Avtalade hyresintakter mindre dn 1 ar 2117 1964
Avtalade hyresintdkter mellan 1 dr och 5 ar 6352 1964
Summa framtida avtalade hyresintakter 8469 3928

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Driftskostnader 478 -545
Underhallskostnader 455 -414
Statlig fastighetsskatt -36 -36

Summa fastighetskostnader -969 995

Not 4 Arvode till revisorer
Bolaget har valt attinte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagsiagen.

Not 5 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstalida och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivning forvaltningsfastigheter -223 222
-223 -222
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Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag
Rantekostnader dvriga
Ovriga finansiella kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

15 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-181
4
W,

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
 Uppskjuten skatt temporir skillnad pa forvaltningsfastighet

2022-01-01
-2022-12-31

-51

-182

-2021-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fire skatt

Skatt endigt gdllande skattesats 20,60

Ranteavdragsbegransning

HAxs

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
Belopp
133

Procent

647 adzeaas50F8
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

ingaende ackumulerande avskrivningar -1 213 -1 066
Arets avskrivning enligt plan ~148 -147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1361 -1 213

Ingaende ackumulerande uppskrivningar 6935 6935

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

______ : 4 850 4 830
Taxeringsvirde mark 2244 2244
7134 7134

Specifikation av bolagets innehav av torvaltningsfastigheter:

Fastighet Adress Ort

Goteborg Rud 52:6 Klangfargsgatan 3 Vastra Frolunda

- Sida {16 av 20}

redovisningsmassigt som anlaggningstillgéng, dven i de fall de skattemadssigt klassificeras som omséattningstillgang.

Not 10 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
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Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2022-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto.
skatteskuld

2021-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

1510 1510

1510 1510

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrik. arets utgang

??????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt
att de kan tiligodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvdry, varderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till
20, "
av affarsuppgbrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 22,0%.

Not 12 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tkr {f.a 400 000] i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter och eventualiorpliktelser”.
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

168
60

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna drift- och underhaliskostnader

????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????
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2022-12-31 2021-12-31

Not 15 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Eventualforpliktelser 27 27
Summa utgaende redovisat varde 27 27

Not 16 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hindelser efter balansdagen att beakta.

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 644 516
arets forlust 5871

disponeras sa at{
i ny rakning Gvertores 638 645

Cecilia Fasth Clas-Garan Lyrhem
Ordftrande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstéllande direktor
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