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Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning fér rikenskapsiaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grénvall
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.ar. 559051-10335

Forvaltningsberiittelse
Arstedovisningen & uppriitiad i svensks kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séte i Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotierbolag,

Flerdarsjimfirelse

“ 2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomsatining 0 0 0 0 {
Resultat efter finansiella poster -2 248 659 <2 058 188 -B13 581 621 624 630 531
Balansomslutning 90 988 652 75222 125 68 243 321 537 350 GO0 55 090 000

Agarforhéllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556870-2347, med séte i Malmd. Heinstaden A
Filbert | Holding AB ingar 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmé,
tpprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0435
med séite | Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org ny 929
301 684, med séte i Morge som uppriittar koncernredovigning, Fredensborg AS inpéri en koncern dir Fredensharg 1994 AS,
org ur 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 A5 uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Eoncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postieglredensborg.no,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, 1 biirjan av dret
rAdde enighet om att rintorma hade natt sin topp, och vi har under aret gett en nedglng i vintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintencdgang, tillsanunans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till cn

aterhdmining pa transaktionsmarknaden och cn stabilisering av avkastningskraven fr bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en altraktiv investering med stabila kassafldden och 1&ngsiktig vardetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
tdrutsdiiningar 16r en hég wthymingsgrad frambver,

D makrockonomasks faktorer som de senaste dren keaftigt paverkat fastigheisbranschen har lett 011 o dnnu stérre folus pd
cifektiv Borvalining. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbatira servicekvaliteten 16r vira hyresgaster,

Wi ser med stor il fesike fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effekiiv och atfdrsdriven forvalinimg, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hdllbarbel. Var ambition dr att fortsdtta leverera viirde tll vira intressenter genom att kombinera
lBnsamiet med ansvarstagands och langsikiighet.

Risker oeh riskhaniering

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedBmda risker dr huvudsakligen relaterade ull
nedanstiende:
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Hebmstaden A Adepten 1517 Helding AB
Org.nr. S59051-1035

Finansierings- och refinansieringsrisk

Mod finansicringsrisk avses risken att finansicring inte kan erhallas, endast kan erhallas tll vigs del eller bara kan erhidlas
pd for bolaget ofrmanlioa villkor, Motsvarande risk freligger nér befinilig finansicring l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk. |

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat [Br verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det poksd vikiigt att vara oberoende av enskilda Inansieringskallor,

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Riintenisk avser risken f6r att férindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskosinaden. Rintekostnaderna piverkas framst av nivin pd akituella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viljs Br bindningstider,

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rintebindning och réintesikringsgrad som
efterstiivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kammande aret forvintas verksambeten bedeivas med ofSrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 0 956 542

avets resultat 4 148 846
11 15 388

Styrelsen {Greslar att:
i ny rikning Sverfores 11105 388

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hiinvisas all efterfs
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilligpsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

Org.nr, 559051-1035

#*

Resultatrikning

Réarelsens intikter
Ovriga rivelseintikier

Rarelsens kostnader

Owriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkier och bknande resultatposter
Riintekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lémnade koncernbidrag

Besultar fore skait
Slatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresul

Sumima tofalresuliat

tat

2024-01-01

2,3

Mot 2024-12-31

=2 000

B b g bt g

e R e e, SRR PR e PR SRR, o R e, SRR R R AR R PR e

705 942
-2 952 o)

-2 246 659

-2 248 659

T 475 296
{3

Ed

2023-31-01
2023-12-31

e D

7475 296
5226 638

-1 077 792

-250

L 14 630
-2 172 568

-2 057 938

-2 058 188

6 863 638
22 508

G841 130

4 782 942

-G86 453

4 148 846

4 148 8406
’
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Orgar, 559051-1035

Tillgingar
Anligeningstillgingar
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar 1 koncern{Oretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillzangar
Omsiittningsiillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfiretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa fillgangar

Mot

o8 )
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2024-12-31

63 790 000

19 106875

B4 896 8T%

24 596 875

6091 113

(63

{

G6O91 778

B0 988 632

2023-12-31

57 390 000
17 831 553

75 221 5353

75 221 553

572
372

312

75222 125
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Eget kapital, avsiitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristipa skulder
Skulder till koncernforetag

kortfristiva skulder

Skulder till koncernfiretag
Aktuell skattesknld

Summa eget kapital och skulder

Mot

10
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

0 (00

SRR R

6 Y956 542
4 148 846

S0 000

3 160 054
3 796 480

F1 105 388

L1 155 388
78 536 459

i}
| 256 806

6 956 542

T 006 542

&7 125473

362 738
127 351

| 296 806

9 988 652

1090 109

75 222 125
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.aor. 559051-1035

Rapport dver fordndring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Teotalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 3 160 054 3210054
Avrets resultat 3 796 489 3 796 455
Eget kapital 2023-12-31 50 (00 6 956 542 7 006 542
Arets resultat f 4 148 846 4 148 846

Eget kapital 2024-12-31 | 50000 11105388 11 155 388

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktic.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Oveanr, 552051-1035

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Korelseresultat

Erhillen riinta mm

Erlagd riinta

Betald mkomstskatt

Kassaflide frian den lopande verksamheien
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fein forandringar av vovelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode frdn den ldpande verksamheten

Investeringsverksamhieten
Lamnade aktiefipartillskott

Kassatlode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farandning fordringar/skulder till koncernforetag

Kassatlode frdn finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid Arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

2000

705942

-2 852 600
-508 337

~2 156 D96

~93

2023-01-01
2023-12-31

-250

114 630

-2 172 568
797 156

-2 757 089

-8 400 000

~574

-5 400 000

11157 089

SRR o R A R TR R 8 R R TR CRRACR RS A S A SRR WA SRR R AR R

11 157 GB9

()
()

-2 835916

{

R L R et § T e 0 R R S R L )

2855916

0
()

0

Det finns inga ¢ kassaflédespiverkande poster inom Boansieringsverksamhbeten § bolaget atl specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafldden,
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Orgar, 3590511035

Redovisningsprinciper och noter

71434383

Mot 1 Redovisnings- och vivderingsprinciper

Allman information

Heimstaden A Adepten 1517 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfrvaltning genom fgande 1
dotterbolag. Bolaget dr ett akticbolag registrerat 1 Svertge och med siite 1 Malmd, Adregsen till huvadkontoret 8r Carl
Gustafs Viig 1, 217 42 Malmé.

le=20250711;20230

Hallbarhetsrapport

Grunder far redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet fr finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning f8r juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av ﬂa‘ﬂi’ﬁﬁﬁviﬁa‘kéiﬁgﬂil ska tilldmpa samtiizga av EU antagna IFRS och ottalanden 33 langt detta dr méjligt inom
ramen fr drsredovisningslagen och med hingyn il sambandet mellan redovianing och beskattming,

Arsredovisningen har uppriitiats utifrin antagandet om fortleynad (going concern). Tillgdngar och skulder fr viirderade till
sing historiska anskalhingsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna bar Ulldmpats

Lppstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anla
virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket 8r det higsta av nettoforsiljningsvérdet och nyttjandevirdet, skor
nedskrivaing till tervinningsvirdel. Mytyandevirdet mits som frviintat framtida diskonterat kassatlode.
Medskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viirdensdgangen pavisas, | de fall en idigare giord
nedskrivaing e] langre #r motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivoing med avdrag (Gr de
avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1

resultairikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {ritt
cget kapital sker dterférimgen divekt mot fritt eget kapital,

peningstillgngar privas fortlépande, Om en sidan privning indikerar att det redovisade

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller terfringsbehov, stims vid varje arsskifte vagje fastighets bokfdrda virde av
ot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationgr pa storre viedelBrandringar sker prévning kvartalsvis.
Finansielle kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lnskostmader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsftrs 1 den
period de avser. Kostnader {Or ultag av pantbrev betraktas & som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskaifer

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och appskjuten skatt. Skatter redovizas 1 resuliatrikmingen
forutom di den underligpande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteefiekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktoel] skatt berdknas pa skattepliktigl resultat t8r penoden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och g
avdragseilla poster, [ aktuell skatt ingdr 8ven justering av aktuell skatt hintdrlig tll tidigare perioder.
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Hetmstaden A Adepten 1517 Holding AB
Oronr, S59051-1035

Uppskiuten skatt har berdiknals med 20,6 %, vilket 4r den skatlesats som beglulats och Brvantas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten gkatt beriknag pa tempordira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en

tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga varde, Temporiira skillnader uppstir bland annat tiil f6lid av

aft bolaget g0r stirre shattemiissiga o rikenskapsenliga avsknvoingar avseende bypenader, Uppskjuten skatteshuld dr skatt
som hiinfor sig bl skattepliktiga temporiiea skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduklion av framtida skatt som hiinfor sie till avdragsgilla tempordea skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligh de skatteregler och skattesatser som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan fSrvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skatteméssiga virde,

Upnskijutna skattefordringar redovigas | balanseikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
L den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inle tllimpa IFRS
G ytan tilldmpar en metod med utgdnespunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,
Hi finansiell tillging eller ep finansiel]l skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avial, En linansiell tillgdug
tas bort fidn balansrikningen nér rittigheterna realigeras, tGrialler eller bolaget tappar kontrallen dver dem. Eu finansiell
skuld tas bort frén balansrikningen nfir forpliktelgsen fullgérs eller pd annat sitl utslicks, En finansiell tillging och en
finansiell skuld kvittas och redovizas med etf nettobelopp 1 balansriikningen endast nér det férelizger en legal vitt att kvitta
beloppen samt atl det 1Greligeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelapp eller att samtidiet realisers tllgingen och
reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
linefordringar, leverantibrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upplagits
till det belopp varmed de berBknas inflyta, Kortiristiga fordringar uteérs av fordringar som {érfaller till betalning inom 12
nifiader efter balansdagen,

Bolagets rintebirande [an 1oper med tre méinaders rintebindming och upptas till voplupet anskafiningsvirde efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedbis vara oviisentligt,
Koortfristiga skulder ulgirs av skulder vilka fGrfaller Gl betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till

upplupet anskaftningsviirde.

Leverantirsskulder redovisas nir taktura har motiagiis. Skuld avseends uthint arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala féreligger redovizas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢j betalda
rintor redovizas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktitlgodohavanden och Svriga kortfristioa placeringar med Briallodag inom tre mdnader
frin anskaffhingstidpunkten.

Koncernkonto &

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostrukbur redovisas som banktillpodohavande 1 Bagle efiersom Eagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som mgir @ strukturen redovisar di sing behallningar eller skulder pé underkonton
som kortfristig fordran respektive korifristig skuld pd och till Eaple.
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Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemol vriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiga da
det mte finns ndgon avsikt eller ndgot keay att dessa ska regleras inom en period om foly manader,

Linenutoifter
Holaget tillimpar undantaget | RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebdir att bolaget kostnadsOr laneutgifter 1 den period de
hindGr gig tll.

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgartiliskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finangiell intikt medan Emnad utdelning redovisas som en minskning
av fiitt eget kapital efier detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag ach hos mottagaren som en Gkning av fritt
eget kapital,

Bolaget redovisar enbigh alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erbillng och Emmade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsatiningar

Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell farpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt ait
ett uttlGde av resurser kommer att krdvas fér att reglera fGrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa eft tilliGrlitligt sétt,
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker,

En avsiitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belonp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiftningar tas endast 1 ansprak for de uigifier som avsitiningen ursprumgligen var avsedd for, Avsatiningar diskonteras
till sina nuviirden dér pengars tidsvarde ar visentligt,

Kassafliidesanalys
F.assaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finng inga g kassaflodespiverkande poster mom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med LAS 7 Rapport Gver kassafldden,

Transakiioner med nirsidende
Bolaget & finansieraf via 1an frin koncernfiretag. Lanchelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder
till koncernfiretag och finansiclla kostnader,

Viktiga antaganden och hedomningar
Fér att kunna uppriitta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen
och styrelzen gfr en del vizentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillpdnpar, skulder, intdkter ach

eddmningama baseras pa erfarenheter och anfaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga uhifrdn ridande omstindigheter. Fakhiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedBmmingar om andra

antaganden obrs eller andra forutsitiningar foreligeer, De omriden dir framior allt 26rs uppskattningar och bedomningar &r

viirdering av fOrvalimingsfastigheter, nyttjandeperioder {Or Srvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningstastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har hatl stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi bar sett ett par &r med hig inflation och 8kade marknadarintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfirt vintesinkningar och att
vi setl att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhdamia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex, obligationer igen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pd att den fimansiella risken framdt minskat
mien kriget 1 Ukramsa pagdr tortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen glr in 1 en osdkrare period.
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Docusign Envelepe 1D 4B320EB8-AR3T-4F3D-AAN1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Oronr, 559051-1035

Finansiell riskhanlering

Bolaget utsiitls penom sin verksambet 6 en milngd olika Dnansiella risker

« Finansierings- och refinansieringsnsk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan {6réndras pd oftrdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

Al riskhandering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med Fastlagd finanspolicy.
Rigkhanteringen avrapporieras och diskuteras opande pd siyrelsemblen. De dvereripande milen § finanspolicyn
sarmaniattas enligt nedan:

« Siikerstiilla koncernens kaputalldrsdening pd kort och lang sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektom

« Parfallostrokiuren pd Hnens kapitalbindning skall vara viil spridd &ver tiden

» Rintebindningstiden pd lnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

Nya och beshtade andringar av redovisningsprinciper

Inga av BU godkanda nya och andrade standavder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Commnutiee som
triidde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfatining, Samma sak piller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Férindringar som trider
1 keaft per | januari 2025 bedfms inte ha ndgon viisentlig piverkan pi bolagel.

Definition av nyckeltal

Neltoomsdiining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resuliar efter finansiella poster

Resulial elier finansiella mifkicr och kosinader men e bokslutsdispositioner,

Balansomshiining

Balansomslutming & summan av tillgdngssidan altermalivt summan av skulder och eget kapital i ot foretags balansrikning.

Moter till resultatrikningen

Mot 2 Inkdp och forsidljning inom koncernen 2024 2023

P amtatct B ettt Pt R S e,

() {
Koncernintern forsdljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit, :

Mot 3 Personal, styrelse och revisaorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon porsonal anstélld under ret. Inga l6ner eller andra ersétiningar bar uthetalats.

Styrelse
Nigon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1} kvinnor,

Bevisorer
Arvede Ul revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (p
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Docusign Envelope 1D 4B320BB8-A537-4F80D-AA01-310C303382282

Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Ore.nr. 559051-1{35

Mot 4 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rantemntikter fran koncemidretag

Mot 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Réintekostmader till koncernldretag

Mot 6 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skeatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resultal {ore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

mikattesilekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikter

Utnytijat rinteavdrag fran tidigare ar
Cvriga skattemissign justeringar
Skatt hanfoelig till tidigare ar

Sida 13 av 16

U5 942

2024

-4 376
~2 948 224

2023

36
114 5494

27852 600

2024

-1 077792
0

14 630

2023

-5 712
-2 166 856

2 172 568

2023

086 453
{

1077792

5 226 635
-1 076 687

1077795
-1 077 793

-1 077 792

986 453

4 782 942
-085 286




Docusign Envelope 1D; 4B320EBB-A537-4F80-

Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

AA01-31C303382282

Org.nr. 559051-1035

Moter till balansrikningen

Mot 7

Mot 8

Mot 9

Andelar i koncernforetay

Foretag

Organisationsnummer Sitle
Henunstaden A Adepten 1518 Holding AB
SA0051-1027 Malmd

Ingaende anskatfmngsvirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffmingsviirde

Ingdende nedskrivningar

LUtgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingiende fordringar
Tillkomrnande fordringar
Avgiende fordringar

Utgaende ackurmlerade fordringar

Finansiella instrument

Antalikap.

andel %%
1 000
100%

Redovigat
virde

65 790 000

{
i}
8 400 000

65 790 000

635 790 000

2024-12-31

17 831 553
1 275 322
{

19 106 875

Redavisat
varde

57 390 000

57 390 000

2023-12-31

10 853 321
6 974 232
0

17 831 553

Samtliga fmansielln tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbalag, kundtordringar, Gvrigs
finansiella fordringar, leverantGrsskulder och Swriga fnansiella skulder. Redovisal vdrde bedbms inte avvika

fran verkligl viirde da diskonterings

Finansiella tillgingar
Andelar 1 koncemfbretag
Fordringar hos koncernfGretag

Finansiella skulder
skulder tll koncernttretag

effekien inte &r visenthig,
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2024-12-31

635 790 D00

G0 987 987

78336 459

78 536 455

2023-12-31

33

;

R R B R AR AR

75 221 553

674883232

67 488 232



Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4FD-AA01-310303382282

Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Organy, 559051-1035

Not 16 Skulder till kencernféretag
Ingdende lan
Nya lan
Amaorteringar

Ovriga noter

Mot 11 Stdllda sakerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Mot 12 Eventualfdrplikeelser

o
S0

Warav till férmin for koncernforetag

Mot 13 Koncernfirhalande

2024-12-31

67 125 473
11410 983
0

78 536 459

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

64 495 213
2 630 260
(

67 125473

2023-12-31

{

2023-12-31

Holaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1| Malma.

Heimstaden A Filbe

med site | Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med séte | Malmo, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB fr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncemnredovisning,
Fredensborg A5 ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 A5, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg

AS kan erhillas via posi@

Rolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 14  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Diredensbore.no,

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisnin;
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en wndertecknas av styrelsen den dag som framgr av den elektroniska underskriften.



Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F90-AA01-31C3033822

40

Heimstaden A Adepten 1517 Halding AB
Org.nr. 5359051-1035

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimumans forfopande st

balanserat resultat "‘ 0 956 542

arets resultat | 4 148 846
11 105 388

Styrelsen {Greslar att:
1 ny rikning Gverféres | 105 3188

i1 105 388

Malmd den dag som framgdr av vir elektroniska underskrifi,

Pocubigned by

—d EGAZIZAESAS DE... e 1 53T CEBIFOCEA0T .
Mattis Falkentoft Tobias Gronvall v

Ordfdrande “ " Siyrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnais den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.
Frnst & Young AR
S E%ﬂ&d w:

JONES HVEnsson

Anktonserad revisor
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Security Level: Emall, Account Authentication
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
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Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
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Waorkflow |0: Sbbbbooe-6625-42d6-8934-2794901884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Wm{ﬁf:}w mmpt on: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, &0 or through Knowled 20 Authentication,
E?mﬁrﬁﬁ m
Type of Electronic 1D
Transaction Unique E'f_i‘ E&ﬁﬁfﬁnﬁﬁm -5624-b23b-e11a4fe03355 |
Country or Hegion of 1D: Sk
Result: Passed
Performed: 6/2/2025 4:41:42 PM
Electronic Record ﬁﬁﬁiﬂ Eigmmm Disclosure:
Mot Offered via [
Jonas Svensson Sent: 6/3/2025 2:12:38 PM |
jonas.svenssoni@ = Viewed: 8/3/2025 2:15:60 PM
CED T AR Signed: 6/3/2025 2:158:04 PM
Security Lavel: Email, Account Authentication | |
(None asignature Adoption: Pre-selectad Style
Using IP Address: 155.4.203.100
Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 10: %mﬁm@wmﬁwmwmmﬁ'ﬁ ;
Name: DocuSign 1D Verificatio
Wﬂmﬁm Description: The recipient will mm to identify themselvas with a valid government 1D, ell} or through Knowledge-Based Authentication.
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Result: Passed
Performed: 8/372025 2:15:32 PM
Electronic Record and Signature Disclosure: -
Accepted: B/3/2025 2:19:03 PM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman | Heimstaden A Adepten 1517 Molding AB, org.nr 558051-1035

Rapport om arsreds

visningen
Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen (or Helmstaden A
Adepten 1517 Holding AB 18r &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med Arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1517 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat ooh kassatloden or aret anhligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen &r tdranlig med

araredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Girenet for i Falanden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Siandards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder heskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ir coberoende | f&rhallande till Helmsiaden A
Adepten 1517 Holding AB eniigt god revisorssed | Sverige ach
har 1 &wrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémitat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

51 yralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 1Br atl arsredovisningen
uppratias och all den ger en réltvisande bild enligt
argredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer Ar nbdvandig Tor atl uppritla en
argredovisning som  inte  innehdller nagra  vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentlighster eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
baddémningan av bolagets tarmaga atl forlsalta verksamhaten,
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kKan
paverka f&drmagan att fortsétta verksamhbelen cch atl anvanda
antagandet om forisatt orift. Antagandst om forisatt arift
tilldmpas dock inte om styrelsen avssr atl likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inie har nagot reslistiskl
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningan som halhet inte innehaller nagra vasentliga tel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och all l@mna en revislonsberatielse som innshaller
vara uttalanden. Bimiig sdkerhet & en hig grad av s8kerhet,
men & ingen garanti {&r atl en revision som ulfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felakiigheler kan
uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt elier tillsarmmans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
ed grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 18A anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instalining under
hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna {4r vasentliga felaklig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter sller misstag, utformar och witdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshbevis som ar tillrdckliga och dndamalsanliga for att
utgora en grund 14r vara uttalanden. Hisken {gr aif inte
upptacka en vasentlig felakiighet till 184d av ocegentlig-
heter &r hdgra én {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig

information elier asidosattande av infarn kontrall,

« skaftar vi oss an {6rstaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse {81 var revision {8r att utforma
aranskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effeklivi-
teten | den interna kontrollen.

« Utvarderar i [Bmpligheten | de redovigningsprinsiper som

amwanos och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningan och tillhdrande upplygningar.

» drar vi en slutsats om lEmplighaten i att styrelsen anvinder
antagandetl om  Tortsatt drift vid upprattands! av
arsregovisningen. Vi drar ockza en slutsals, med grund | de
inh@mtade revisionsbevisen, om dat finns nagon vasentlig
sadkerhelsfaklor som avser sidana héndelser eller

forndllanden som kan leda till betydands tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamneten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheratielsen  fasla uppmarksamneten  pa
upplysningarna | arsredovisningan om den vasentliga
os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan {ortsdila verksamneten,

« utvérderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovigningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativizande bild.

Wi maste informera styrelsen om pland annat revisionens
planerade omfatining ach inrkining sant tidpunkien (Or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulla lakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kantrallen som vi identifierat.

Penneo dokumentmckel; VEIE-EAZIZFH2BZ G-OVTIH-MRINE-ZE4ID




2025090902807

in
i,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

L Ealanden

LUtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort an
revision av styreisens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1517 Holding AB fir ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner befrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att ArsstAmman disponerar vinsten enligt
faraslaget 1 {&rvaliningsberatislsen och beviljar styrelsen:
ledamler ansvarstrinet 1dr rakenskapsaret,

Grused For uftalanden

EH

Wi har utfrt revisionen enligt god revisionased | Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrive nBrmare 1 avanittet Hewisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande il Heimstaden A
Adepten 1517 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
bar | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt desaa krav.

L

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dncdamalsenliga som grund {8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far torslaget till dispo
tioner betriffande bolagels vinst eller farlust, Vid fbrsiag till
ufdelning innefattar detta bland annat an beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
polagets egna kapital, konsolidermgsbehov, likviditet och

stéllning | dwrlgt.

Styrelsen ansvarar {&r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detia innefattar blang annat at!
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagels organisation &r utformad sa alt bokibringen,

i Svrigt kontrolleras pa stt betryggande satl.
Hevisorng ansvar

Vart mal betraitande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar atl inhamia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet Kunna beddma om nagon
styralsaledamaot | nagot vasentiigt avseende;

o f&retagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummaelse som kan fGranleda ersBtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
argredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdfiande revisionen av tdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller f&riust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhsat beddéma om forsiaget

ar forenligt med aktisoolagslagen.

Fimlig s8kerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utidrs enligl god revisionssed | Sverige
alltid kammer ail upptacka atgarder sller férsummelser som
kan fGranledsa ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att et
férslag till dispositioner av bolageis vinst eller farlust inte &

foranligt med axtisbolagslagen.

Som en del av en revision anligt god revisionssed | Sverige
anvander vi protessionelll omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
foryaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f8riust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
paseras pa var professionella bedémning mad utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Dat innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
viigentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgirder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér varl
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {orslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar térenligt med

ﬁﬁ'{'iiﬁ.g agsiagen,

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AEB

Jonas Svensgson
Auktoriserad revisor
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