= Styrelsen for

e SHF Fastigheter 1 AB
rg nr 559105-8440

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseled ia;m-D'tf.i:ﬁWgail’ att res.u.[:ta't_rfa'kn:’i;ng'e_:n -;;)c,h balansrakningen ié rs-redmi-snzizngeﬂ.;h'_a'r fasts-tﬁ:litﬁs
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

jag intygarocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm
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SHF Fastigheter 1 AB
Org nr-559105-8440

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bolaget ager ett antal dotterbolag som ager och férvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2017 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Alva 7 AB till SHF Fastigheter 1 AB.

Flerarsoversikt

-2022-12-31 -2021-12-31 .

Resultat efter finansiella poster -1.653 -35
Soliditet 2% 5%

Fordandringar i eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

2022-07-07 2021-01-01

-2020-12-31
3 206
-50
5%

27

2019-01-01
-2019-12:31

1 369
5%

Balanserat
resultat ink.
arets resultat

Vid &rets bérjan - | 50 T 2911
Arets resultat -1 663

i Arots sluf _ R —— A — o

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 548 725, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 548 725,

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och balansrékningar med
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Resultatrdkning
2022-01-01 2021-01-01
Beloppitkr e Not -2022-12-31 -2021-12-31

I e ey w  abe oy T L — = sm Cm o

Rarelseiméfkte:r -
Nettoomsattning 4 444

Ovriga rorelseintakter — =%

Summa rérelseintikter 4 444

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader - -4434
Summa rérelsekostnader 4434

Rérelseresultat 10

Finansiella poster ”
Resultat fran andelar i koncernftretag 10

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 _-1673
Summa finansiella poster _-1663

Resultat efter finansiella poster -1 653

Bokslutsdispositioner

Erhallna kohcernbidrag I

Summa bokslutsdispositioner -
Resultat fore skatt -1 653

Skatter

Skatt pa arets resultat =10
Arefs resultat _ e - 86
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Balansrikning
Belopp i tr | | Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 3 35167 35156
Summa finansiella anlaggningstillgangar 35 167 35156

Summa anldggningstillgangar 35167 35 156

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag — 6 822
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 16
Summa kortfristiga fordringar - 6 838

Summa omsittningstillgangar . ~ _ T 6838
SUMMA TILLGANGAR 35167 41994
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Balansriakning
Belopp itkr . o Net 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital N
Aktiekapital - 50 50
Summa bundet eget kapital .50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2212 2 217
Arets resultat <1663 00 B
Summa fritt eget kapital 549 2211
Summa eget kapital ' 509 2261

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 15
Skulder till koncernféretag 34 558 39705
Skatteskulder 10 N
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . - 13

Summa kortfristiga skulder 34568 39733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER =~ _ 35 167 41994
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémnden allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Koncernuppaifter

Av faoretagets totala ink6p avser 4 420 tkr (0 tkr) ink6p fran koncernftéretag. Av nettoomsattningen avser

4 444 tkr (0 tkr) forsaljning til koncernforetag.
SHF Fastigheter 1 AB &gs av SHF Handelsfastigheter 1 AB, org nr 556715-8414,
med séte i Stockholm:

SHF Fastigheter 1 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
- o . L -2022-12-31  -2021-12-31
Réntekastnader, koncernféretag 1673 -

1673 —

Not 3 Andelari koncernféretag

2022-12-31 _ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan | 35 156 35 127
Resultatandel fran kommanditbolag 11 29
Redovisat virde vid arets slut ' 35 167 35 156

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
_2022-12-31
Andel Eget o Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séate | % 1)  kapital 1) véirde.

SHF Nérlunda 4:67 AB, 559015-3630, Stockholm 100,00 250
SHF Ingeborgbo 65:1 AB, 556289-4005, Stockholm 100,00 8 836
SHF Fridhem 23:1 AB, 559000-0765, Stockholm 100,00 13.543
SHF Handelsfastigheter 2 AB, 5568330459, Stockhoim 100,00 8 183
SHF Bromsaren 1 AB, 559024-8892, Stockholm 100,00 50
SHF Fastigheter 2 AB, 5§59039-8177, Stockholm 100,00 3950
Fastighetsbolaget Hammartorget 5-7 KB, 969675-4614, Stockholm 0,01 :
Géivle 10 KB, 969675-1479, Stockholm 0,01 64
Buntmakaren 10 i Motala KB, 969675-3442, Stockholm 0,01 171
Malérten 1 i Védnersborg KB, 969675-1842, Stockholm 0,0° 83
Térnan 25 KB, 969675-1529, Stockholm 0,01 58
' 0,0 7

- 35167

1) Agarandelen av Kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 _ 2021-12-31

Stillda sikerheter
Andelar i koncernforetag 35167 35156
. 35 167 35 156

Eventualférpliktelser — _



SHF Fastigheter 1 AB

| N 7{7)
Org nr 559105-8440

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

Fér egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden {ill kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20april 2023

ks Hom

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-24

lphanna Hagstrom Jerkeryd
Alktoriserad revisor



Uttalanden

Till bolagsstamman i SHF Fastigheter 1 AB, org. nr 5659105-8440

Rapport om érsredowsnmgen

Vi-har utfort en revision av arsredovisningen for SHF Fastigheter 1 AB for ar 2022.
Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Fastigheter 1. ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltiningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tlllstyrker dEi[‘fDr att bolagsstémman fastﬁtaller resultatr&kmngen ﬂch balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utf@rt rewsronen enhgt fnternatmna! Standards Gﬂ Audftmg (ISA) GGh gad remsmnssed i Svenge Vért ansvar erxlrgt dessa standarder

I| wrigt fu!fgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa kras.r
Vi anser att de rewsmnsbews vi-harinhdmtat &r tlllrackllga och andamalsenhga $Om grund for vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

;Styre!sen ansvarar aven fc:}r den zntema kgntmli som den beﬂlomer 4r

nagra vésentllga felaktigheter vare sug dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal-dr-att uppna en rimlig grad av sdkerhet o huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga
.felakhgheter vare sug dessa ber@r pa oegenthgheter eller mlsstag,

'lehg sakerhet éar en hag grad av sakerhet men &r mgen garantl for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en UESEHHIQ felaknghet om en sadan

finns. Felakt[gheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekanomiska beslut som

anvandare fattar m.e..diﬂgru nd i arsredovisningen.

.mh har en pmfessmne!lt skeptnsk mstalimng under hela rewsmnen
Dessutom:

— dentifierar och bedtmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillréickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara

uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern koniroll.

p— 'skaﬁ‘ar w 0ss en forstaeise av den del av bolageta mtema

.gransknmgsatgarder 50m cir Iamplaga med haﬂsyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfaﬁnmgar

Utta!anden

till foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet

bedammngen ay b@lagets forméga att fmsatta verksamheten Den
upplyser, nar sa ar filldmpligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att arivénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— ulvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-_arsredovisnlngen Vi drar acksé en slutsats med grund ide

fﬂrhallanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhneten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osé@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandst om
Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kar‘i framtida h’and’e!ser ei’[l'e'r fmr'hal'lanjd.e;n gdra att ett bolag inte

— utvarderar vi de-nf.ijxfargmpande presentationen, strukturen:och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransakiionerna och
handelserna pa eft sait som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér SHF Fastigheter 1 AB for 8r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi' ti ISM k’er aft bf—""ﬂQ-SSfémmﬁ'ﬂ-b'e-handﬁlﬂr'fﬁ-rlus'ten;emizg?’t:fﬁi:rslageti:'i_'ﬁ'jmaltningsberﬁftelsen. och beviljar styrelseledamaten ansvarsfrihet for
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oberoende | f@rhallaﬂde till SHF Fastfgheter 1 AB enllgt god rewsa:}rssed i Sver:ge och harl omgt fuflgjart vart yrkesetlska ansvar enl:gt dessa

krav.

Vi -anser att de revlsmnsbevls vi har mhamtat ar ttllracklrga ech andamalsanhga sSOm grund for vara uttalan_d_en

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om ufdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhst kunna bedsma om styrelseledamoten i

nagot védsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

balagets wnst eIEer farlust Gc:h darmed vért uttalande am detta ar att

aktl.e.b@lagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en remsmn son utfora enllgt god rewsmnssed | Sverlge alltid kommer

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Revisionsheriftelse SHF Fastigheter 1 AB, org. nr559105-8440, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ocn forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ér utformad s& att bokféringen, medelsfﬁwaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av-bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sc}m en del av en rewsmn enl:gt god remsmnssed i Sverrge anvander
mstéllnmg under hela remsuanen Gransknmgen av: farvaltnmgen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pé revisionen avrakenskaperna. Vilka tilkkommande

granskningsatgédrder som utfors baseras péa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vifokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
"fﬁrhallanden som ar vasenthga fc::r verksamheten ach dar avsteg ech

gar :genam och prwar fattade besiut beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dlSpGSItIGF‘Ier betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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