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Arsredovisning omfattar: Sida

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
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Forandringar | egel kapital
Kassaflodesanalys
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverenssiammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstimma den *f ma) 2025 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockhalm den ? m@;} 2025
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Resultatrakning 3
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Noter
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Niam Core-Plus Il Natrium AB

Styrelsen for Niam Core-Plus Il Natrium AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Alla belopp redovisas | tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar | att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt (tkr)
2024 2023 2022 2021

Hyresintakter 11 3897 10 656 G 594 9 335
Driftnetto 9 999 9 608 8 749 8716
Resultat efter finansiella poster -1 120 -1 348 24 -115
Eget kapital 497 1714 700 2912
Balansomslutning 163 744 147 488 145 345 149 207
Soliditet % 2% 5% 3% 3%

Forvantad framtida utveckling

mot detta.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvardering Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst hanforliga till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till

Niam Core-Plus 1l Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Forslag till mﬁ-p&ﬁemﬂﬁ av vinst eller forlust (kr)
Till bolagsstdmman forfogande star foljande vinst, i kronor:

Balanserad vinst 1663 713
Erhallna aktieagartillskott 10 000 000

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras N 446 750

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhGrande noter.
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Not 2024-01-01- 20230101~
Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsforvaltnir
Hyresintdkter
Fastighetskostnader

Driftnetto

53

Avskrivningar 6 -3 737 -3 737

Rérelseresultat 6 262 5871

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 ~ -7849 O
S ap——— oppp— ——— e ——

- Bokslutsdispositioner S
Resultat fore skatt

Not 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i tkr _2_5324-1 2-31

Arets resultat A1 217 -2 486

)
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Niam Core-Plus |l Natrium AB

Not

e TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

% Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12
Summa materiella anldggningstillgangar

133 437

____________________________________________________ 137 174

Finansiella anldggningstillgangar
Aktiverade lanekostnader

Summa finansiella anlaggningstillgangar -

Summa anldggningstillgangar

]

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fardringar hos koncernforetag
Owvriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar

13

14

218
218

133 654

277

277

137 450
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Niam Core-Plus Il Natrium AB

0762

4.2

PN =

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

£

74

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 497 1714

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 18 16 714 6 937

Summa obeskattade reserver ” 16 714 | 6 937

Avsiittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 _ 2 627 2316

Summa avséttningar 2 627 2 316

Langfristiga skulder 18,19
akulder till kreditinstitut 80 000 78 013
Skulder till koncernforetag 47 555 52 746

Ovriga skulder 805 469

Summa langfristiga skulder 128 360 131 229

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 152 130
Aktuella skatteskulder 8 -

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

| kortfristiga skulder

147 488
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i i

ngaende sget kapial 20230101 Eq TESER 15300 =50
Erhallna aktieagartillskott 3 500 3 600
Arets resultat -2 486 -2 486
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 23 450 -21 786 1714

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 23 450 -21 786 1714
Erhalina aktiedgartiliskott 10 000
Arets resulitat A1 217 41217
Utgaende eget kapital 2024-12-31 S0 33 450 -33 003 497

Edn i Bl banbis e nhlanifon bhanifanhiashilanbhsnidss ha'shianhdanilashls anhhanilanhis
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Den lI6pande verksamheten ,,
Resultat efter finansiella poster - =1120 -1 348

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet _ _ 3 807 3 807

420764

5031
3%
o0
P
B
L5
o=

Kassafldde fran foréndringar i rrelsekapital
(+) av rorelsefordringar -6 595 -9 131
-} av rorelseskulder 224 _ -1 618

Okning (-)Yminskning

Okning (+)/minskning ( _
Kassafléde fran den Idpande verksamheten —————ear e

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar - -
Farvarv av finansiella tillgangar -4 -
Fusion av moderfaretag . -

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -11 0

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 10 000 3 500
Okning (+)/minskning () erhallet/lamnat koncernbidrag - 2400
Okning (+)/minskning (-) lan -2 869 R 792
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5108

Arets kassaflode 3 436 -3 182

Likvida medel vid arets bérjan 3 628

Likvida medel vid arets slut 3 B2
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Not 1 Allman information
Niam Core-Plus [l Natrium AB, org nr 556850-2171, med sate | Stackholm ar ett helagt dotterbolag till Niam
Core-Plus Il Huddinge Holding AB, org 559112-68361, som ingar | en koncern med Niam Nordic Core-Plus Il, org
nr B 207 372, Luxemburg, som toppmoderbolag. Bolagets verksamhet bestar i att 8ga och férvalta fastigheter,

i
N
ey B

13147

25

247

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fir finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for Juridiska personer. Bolaget tillampar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ingar | koncern dar
Niam Core-Plus |l Holding AB, org nr 559073-4165, tillampar I[FRS | dess koncernredovisning.

IFRS 18 Leasingavtal

IFRS 16 Leasing har fran och med 1 januari 2019 ersatt IAS 17 Leasingavtal, RFR 2 innehaller eft undantag fran
de forandringar som IFRS 16 medfor for leasingtagare och da bolaget har valt att tillampa detta undantag sa

har inforandet av IFRS 16 inte fatt nagon materiell inverkan pa bolaget.

AW

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagande om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattning
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Banbdia hanbianhdan kii
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transakiioner i utlandsk
Iresultat.

s valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport over tols

e Intékter

) Bolagets hyresavial klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter inklusive tillagg fran

b forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis | forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hyreskontraktets loptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapséar eller forega
1agra loner eller ersatiningar e har utbetalts.

snde rakenskapsar haft nagra anstallda varfor

Skatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
underliggande transakiion redaovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital, Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

utgangspunkt i temporara skillnader mellan
baserade pa hur de
tteregler som ar

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med
redaovisade och skatltemassiga varden pa tillgangar och skulder. B
temporara skillnaderna forvantas bli utjidmnade och med tillampning av de skattesatser och ska
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsagilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskatiade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket inne

bar att koencernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
|

aktiveras i akller och andelar hos givaren, iden man nedskrivningen g] erfordras. Erhallna aklieagarskott
redovisas som en Gkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tilifaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

E

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras | torhallande 1ill
den niva som gallde da den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande ulgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.
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Mgmw ingar emm gﬁm Emmmg pé umg}mngléga mﬁmﬁn ﬁgwam%n minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

100 &r
Mammlaggﬂmgm 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av

dessa, ?agﬁghm@r som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevérdet ach nettoforsaliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efier aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett,

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag mr osdkra fordringar som bedomts

individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med
forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, Gvriga fordringar
redovisas som omsatiningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sarredovisas darmed ej.

Avsattningar

En avsatining redovisas | balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en infréffad héndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer %ﬁ; kravas for att
raglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar'i tiden betalning
sker &r vasentlig, beréknas avséttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en

tillampligt, de risker som ar fi’%mm@% med skulden. Msétmiﬁgr omp révas vid varje bokslutstillfalle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantérsskulder och kopta
upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade

men g| betalda fastigheter, varderas till
optid.

10
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Finansiella instument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
m@ﬁé&maggﬁgﬁ w%lkm Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgbrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas I balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarnas likvida medel
samt kundfordringar och bland skulderna leverantérsskulder samt ovriga skulder.

Finansiella mstmmmt redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde berdknas med
hidlp av effektivrantemetoden, dér direkt hanférliga kostnader och intakter periodiseras dver kontrakiets 6ptid
med hjalp av effektivréntan, Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskafiningsvarde som resultat
vid nuvardeberakning av framtida kassaflden.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
mg‘fimkﬁ metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfar in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande férhallanden
synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Inom omréadet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa bolagets resultat och finansiella stélining. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt fasistéllelse av diskonteringsfaktor {(avkastningskrav). Information om detta samt de

Hyr%wta@m g lm!ag@ ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avialen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2&24%@2&31 _ _2023-12-31

Drifts-och mdwhé Iskostnader
Administrationskostnader

11 ,
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Not 6 Avskrivningar

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa:
Fastighet
Swap

Not 11 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skati

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av & avdragsgilla kostnader och ej
hokforda intékter

Skalteeffekt av &) skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader

Skatteeffekt av temporara skillnader som g bokfors
uppskjuten skatt p4

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skattefordran

12

0%

0%
0%

-

20,6%
-37%
0%
-2%

0%
0%

R

-2 112
435

-{78
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

ggnader och mark

S 2&2442@‘! 2&234&31
: Ingdende anskaffningsvérde - ' o K

Omklassificeringar - .

Fusion - "

Nyanskaffningar 2

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 120 3?’1 120 371

Ingaende avskrivningar enligt plan -10 762
Arets avskrivningar enligt plan -1 708
_Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~12 470

‘Utgaende redovisat virde 107 902 — 109 ﬁﬁg |

Byggnadsinventarier
2024-12-31 2&2%12_31

____________________________________________________ e e g, o i 38 600 SRR
angkaﬁﬂ ngﬁr - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 600 - 38 600

Ingaende avskrivningar enligt plan -12 328 -10 384
Arets avskrivningar enligt plan -1934 -1 834

Utgamde mmmm%md@ avskrivningar enligt plan =14 262 -12 328

..... okeads radovieat varde 54338 26277

Markinventarier

__________________________________________________ L - . R : %I} : mm
Nyanskaffningar _ )

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 900 - 1900

Ingaende avskrivningar enligt plan -606 511
Arets avskrivningar enligt plan 05 .95

U‘Egé&néﬂ mkumm&md& avskrivningar enligt plan ~701 -606

Summa forvaltningsfastigheter 133 438 137175

194 947 tkr. Varderingen kategoriseras som niva 3 i
ém sé kaﬁme ﬁmrk:@ gt mm% m%mﬁm vilket mmmr aﬁ mmw ingen bygger pa icke observerbara indata.

Fastigheten har varderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkanda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Varderingsmetoden utgdrs av diskonterade kassafloden. {DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”)
uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om formaner och skuldert
samband med &gandet Gver tillgangens forvantade livslangd med beaktande av avyttringstilifalle eller slutvarde.
Sasom accepterad metod inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida
kassafloden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en
marknadshérledd diskonteringsrinta for att faststalla nuvardet av kassaflddet i respektive fastighet. Durationen
av kassaflodet och specifik tidpunkt for infléden och utfloden bestams genom beaktande av hyresjusteringar,
fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering.

13



M=M=H=ﬂ¥ﬂ@‘ﬂﬁ Rosiiaa Y2 W W H*H=fﬁ' Bkt m e 3 Radl Nl T T T e S EA Rt e R B R Sl e B e S N BT S iy St

Niam Core-Plus || Natrium AB
556950-2171

Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For

fastigheter sdsom investeringsobjekt ar periodiserade kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointakt
minus vakans, e debiterbara kostnader, hyresforiuster, hyresrabatter, underhallskostnader, maklar- och
provisionskostnader och ovriga forvaltningskostnader. Denna serie av netiokassafloden samt det estimerade
slutvardet vid slutet av &gandeperioden diskonteras sedan.

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt - 31 december 2024

Inflationsantagande 2025 (%) 1,0%

Inflationsantagande 2026-2038 (%) 2,0%

Kmkwmr m 2026-2038

™ Lo : 5,55’%

ranta (4 5,{}0%&

imgmmg mmm (%) 5,0%

Hyresantagande Arlig hyresintakt pa befintliga avtal samt
av varderingsinstitutet uppskattad
marknadshyra och uthyrningstakt.

erhallskostnader Anpassat utifran utfall for fastigheten
och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade projekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av foérvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Aktiverade lanekostnader
2@24*1 2-31 2023-12-31

§ngém€m anskaffningsvérde B ' 637 637
§ ’

Utgémﬁ% ackumulerade anskaffningsvirden 631

Ingaende avskrivningar enligt plan -360 ~290
Arets avskrivningar enligt plan -69 -69

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt pla 429 -360

Utgaende redovisat varde 218 277

Not 14 Kundfordringar

| Utgéandﬁ redovisat @%M@ 52 3 528

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Eumma — R = 1.

Not 16 Obeskattade reserver
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uwsmmm Upmi{jumn

__232442-31

Mmm upﬁﬁkmtﬁn skatt ' 0 ~ 5677

Not 18 Langfristiga skulder

_ Rﬁnt&hémnd@ n

127 555” ] 130760

Finansieringskosinader periodiseras Gver krediternas loptider.

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa krediter och 1an, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick

under 2024 till 6,26 (5,94) procent. All upplaning har skett | SEK.

e sakerheter som bolaget

| de rantebarande lanen ingar banklan mot sdkerhet uppgaende till 80 000 tkr. D

stallt ar pantbrev i bolagets fastighetsinnehav.

Forfallotider for langfristiga lan: 2@2@*’.@2*3’& 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen -
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 30 76

2024- 12-31 2023-12-31

‘Stillda sakerheter stillda for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckningar 80 000 - 80 000
Summa stallda sdkerheter stillda for egna skulder och
avsattningar 80 000 _ 80 000

Summa stallda sakerheter 80 000 80 000

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda mmmnms(tm

Uwiuma rantekostnader
______________________________________________ Ovriga fﬁ%ghﬂm&l&wmﬁ% msmm@r
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Mot 21 Finansiella instrument

) N am ( Matrﬁu """ .. """" mgmn """ " """ """ mﬂsm lar] ﬁ;i{m __@Iagm folier Ml%m AB g

finanspolicy {;ﬁ hﬂ!agm administreras av Mam n; mh Fﬁstaghgmmmw P&E AB. Det overgripande malet
N, ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
s finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder férutom lan utgdrs av rantederivat. Darutéver har
" bolaget hyresfordringar och leverantorsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument. De
i framsta finansiella riskerna som foretaget ar utsatt for ar refinansieringsrisk och ranterisk.

G Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

Ldane- och Tillgadngar vidrderade fill Verkligt
ZQM-*E 2-3'5 u dringar verkligt varde via arets resultat Summa varde

M.J mmm mngm o 52 ~ 52 52
Gwiga fordringar 68 - 68 68

Ovriga finansiella
skulder varderade
| till upplupet Skulder varderade till Verkligt
2024-12-31 anskaffni ngﬁﬁmmm verkligt varde via arets resultat Summa varde

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
smmm till koncernfaretag 55 - _ .7 B85
Qvriga kortfristiga skulder . - _ 0

Eu.ma S SR R mmana—" 157 BEE T 5 37 EEE 7357 EEE

Lane~ och Tiilgéngm wér&iwﬁm till Verkligt
2023-12-31 __kundfordringar verkligt varde via are Summa varde

Finansiella tillgangar

Kundfordringar 3 528 3 628 3528
Ovriga kortfristiga fordringar 9 . 0 g
Likvida medel 446 - 446 446

Ovriga finansiella
skulder viarderade |
tm uppm?t Skulder varderade till Verkligt

2023-12-31 | anskaffningsvarde verkligt varde via arets resultat .Summa varde

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 78013 ~170 77 843 77 843
Skulder till iimmmfémmg o2 746 - 52 746 52 746
Ovriga ko aémmm 8{3? - 8{}? gﬂ?

ﬁrmlw umgm till Iémgﬁmma@ wc% varje mgmm genomsnhittliga upplaningskostnad.

mgi,:m mﬁ%m som gémm

Bolaget ar indirekt utsatt for foliande finansiella risker;

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang tili finansiering av sin verksa
an forandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgora sina ataganden

mhet

- ranterisk - risken aft marknadsrant;

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad {ill
koncernbolaget Niam Core-Plus Il Holding AB.
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Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk ﬁ@ﬁn ieras som risken for eﬂm kostnader %%IM mdrﬁ negativa @ﬁ%ktw pa grund av i}wlmamg
kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam Core-Plus |l Natrium AB tillhor ar alt dela ut allt kapital

&) som inte behovs av de enskilda tillgdngarna, avvikelser far dock goras med hansyn till sarskilda

o omsténdigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller

i extra amorteringar.

2 Refinansieringsrisk defineras som risken | samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for den

Eﬂf koncern som Niam Core-Plus Il Natrium AB tillhor &r att upprétta en stark och konkurrenskraftig bas av

b finansiella institutioner gallande finansiering. Fér aft fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroende
av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All

refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade aterstaende tiden

av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansierings- risken, men

ser ingen omedelbar risk for laneavtalen | de nuvarande portfoljerna.

Tabellerna nedan visar avialade aterstaende loptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.

E&dﬁvimt "@md% EMME-M _ Fﬁwamm. kasaaﬂmm

Eahmbmﬁmia a%m der 127 555 0 0 0 0
B@?@ga kortfristiga skuider - - 0 0 0

RﬂdﬁWﬁﬁi varde 2@23*1 2—3@ ?ﬁwmmt mssaﬂnde

ﬁmlcﬁm ___________________________________________________________________________ ——ar s = 5 5
le:ﬁ iﬁ@&"&fﬁﬁiaga skulder %ﬂ? 807 0 0

Till bolagsstdmman forfogande star féljande vinst, i kronor:
Fritt eget kapital 11 663 713
Arets resultat =11 2?% 963

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 446 750
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Not 25 Vasenliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

S

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Emst & Young AB

P - ﬁﬁﬁﬁﬁgﬁﬁﬁﬁ ﬁ?:

Fredric Havredr

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen foir Niam Core -

Plus Il Natrium AB fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
3

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rdattvisande bild av Niam Core - Plus 1l Natrium ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafitbde for &ret enligt ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfar att bolagsstEmman faststiller resuliat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalsnden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam Core - Plus i
Natrium AB enligt god revisorssed | Sverige och har | §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fiOr den interna kontroll
soim den beddmer &r nidvdndig for att upprdtta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhdllanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
|

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

+ ldentiflerar och bedBmer vl riskerna f0r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden, Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r héigre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig

infarmation eller asidosdttande av intern kontroll.

s« skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram

till datumet 16r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte lBngre
kan fortsatta verksambeten,

 Ulvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Thumws o sam. ardiave s wwwn v domy somlrm o LA/ RS Q300 THSYIHE T8 FIDENSY TEALIST



it lagar och andra

Rapport om andra krav enli
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvalining av Niam Core - Flus |l
Matrium AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller fériust,

Wi tillstyrker att bolagsst&8mman disponerar vinsten enligt
farslaget i fBrvaltningsberdttelsen nch beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam Core - Plus I
Matrium AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar thirackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret 18r fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en bedOmning av om
utdelningen ar fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
ayv bolagets angelagenheter, Detta Innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeyis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

» fGretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
belaget, eller

s pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garants
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller firsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéime och har en professionsllt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt §
risk och vdsentlighet. Det innebar att i fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och priwar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagng
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektronisks
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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