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Skalade Réakan Forvaltning AB
Org.nr. 559173-4479

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Hyrelseavtal har brutits, varfor bolaget ej haft den omsittningen som forvéntats.

Banken har sagt upp lanen och bolagets fastighet har under 2023 salts. Nedskrivning har skett av fastigheten 1 bokslutet till belopp

som motsvarar nettoforsdljningsvardet.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Foretagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheter och véardepapper samt ddarmed forenligt

verksambhet.

Site
Foretagets site ar Goteborg.

Uppgift om Agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Lyckliga Ridkan AB med séte 1 Goteborg, org.nr 559173-4479.

Flerarsoversikt*

Nettoomsittning

Res. efter finansieila poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Upplosning av uppskrivningstond
Balanseras 1 ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets {orlust

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overtores

2022

26 900

-6 271 000
-28,42

2021
600 000
334 764

29,32

Aktiekapital Uppskrivnings-

50 000

fond
4 290 687
-3 551 258
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739 429

3 155 882
_-3356 271
-2 200 389

-2 200 389

—_— T T e

-2 200 389

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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2020

-179 017
31,00

Balanserat

resultat
- 736 788

35512359
341 412
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3155 883

2018/2019
0

-876 385
3999

Arets resultat

341 412

-341 412
-3 356 271
-3 356 271

Summa eget
kapital
3945 311

]

0

=5 356271

-1 410 959



Skalade Rakan Forvaltning AB
Org.nr. 559173-4479

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

26 900
26 900

- —

=716 772
-4 907 752
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=) 624 524

-5 397 624

-600 000
- -13376
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-673 376
-6 271 000
-6 271 000

914 729

- -5356 271

- s

2021-01-01
2021-12-31

.. _600 009
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600 600

-81 589
12181
-153 770

446 230

0
- -111 466

e L

-111 466

334 764
3347764

6 645

341412



Skalade Rakan Forvaltning AB
brg.nr. 559173-4479

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 - 4 650 000 8120722
4 650 000 8 120 722
Summa anliaggningstiligangar 4 650 000 8 120 722

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 311 253 1 300 000
Ovriga fordringar 242 3425 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter I ¢ 606790
311 525 5331 790
Kassa och bank
Kassa och bank | 2737 1632
Summa kassa och bank 2737 1 652
Summa omséttningstillsangar 314 262 5333 442
SUMMA TILLGANGAR 4 964 262 13 454 164
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Skalade Rikan Forvaltning AB
Org.nr. 559173-4479

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 3 739429 4290 687
789 429 4 340 687
<+ Pritt eget kapital *
3 @a]anscrat resultat 3 155 8382 736 788
Arets resultat . -5356271 341412
-2 200 389 -395 376
Summa eget kapital 21410960 3945311
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld I 914729
Summa avsittningar 0 914 729
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 0 6123954
Summa langfristiga skulder 0 6 123 954
Kortiristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 6 183 234 160 000
Leverantorsskulder 56 048 24 923
Skulder till koncernftretag 58 179 2 058 311
{{xktuella skatteskulder 61720 61 195
Ovriga skulder 1 041 150 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 1s00 - 15 000
Summa Kkortfristiga skulder 6375222 2470 170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 964 262 13 454 164
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Skalade Rikan Forvaltning AB
'Org.nr. 559173-4479

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningan ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfért med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriaknas infiyta.

(?vrfga tilleangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddomda nyt{jandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsdttningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattiningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvérde ar vasentligt.
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Skalade Riakan Forvaltning AB
‘Org.nr. 559173-4479

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Nedskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar
[Oor foretagets egen rakning

Summa stillda siakerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stda 7 av 8

2022-12-31

3 205 475
.. 1437030
9702 505

-144 753
-72 181

e e wr asm

-216 934

748353571

-4 835 571

4650 000

2 808 121
1 841 879
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4 650 000

4 267 000

1 834 000

2022-12-31

4 290 687

-46 601
23304 657
739 429

2022-12-31

0

2022-12-31

6 600 000

6600000

2021-12-31

8 265 475
0

— - — p— —

-T2 572
=12 18]
-144 753
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8120722

3464 263

. _.4656459
& 120 722

4 267 000
1 834 000

2021-12-31

4 337 288
-46 601
L 0
4 290 687

2021-12-31

5323 954

2021-12-31

6 600 000

6 600 000



Skalade Riakan Forvaltning AB
"Org.nr. 559173-4479

Mairta Vahnstrom
2023-10-10

Var revisionsberittelse har lamnats den 15 oktober 2023.

BDO Goteborg AB

-

Henrik Olsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Skalade Rakan Forvaltning AB
Org.nr, 559173-4479

Rapport om idrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skalade Rikan
Forvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdasentliga avseenden
rattvisande bild av Skalade Rakan Forvaltning ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende 1 forhaliande till Skalade Rakan Forvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Visentlig oséikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Som framgar av forvaltningsberéttelsen anges att bolagets fastighet
skrivits ner till nettoforsdljningsvarde och har salts under 2023 samt
att banken under aret sagt upp fastighetslanet. Detta tillsammans
med att det egna kapitalet annu inte ar aterstalit tyder pa att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock nte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innechaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimhg sédkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
[or att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroil
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som ir ldmpliga med hénsyn til]
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvirderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergnipande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skalade Rakan Forvaltning
AB for ar 2022 samt av forslaget tilt dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman behandlar {6rlusten enligt {6rslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till Skalade Ridkan Forvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v1 har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig {frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga {or verksamheten och
ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhailanden som ar

2 (2)

7]
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relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdérkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex
manader efter rikenskapsarets utgang.

som framgar av arsredovisningens balansrikning understiger

bolagets eget kapital hilften av aktiekapitalet, varfor styrelsen har
en skyldighet att, enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen, uppritta en
kontrollbalansrakning. Nagon kontrollbalansrikning har inte
upprattats.

Kungsbacka den 15 oktober 2023

BDO Goteborg AB

Henrik Olsson

Auktoriserad revisor




