Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 559229-6585

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstimman besiutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehnallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originalen.
Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm



Y
CAd
T
)

M2
G

2
(7}
"~
Cod

Styrelsen for
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Org nr $59229-6585

far hdrmed avge

Arsredovisning
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Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 559229-6585

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager 15 dotterbolag som ager och forvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2019 och har sitt séte i Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal. Loéner och andra ersattningar har g utgatt.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat nio samt avytirat ett bolag.

Flerarsoversikt

20719-12-03
-2019-12-31

0%

Balanserat
resultat inkl
arets resulitat

Tkr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomséattning 7 357 4 614 1 051
Resultat efter finansiella poster 68 848 -6 653 10 917
Soliditet 12% 1% 4%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Akliekapital
Vid arets bdrjan 50
Arets resultat o
Vid arets slut 50

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 73 583 950, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 73 583 950

4 327
69 257
73 584

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhérande bokslutskommentarer.



osvenska Handelsfastigheter 17 AB
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséatining

Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 357

7 357

-1 766
-7 766
-409

87 239
5 197
-23 180

69 257

68 848

409
409
69 257

69 257

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

4 614
4 614

-4 591
-4 591
23

5 000
3 080

-14 766

-6 676
-6 653
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Svenska Handelsfastigheter 17 AB
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Balansriakning
Belopp i tkr B Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfgretag | 3 463 113 198 778
Summa finansiella anlaggningstillgangar 463 113 198 778
Summa anldggningstillgangar 463 113 198 778
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 160 584 109 744
Ovriga fordringar 151 =
Summa kortfristiga fordringar 160 734 109 744
Summa omséttningstillgangar _....__ 160 734' 109 744
SUMMA TILLGANGAR 623 847 308 522
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Balansrakning
Belopp | tkr ) ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital s 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 327 10 984
Arets resuitat 69 257 -6 656
Summa fritt eget kapital 73 584 4 327
Summa eget kapital 73 634 4 377
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 550 213 304 132
Skatteskulder —~ 13
Summa kortfristiga skulder 550 213 304 145

| 550 213 304 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 623 847 308 522
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag.
Koncernuppgifter
Av foretagets totala ink6p avser 7 304 tkr (4 588 tkr) inkdp fran koncernféretag.Av nettoomsattningen avser
7 357 tkr (4 614 tkr) f6rsaljning till koncernfdretag.
Svenska Handelsfastigheter 17 AB dgs av LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), org nr 5659016-8901,
med sate 1 Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 5569009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
Svenska Handelsfastigheter 17 AB &ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag - -23 180 -14 766
-23 180 -14 766
Not 3 Andelar i koncernféretag
o - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 198 778 255 934
LAmnade aktiedgartiliskott 2 500 -
FoOrvary 286 765 94 392
Avyttrat -25 -151 549
Vid arets slut 488 017 198 778
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan — —
Arets nedskrivningar -24 905 —
Vid arets siut -24 905 —
Redovisat viarde vid arets slut 463 113 198 778
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag
_ 2022-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
_i_JDttqffﬁiretag / Org nr/ Séte andefar i% 1) kapital 1) vérde
SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563, Stockholm 50 000 100 1 259 50
SHF Héastdroskan AB, 559265-7232, Stockholm 250 100 1732 15 825
SHF Bolitorp AB, 556754-9299, Stockholm 1 000 100 21 113 88 315
SHF Overby AB, 559314-8462, Stockholm 25 000 100 272 25
Sormlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158, Stockholm 15 000 100 16 410 49 849
SHF Lackeraren 3 AB, 556726-1671, Stockholm 1 000 100 8 413 44 688
SHF Termiten 1 AB, 559292-0002, Stockholm 50 000 100 3 382 74 818
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145, Stockholm 1 200 100 1011 3 994
SHF Hemmeslov 8:3 AB 556901-1546, Stockholm 50 000 100 547 4 164
SHF Hemmeslov 8:4 AB 556849-6318, Stockholm 50 000 100 769 35611
SHF Hinden 2 AB, 556736-4681, Stockholm 1000 100 55 228 87 766
SHF Rovan 1 AB, 559313-2631, Stockholm 25 000 100 10 098 41 295
SHF Bjuv 8:7 AB, 559313-2664, Stockholm 25 000 100 960 11 505
SHF Fagotten 6 AB, 559313-2656, Stockholm 25 000 100 555 2 829
SHF Klostret 3 AB, 559313-2649, Stockholm 25 000 100 523 2 Gj_f_i’;_
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| 463 113
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
Not 4 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdakerheter — —

Eventualforpliktelser — —

Bolaget finansieras genom internlan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (pub!).
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (pub!).

Not & Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm-gen 20 april 2023

AMmas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-24

Jopanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman | Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 559228-6585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 17 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 17 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grnd fﬁj uttalandn

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 17 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern konfroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOdmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

——— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalnden '

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Svenska Handelsfastigheter 17 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. '

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

rdkenskapsaret.
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Grund fo6r uttalandn '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ocn forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk y
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och -
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevania for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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