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566779-6106

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér NP14 Svarvaren AB, 556779-6106 far harmed avge arsredovisning fér 2023-01-01 -
s 2023-12-31.

33 Allmant om verksamheten

¢
£ Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastlghetsfawaltnmg av fastigheten Svarvaren 14 som &r belagen |

Sandvikens kommun. Under de narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som
2023.

Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafldéde
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 2 088 kkr (1 855). Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till 1 186 kkr (1 101).

ﬁgarfmhallanden

Organisation
Bolaget har mgen anstalld persona[ Moderbolage‘t | kancernen tlllhandahaller admmlstratlva och

f naHSIeringst}_anster

Ekonomisk oversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintdkter 2 581 1 950 1 845 2429 1200
Driftnetto 2 088 1 855 1 808 2 427 1200
Overskottsgrad, % 81% 95% 98% 100% 100%
Resultat efter finansiella poster 1070 1211 1164 1176 128
Soliditet, % 19% 15% 13% 12% 5%

Definitioner nyckeltal

Drlﬁnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allméan konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéster verkar,
4 tilsammans med rénterisk. Om hyresgéster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
€ medfor risk for lagre intékter. Forandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
o kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens
£ marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
) Fér mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 830 137, disponeras enligt foljande:

o N _ Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 2 830 137
Summa 2 830 137

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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NP14 Svarvaren AB
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Resultatrdkning

3(14)

e o —

2023-01-01-

¢ Fastighetskostnader 1
Drifthetto

Central administration
Rérelseresultat

L

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2 581
8

2 589
-501

2 088

-161
240

1687

o

-200

1950

1950
95

1541

-330

1211
-766

445

Arets resultat éverensstammer med arets totalresultat
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NP14 Svarvaren AB
556779-6106

Balansrakning

4(14)

Beloppikkr 0 Not

2023-12-31

2022-12-31

o TILLGANGAR
—t Anlaggningstillgangar

o Materiella anlaggningstillgangar
=) Forvaltningsfastigheter
] Pagaende ny- till eller ombyggnad

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar N 9
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga -f@fdri’ngar .

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiéttningstillgangar

12 445
1649

14 094

14094

12 605

12605

12 605

363
108
39
14

524

13129
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NP14 Svarvaren AB
556779-6106

Balansrakning

5(14)

Belopp i kkr

2023-12-31

~ 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar

Avsattning for uppskjuten skatt

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

10

11

12

100

100

2 154

677

100

100

1:801
353

2 831

2154

470

2 254

270

470

360

270

293

360

9371

293

_ 9684

9 371

313
915

9684

84

259 223

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59
2 258 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER : 15390 13 129
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NP14 Svarvaren AB
556779-6106

Rapport éver forandring eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserat

restiltat

6(14)

Arets

resultat

) 2022

£ Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

100

Belopp vid arets utgang

2023

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

1314
487

1 801

1 801
303

2 154

487
-487
353

353

353
-393
677

Antal utstéllda aktier uppgar till 10 aktier. Kvotvarde &r 10 000 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har [&mnats under 2023.
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kkr

2023-01-01-

2023-12-31

7(14)

2022-01-01-
2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

'Gk@n'ifn--ge(;—f)/Mi;ns:kan ing (+) av rdrelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Forvary av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieri n_gsv&rkfszajm_h,e%.tan-
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

KassafiGde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

1 070
161

45

2023-01-01-

2023-12-31

4 266
5062

796

2022-01-01-
2022-12-31

Betalda rantor
Erhallen rénta

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

3
-599

161

288

161
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NP14 Svarvaren AB 8(14)
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges
t_“sl
e~

- Allméanna redovnsnmgsprmmper

o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldimpning av RFR 2

£ Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nér

& bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tilldmpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar forklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m -
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintakter fran forva tmngsfastlgheter aviseras i forskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |

hyresintékterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Erséttningar i samband med uppségning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av Ian Kostnader fcar uttagande av pantbrev betraktas ej som en fmans:ell kostnad utan aktweras som

den perlod de hanfor sug__ till och redwlsas en'll;g't eﬁektwrantemetoden

Forvaltningsfastigheter _
Med foérvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet mgar ink&pspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaﬁnlngsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar.
Avsknvnlngarna pa under aret anskaffade tlllgangar beraknas med beaktande av: anskaﬁmngstldpunkt
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NP14 Svarvaren AB 9(14)
556779-6108

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den ber&knade nyttjandeperioden. Fér de

under aret forvarvade och avyitrade tillgangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

% Forvaltningsfastigheter: _
»: Byggnad 100 ar
A Byggnadsinventarier 100 ar

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
l@mnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Av dotterféretagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 31 % (59) av inkdpen och 0 % (0)
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilihér.
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NP14 'Svarva ren AB

ter

o Belopp i kkr om inget annat anges.

o

1 Not 1 Fastighetskostnader

2023-01-01-

2023-12-31

10(14)

2022-01-01-

2022-12-31

™ Fastighetsskétsel och drift
Reparationer och underhallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtréatt.

-500
-1

501

-88

7
-95

2022-01-01-

Forvaltningsfastighet
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

-161

_-161

-161

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31 _

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader till bank _
Ovriga skuldrelaterade kostnader
Summa

83
-537

620

2023-01-01-

2023-12-31

235
1

-330

2022-01-01-
9N02.19.31

Férandring av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag
Summa
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Not 6 Skatt pa arets resultat . .
2023-01-01-

11(14)

2022-01-01-

2022-12-31

o Aktuellt skattekosinad
() Periodens skattekostnad 198

Ta Uppskjuten skattekostnad
w3 Uppskiuten skatt avseende temporéara skillnader
€ | fastigheternas bokférda varde Imf mot skattemassigt véarde -67

Total redovisad skattekostnad " 193

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat tore skatt 870
Skatt enligt gallande skattesats -179

Schablonranta pa p-fond -1
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras _ -14

Redovisad effektiv skait -1 93:

Not 7 Férvaltningsfastighet
2023-01-01-
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 124
-Investeringar 1

21124

21 125
-=V|d arets borja'n‘ -8 519
-Arets avskrivning enligt plan -161

21124

-8 358
-161

8680

-8 519

Redovisat vérde vid arets slut 12445
varav mark 1208

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 11 181 kkr.

12 605
1208

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 21 649 kkr. Beddmning av verkligt véarde gérs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verk'l’igt varde gérs.
med tlllampnmg av en kombmatmn av ortsprlsmetod och avkastmngsbaserad metod form av

vardermgsobjektet och genomforda fastlghetstransaktmner med Ilknande egenskaper

Kassaflodesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat dnftoverskott for respektwe fastlghet eller

utgang sker en marknadsanpassnmg av de hyror som avwker fran bedomd marknadshyra
Drifioverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att berdkna fastig hetens
marknadsvarde Marknadsvardet som ska spegla ett forvantat prus vnd forsaljnmg pa den oppna

procent av koncernens fastlg heter varderats av oberoende extern varderare Det verkllga vardet

éverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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NP14 Svarvaren AB 12(14)
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2023-12-31  2022-12-31

Vid arets borjan . 4
K0 Investeringar 1649 "

N Redovisat virde vid arets siut 1 649 :

5 Not 9 Kundfordringar
= - 2023-12-31 2022-12-31 _
Fordringar hyresgéaster ' ' _ 749 -
742 -

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster 6verensstdmmer med verkligt varde da inbetalning av
kundfordringar ligger néara i tid.

Not 10 Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 830 137, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning . 2 830 :-.113;'7
2830 137

Not 11 Periodiseringsfonder
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 240 240
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 30 30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 200 -
470 270

Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfért varde och skatteméssigt varde.

2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader o 360 293
360 293

Not 13 Stillda sakerheter
e _ _ _ - 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar __ 17 650 17 650

17 650 17 650
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Not 14 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder s& som
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r kundfordringar.

i Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

N anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms

) dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per | huvudsak med kort
2 rantebindningstid innebérande att upplupet anskaffningsvéarde dverensstdmmer med verkligt varde.
) Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 15 Héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
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Underskrifter
Sundsvall den dag som framgar av min elekironiska signatur

" Andreas Wahlén
o Styrelseledamot
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NP14 Svarvaren AB
566779-6106

Faststéllelseintyg
Bt i it mummmm&,wjf%

Undertecknad styreiseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredowsnlngen
sverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma

2024 __05—’ 0, Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

'T“"seledamet




