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Undertecknad styrelseledamot i JOBA Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2024-05-07

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Trollhattan 2024-05-07
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Christopher Kitchin
Styrelseordiérande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for JOBA Fastighets AB, §56335-6376, med sate i Trollhattan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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) Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
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. Verksamheten

™

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 1988. Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta aktier i dotterbolag
samt konsultationer inom forvaitning och utveckling av fastigheter. Dotterbolagens verksamheter
bestar av fastighetsfoérvaltning.

Bolaget &ar ett heldgt dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr §59070-1883, som per balansdagen i sin
tur ags till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5769.

JOBA Fastighets Aktiebolag ar komplementar i Kommanditbolaget Grafiten, org nr 916565-5342 och
dessa féretag ar tillsammans bolagsman | Handelsbolaget Karbiden, org nr 916538-0768.
Handelsbolaget Karbiden ar kommanditdelagare 1 Kommanditbolaget Grafiten.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Dotterbolagen HB Karbiden och KB Grafiten har salt fastigheten Elektroden 2 till dotterbolaget Sligo
Property AB. Forséliningen har skett till marknadsvéarde enligt extern vardering, vilket ar anledningen till
det 6kade resultatet i andelar fran koncernféretag. Till f6ljd av koncernintern férsaljning av Elektroden
2 och pagaende omstrukfurering inom Joba-koncernen har Joba Fastighets AB gjort egna uttag fran
HB Karbiden och KB Grafiten samt évertagit en del langfristiga fordringar pa koncernféretag fran HB
Karbiden och KB Grafiten.

Koncernbidrag har lamnats samt erhallits. Villkorat aktieagartiliskott har iamnats till Sligo Property AB.

Flerarsoversikt Belopp | Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1473 1 449 1222 1123
Resultat efter finansiella poster 28 818 -322 -240 911
Soliditet, % 57 42 49 60

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 - 20000 18266071 = -462299 17923772
Balanseras | ny rakning -462 299 462 299
Arets resultat ) ) " - 17156020 17 156 020
Vid arets slut 100 000 20000 17803772 17156020 35079792
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Resultatdisposition

Belopp | SEK
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel.
o balanserat resultat 17 803 772
Eg;, arets resultat 17 156 020
3 Totalt 34 959 792
rﬁ disponeras for
& balanseras | ny rakning 34 959 792
Summa 34 9569 792

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt
féllande redogbrelse:

Koncernbidrag har lamnats. Styrelsens beddmning ar att den féreslagna utdeiningen i form av
koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt.
Soliditet och kassafléde bedéms efter utdelningen vara pa en tiliracklig niva.

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp | SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Tk Rorelseintidkter, lagerfordndring m.m.
50 Nettoomséattning 1472 774 1448 760
::5 Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1472 774 1448 760
& Roérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -1 442 057 -1 465 614
Ovriga rorelsekostnader -1 015 -
Summa rorelsekostnader | -1443 072 -1 465 614
Rorelseresultat h 29 702 -16 854
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 28 786 511 -305 654
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1 846 , 209
Summa finansiella poster 28 788 357 -300 445
Resultat efter finansiella poster 28 818 059 -322 299

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 875 000 -
L&mnade koncernbidrag -171 900 -140 000
Forandring av periodiseringsfonder -7 640 000 | =
Summa bokslutsdispositioner -6 936 900 -140 000
Resultat fore skatt 21881159  -462 299
Skatter

Skatt pa arets resultat -4 725 139 -
Arets resultat 17 156 020 -462 299
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Balansrakning “
Belopp i SEK Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 16 929 591 28 888 304
Fordringar hos koncernféretag 5 54 340 729 13 595 505
Summa finansiella anlaggningstiligangar 71270 320 42 483 809
Summa anlaggningstiligangar 71270 320 42 483 80°©
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Fordringar hos koncernféretag 168 568 -
Ovriga fordringar 2 196 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 580 477
Summa kortfristiga fordringar 310 150 196 915
Kassa och bank

Kassa och bank ) 147 337 213 690
Summa kassa och bank 147 337 213 690
Summa omsattningstillgangar 457487 410 605
SUMMA TILLGANGAR 71727807 42894 414
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Balansrakning

Belopp | SEK Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 803 772 18 266 071
Arets resultat 17 156 020 -462 299
Summa fritt eget kapital 34 959 792 17 803 772
Summa eget kapital 35079792 17923772
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 640 000 .
Summa obeskattade reserver 7 640 000 -
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 - 24180400 24 883 500
Summa langfristiga skulder 24 180 400 24 883 500
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 12 401 37 142
Skulder till koncernforetag 141 811 -
Skatteskulder 4 536 313 -
Ovriga skulder 9915 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127175 50 000
Summa kortfristiga skulder 4 827 615 87 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 727 807 42 894 414
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JOBA Fastighets AB 6(8)
Noter
Belopp | SEK om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Personal
Personal
Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat Handelsbolaget Karbiden, 916538-0768 14 389 962 -152 826
Arets resultat Kommanditbolaget Grafiten, 916565-5342 14 396 549 -152 828
Summa 28 786 511 -305 654
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Not 4 Andelar i koncernforetag

7(8)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 28 888 304 27 568 958
-Forvarv Sligo Property AB - 25 000
-Villkorat aktieagartiliskott Sligo Property AB 6 500 000
-Uftag fran Handelsbolaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten -47 945 224
-Insatt till Handelsbolaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten 700 000 1 600 000
-Resultat fran Handelsbolaget Karbiden 14 389 962 -152 826
-Resultat fran Kommanditbolaget Grafiten 14 396 549 -152 828
Redovisat varde vid arets slut 16 929 591 28 888 304

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séate andelar i % vérde
Stallbacka Centrum AB, 556415-8219, Trollh&ttan 1000 100 100 000
HB Karbiden, 916538-0768, Trollhattan 100 827 270
KB Grafiten, 916565-5342, Trollhattan 100 827 321
Waterford Property AB, 559079-4201, Trollhattran 5 000 100 3 200 000
Louth Property AB, 5569169-9052, Trollhattan 5 000 100 5 450 000
Sligo Property AB, 559364-9121, Trollhattan 1 000 100 6 525 000
16 929 591
Not 6§ Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: i
-Vid arets bérjan 13 595 505 9 896 505
-Tillkommande fordringar 48 045 224 4 555 000
-Reglerade fordringar - -7300000 -856 000
Redovisat varde vid arets slut 54 340 729 13 595 505
Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an ) - ﬂ |
fem ar efter balansdagen 24 180 400 24 883 500
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

8(8)

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensansvar for skulder i agda dotterbolag 88 688 086 70 461 890
Ansvar for skulder i &gda handels- och kommanditbolag 888 982 23 113 004
89 577 068 93 574 894

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, 559070-1883 med sate i Trollhattan.

‘Koncernredovisning upprattas inte med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

GH8 Holdings AB &gs per balansdagen i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, 559062-5769 med

sate | Trollhattan.

Underskrifter

Trollhéttan 2024-05-07
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Chrlstopher Kitchin
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har l@mnats 2024-05-07

m ws W

ena Gustafs
Auktoriserad revisor

Desmond Qungley J



concenira revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i JOBA Fastighets AB, org.nr 556335-6376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for JOBA Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av JOBA Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststétler resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till JOBA Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 8r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvdantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig

felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
<an innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

zontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drar jag en stutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de




concentra revision

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér JOBA Fastighets AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till JOBA Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Trollhdattan den 7 maj 2024

ual sk

Leph Gustafsson
Auktoriserad revisor



