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Arsredovisning

for

Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB

559247-82'74

Rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststiillts pd drsstimma 2026-01-09. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Karlstad 2026-01-09
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Org.nr 559247-8274

Styrelsen for Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forviarvade i april 2020 fastigheten Fallvinden 1 Karlstad av Wetterskogs i Karlstad AB, org nr
556303-3942, och hyr numera ut fastigheten till den gamla dgaren. Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till
Segerdahl Invest I Karistad AB, org nr 559232-8305, som dven dr moderbolag till Wetterskogs 1 Karlstad
AB.

Foretaget har sitt sidte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25  2023/24 2022123  2021/22

Nettoomséattning 1107 1071 1 000 1 000
Resultat efter finansiella poster 671 484 129 449
Soliditet (%) 45,2 36,7 29,2 25,6
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 925 595 382 954 1 333 549
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Balanseras 1 ny rakning 382 954 -382 954 0
Arets resultat 531 566 531 566

Belopp vid arets utgang 25 000 1 308 549 531 566 1 865 115
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 308 549

arets vinst 531 566
1840 115

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 1 000 000

1 ny rdkning Gverfores 840 115
1840 115

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse; Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hidnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 559247-8274

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-09-01
-2025-08-31

1107 000
1107 000

~192 499
-143 918
-336 417

770 583

1453
-101 241

-99 788
670 795

670 795

-139 229
331 566
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2023-09-01
-2024-08-31

1 071 334
1071334

-295 637
-143 918
-439 5§55

631 779

2738
-150 488

-147 750
484 029

484 029

-101 075
382 954
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Balansrakning Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
3452 324 3 596 242

Byggnader och mark 2

Summa materiella anliggningstiligaingar 3452 324 3 596 242
Summa anlidggningstillgangar 3 452 324 3 596 242
Omséittningstilligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 516 139 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 19 347 23 046
Summa kortfristiga fordringar 78 863 162 584
Kassa och bank

Kassa och bank 1 135028 550 887
Summa kassa och bank 1135028 550 887
Summa omséttningstillgangar 1213 891 713 471

SUMMA TILLGANGAR 4 666 215 4309 713
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda imntékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

25 000
25 000

1 308 549
531 566
1 840 115

1865 115

310 000
310 000

2 035 800
2 035 800

182 400
6 081
2471

44 908

219 440

455 300

4 666 215
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2024-08-31

25 000
25 000

925 595
382 954
1 308 549
1333 549

310 000
310 000

2218 200
2218 200

182 400
0

0

46 124
219 440

447 964

4 309 713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar

Not 2 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31

Ingdende anskatiningsvarden 4226 440 4 226 440
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 226 440 4 226 440
Ingaende avskrivningar -630 198 -486 280
Arets avskrivningar -143 918 -143 918
Utgaende ackumulerade avskrivningar -774 116 -630 198
Utgaende redovisat virde 3452 324 3 596 242

Not 3 Langfristiga skulder
2025-08-31 = 2024-08-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 306 200 1 488 600
1306 200 1 488 600
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Not 4 Stallda sdkerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 4 575 000 4 575 000
4 575 000 4 575 000

Arsredovisningen beslutades 2026-01-09

Karlstad 2026-01-09
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BjOrm Segerdahl

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-01-09

LM '-/"'& (//\/

Niklas Lindh
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr. 559247-8274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB for
riakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Segerdahls Fastigheter i Karlstad ABs finansiella stillning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande till Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att

fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilléimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid 1orslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Maitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
f5r detta for att kunna beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Karistad den 9 januari 2026

Niklas Lindh L/\’
Auktoriserad revisor
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