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Arsredovisning

for

Magnolia Projekt 34 AB

559030-8689

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12-31

Faststallelseintyg

Jndertecknad styrelseledamot | Magnolla Projekt 34 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen

| arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den /g’ 73 5 2 ‘3 . Arsstamman beslutade att
godkéanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stAmmer dverens med
originalen.

Stockholm den # {/& 6-27%

. Fredf} esfin
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Magnolia Projekt 34 AB
Org.nr 559030-8689

Styrelsen for Magnolia Projekt 34 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret genom fusion évertagit Magnolia Projekt 345 AB, org. 559032-2136.

| vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1 (10)

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden

Magnolia Projekt 34 AB, org nr. 559030-8689, med séate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

Holding 3 AB, 559016-4140, med séte 1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 34 AB ar dotterbolag till och déar
koncernredovisning &r upprattad &r Magnolia Bostad AB, org nr 5656797-7078, med séate | Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 0 95
Resultat efter finansiella poster 519 -7 558
Balansomslutning 54 694 51 912

Soliditet (%) 14,0 11,1

2020
215

-4 790
48 817
ST

2019
1568

48 229
92 760
54,4

2018
425

-1 238
85 185
14,4
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Magnolia Projekt 34 AB 2 (10)
Org.nr 559030-8689

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 930 582

arets vinst 675 421
7 606 003

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 3 000 000

| ny rakning dverféres 4 606 003
7 606 003

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 9 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelnlngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattnmg och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den féreslagna
utdelningen ar dven férsvarlig med hénsyn till bolagets konsaolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets f6rmaga att fullgéra sina kort och langfristiga férpliktelser eller
genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning &r vidare att bolagets ekonomiska stélining
med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for fordringséagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte bér ske enligt styrelsens forslag.

[Féretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.,
Alla belopp uttrycks i kronor dér ] annat anges.
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Resultatra kning - Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning - 0 95 000
' 0 95 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -156 740 -1 015 839
~156 740 -1 015 839
Rorelseresultat -156 740 -920 839
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i Koncernféretag 3 -23 058 -7 239771
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 3 368 991 2 978 845
Rantekostnader och liknande resuitatposter 5 -2 670 512 -2 375765
675 421 -6 636 691
Resulfat efter finansiella poster 518 681 -7 557 530
Bokslutsdispositioner 6 156 740 71512
Resultat fore skatt 675 421 -7 486 018
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 675 421 -7 486 018
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
n*;-iﬂ
A
3 TILLGANGAR
9
e Anldggningstillgangar
)
=
= Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag I 0 565 122
0 565 122
Summa anlaggningstillgangar 0 565 122
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 50 679 288 51 332 043
Ovriga fordringar 4 007 207 4 375
54 686 495 51 336 418
Kassa och bank 7/ 643 | 10 648
Summa omséttningstillgangar 54 694 138 51 347 066
SUMMA TILLGANGAR 54 694 138 51 912 188




Magnolia Projekt 34 AB
Org.nr 559030-8689

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

6 930 582

675421
7 606 002
7 656 002

45 936 719
0

1101 416
47 038 135

54 694 138

5(10)

2021-12-31

50 000
50 000

13 221 854
-7 486 018
5735 836
b 785 836

45 024 936
1101 416
0

46 126 352

51 912 188
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 2 531 854 2 581 854
Akliedgartillskott 10 690 000 10 690 000
Arets resultat -7 486 018 -7 486 018
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 5735 836 5 785 836
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 5735 836 5 785 836
Fusionsresultat 1194 745 1194 745
Arets resultat 675 421 675 421

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 7 606 002 7 656 002
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tiilforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstalida
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten atf erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller dverférts och bolaget har 6vertort 1| sfort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffnmgsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdépeskilliingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader Eventuella
Kapitaltillskott {&ggs till anskaﬁnlngsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiilgangar till det belopp som
férvantas bli inbetait efter avdrag fér individuellt beddmaa osakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning gj fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfdrlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddbmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovishingsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat vid avyttringar 23 058 7239 771
23 058 7 239 771
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintékter fran koncernforetag 3 368 991 2 978 845
3 368 991 2 978 845
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -2 670 512 -2 375 765
-2 670 512 -2 375 765
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 166 740 175 408
Lamnade koncernbidrag 0 -103 896
166 740 71 512
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10 369 122 10 690 122
Férséljningar/utrangeringar 0 -321 000
Fusion -10 369 122 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 10 369 122
| Ingaende nedskrivningar -9 804 000 -9 804 000
Fusion 9 804 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar 0 -9 804 000
Utgaende redovisat virde | 0 565 122

Not 8 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 34 AB, org.nr 559030-8689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Projekt 34 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprétfats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia Projekt 34
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tifistyrker darfdr att botagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r cberoende i férhallande tiil Magnolia
Projekt 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de bedémer dar nddvdandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa d&r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, -och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Erpst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en. vasentlig
felaktighet till f6lid av oegentligheter ar hogre an 1or en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskop,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r {dmpliga med
hansyn till omstidndigheterna, men inte {0r att uttala oss
om effekfiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om f{ampligheten i1 att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, medgrund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Om  vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdftelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tili datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gb6ra att ett bolag inte fangre kan fortsatta
verksamheten.

o« utvdrderar vi den o6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ragport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Projekt 34 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia
Projekt 34 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckiiga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stafter pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformae
sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolaget
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande saft.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna
bedéma om nagon styrelsefedamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att wupptdcka atgdrder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forfust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bed6mning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
besfutsunderiag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens fdrslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenfigt med aktiebofagsiagen,

Stockholm den{$/$2023
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