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Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



V Real Estate Livs Vixjo 35 AB
Org.nr 559355-4925

1(8)

Styrelsen {or V Real Estate Livs Vaxjo 35 AB avger {6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang

1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska investera 1 fastigheter och aktier, forvirva, forvalta och foridla fastig
fast egendom samt diarmed forelig verksambhet.

koncernredovisning uppréttas.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Livs A

es, redovisas alla belopp

heter, dga och avvttra

ags till 100%
Estate AB dgs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB igs t1ll 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dar

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre {Orandringar pa marknaden, sasom rdnteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stallning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

Hyvresintakter 2 250 2077

Soliditet (%) 28,2 25,1
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingiang 25 (00 9 909 954
Balanseras 1 ny rikning -1 049 448

Belopp vid arets utgang 25 000 8 860 506

2021/22
(13 mén)
1 041
3112
32,9

Arets
resultat

-1 049 44%

Totalt

8 885 506



V Real Estate Livs Vixjo 35 AB ) ®)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst & 860 506
arets forlust -742 8E8&
8117 618

disponeras si att
1 ny rikning dverfores § 117618
8117 618

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter,

.2

agerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat

-2024-12-31

2250222
21 635
2 271 857

-475 512
-449 423

-188 467
-1 113 402
1 158 455

-1 093 894
-1 093 894
64 561

760 453
-695 892

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

4 614 909
6 691 691

-356 327
-315 098

-1858 467
-859 892
5831799

15 053
-1 129 597
-1 114 544

-15 682
-1 049 448
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Balansrakning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

L 5

10058 314

2 535 306
12 593 620

2 170
16 145 056

16 298 323

2 IGO

16 300 423

28 894 043

4 (8}

2023-12-31

10 246 781

2 459 997
12 706 778

706 778

21 4?8 897
21 331
1158074
22 668 221

0

0

35374 999
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 860 506 9 909 954
Arets resultat -742 B8R -1 049 448
Summa fritt eget kapital 8117 618 8 860 506
Summa eget kapital 8 142 618 8 885 506

Langfristiga skulder 6
éwﬁg& skulder till kreditinstitut () 18 611 000
Summa langfristiga skulder 0 18 611 000

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 18 611 000 580 000
Leverantorsskulder 119 984 59 2935
Skulder till koncernféretag 1 678 095 6 839 530
Skatteskulder 96 072 136 128
Ovriga skulder 54 819 66 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 191 455 197 535
Summa kortfristica skulder 20 751 425§ 7 878 493

1A EGET KAPIT

SUM

L OCH SKULDER 28 894 043 35 374 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bol

foringsnamndens allmédnna

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton

Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
tordran eller skuld mot koncerntoretag.

Avskrivning
Tillampade avsknvningstider:

Bygenader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresmtakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023

Forsakringsersattning 21 635 4 614 909
21 633 4 614 909

Not 3 Skatter

Skatt pa drets resultat -46 994
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 -15 682




V Real Estate Livs Vixjo 35 AB

Org.nr 559355-4925

Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

10 622 6235
10 622 625

-375 844

7(8)

2023-12-31

10 622 625
10 622 625

-187 376
-188 468
-375 844

10 246 781

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristig

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

a skulder

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsimteckning

2024-12-31
2 459 997
75 309

2 335 306

2 535 306

2024-12-31

2024-12-31

19 600 000
19 600 000

2023-12-31
170 984
2289013
2 459 997

2 459 997

2023-12-31

18 611 000

18 611 000

2023-12-31

9 600 000
19 600 000

Narmast Overordnade moderforetag som uppratiar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Vendus
Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sasom rinteldge och
milation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av toretagets finansiella resultat
och stalining. Det dr emellertid inte mdjligt att tor narvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mais Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulnika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Vax|0 35 AB, org.nr 559355-4925

Rapport om arsredovisningen
{Jitalanclon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Vaxj6
35 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Vaxjo 35 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansietla resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Vaxjé 35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer dr nbdvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och alt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Roevisornis ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av cegentligheter &r hogre an fér en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar l[ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den intermna kontrollen.

« utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhietsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller {érhallanden
gora att elt bolag inte [dngre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthingar

Littalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Vaxo 35 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet 16r
rakenskapsaret.

srund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Vaxj6 35 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har | 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelaens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

» foretaqit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sdkerhet bedma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan fdranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner:
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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