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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget STARION

556560-6443

Rikenskapsaret

2022

Faststﬁllélseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget STARION 1ntygar att_resultatrﬁkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-05-03. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Karlstad 2023-05-03

"Marcus Axelius
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

" 2022.

o 1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

1 (8)

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget STARION har hirmed upprittat drsredovisningen for rdkenskapséret

re=s Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Fastighetsaktiebolaget Starion dger och forvaltar en fastighet pa Vaxnés i Karlstad. Dirutdver dger

~ Foretaget har sitt site 1 Karlstad.

Viisentliga hiindelser under viikenskapsdret

Under 2022 har inga visentliga hindelser intréffat.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022
1 899
644
28

2021
1 836
418
238

Reserv-~
fond
20 000

20 000

bolaget samtliga aktier 1 Karlstad fastighéter 1 Varmland AB, org nr 556653-0845.
Dotterbolaget dger och forvaltar grannfastigheten pa Vaxnds 1 Karlstad.

2020
1 610

239

" Balanserat
resultat

4004 715

-1 000 000
409 572

3414 287

30

2019
1 801
295
27

Arets

resultat =~

409 572

409 572
570 159
570 159

Totalt

4 534 287

-1 000 000
0

570 159

4 104 446



Fastighetsaktiebolaget STARION 2 (8)
Org.nr 556560-6448 |

o Resultatdisposition

A Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

edan

E balanserad vinst | 3 414 287

= arets vinst " ' 570 159

= | * 3 984 446
disponeras sa att |
till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000
1 ny rakning overfores 3 484 446

3 984 446

Styrelsen foreslas bemyndigas att beéluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
foljande redogorelse: Den foreslagna utdelningen reducerar soliditeten till 26%. Styrelsens uppfattning ar
att vinstutdelningen ir forsvarlig med hiansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller
pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt. |

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Resultatrakning

Rorelseintiakter, lagertorandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncern{tretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 899 301
1 899 301

-146 461
-1 064 412
-1 210 873

688 428

250 000
1 197
-293 215
-44 018
644 410

-125 000
131 253
6 253
650 663

-30 504
570 159

3(8).

2021-01-01

2021-12-31

1 835759
1 835759

-144 921
-1 071 134
-1 216 055

619 704

0
0

-201 410
-201 410
418 294

-11 000 -
111 336
100 336
518 630

-109 058
409 572
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliageningstillgangar

Mateviella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

6,7

2022-12-31

14 924 384
2734 286
17 658 670

3 985 000
3 985 000
21 643 670

665 688

580 499

15 426
1261613

113 913
113 913
1375 526

23 019 196

4 (8)

2021-12-31

15795 385
2 927 697
18 723 082

3 985 000
3 985 000
22 708 082

595 906
306 945
14 801

917 652

436 077
436 077
1353 729

24 061 811
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-64438

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

4]

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 11

11

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

3414 287
570 159
3 984 446

4104 446

324 000
2 289 252
2 913 252

9324 000
9324 000

718 000
0

3791 581
1550 447
617 470
6 677 498

23 019 196

5 (8)

2021-12-31

100 000
20 000

120 000 - .

4 004 715

409.572
4414 287
4 534 287

199 000
2720 505
2919 505

10 042 000
10 042 000

718 000
18 184

3 791 581
1532 855
505 399

6566 019

24 061 811
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Fastighetsaktiebolaget STARION - 6(8)
Org.nr 556560-6448

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Byggnadsinventarier 5%
Markanldggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrtivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingér 1 obeskattade reserver.

Not 2 Koncernsuppgifter

Av foretagets totala ink6p och forséljning métt 1 kronor avser 0% av inkopen och 0% av forsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Fastighetsaktiebolaget STARION 4r moderforetag till Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB, org nr
556653-0845, med site 1 Karlstad. Koncernredovisning har ej uppréttats i enlighet med ARL 7 kap 3§ da
bolaget dr en mindre koncern.

Not 3 Anstillda och personalkostnader |
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.
Ersittningar till styrelsen har e utgatt.

51 330

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21768 177 21768 177
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21768 177 21768 177
Ingaende avskrivningar -5972 792 -5 101 791
Arets avskrivningar -871 001 -871 001
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 843 793 -3 972 792
Utgaende redovisat varde 14 924 384 15795385
Bokfort virde mark 51 330 51 330
- 51330
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop |
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
4 024 530
4 024 530

-1 096 833

-193 411
-1 290 244

2 734 286

2022-12-31

3985 000

3 985 000

3 985 000

7 (8)

2021-12-31
3 728 541
295 989

4 024 530
-396 700

200 133
-1 096 833

2927 697

2021-12-31

3 985 000
3 985 000

3 985 000

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Karlstad fastigheter i | |
Virmland AB 100% 100%
Org.nr Site

Karlstad fastigheter 1 Varmland

AB 556653-0845 - Karlstad

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer dn fem

ar efter balansdagen

Antal
andelar

1 000

Eget kapital

3 855 839

2022-12-31

* ——a—ta T

6 452 000
6 452 000

Bokfort
varde

3 985 000
3 985 000

Resultat

161 168

2021-12-31

7 170 000
7170 000
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Not 9 Stiallda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stillts 10r egna skulder

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Borgenforpliktelser till t6rman for dotteffdretag

Not 11 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

14 350 000
14 350 000

2022-12-31

1 825 000
1 825 000

3 (8

2021-12-31

14 350 000
14 350 000

2021-12-31

1 957 000
1957 000

Foretagets banklan om 10 042 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Karlstad 2023-05-03

W » e .
o
Rune Axelius arcus Axelius
Ordforande |
.-F""M T
s o
A
TL omas Axelius

Min revisionsberittelse har limnats 2023-05-03 .

Mattias (‘E)‘rie((ss%/v
Auktoriserad revisor

2022-12-31

9 324 000
9324 000

718 000
718 000

2021-12-31

10 042 000
10 042 000

718 000
718 000

iy T
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget STARION for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget STARIONSs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

GGrund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhaliande tili Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten I
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 5§56560-6448, 2022

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av holagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Uttalanden

1 Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovishingen hé.rjag gven utfért en revision av styrelsens férvalining for Fastighetsaktiebolaget STARION f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

- Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stﬁ{lning i Ovrigt.

Revisorns ansvar -

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— fGretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptiacka atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Karlstad den 3 maj 2023

’ Mﬂ&@if\/

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
bedé6ma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionellt amddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna |
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens.
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)



