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Undertecknad styrelseledamot 1 ProLogis Sweden XIII AB intygar, att resultatrikningen och balansriikningen i -
Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den L/ -2028,

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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ProLogis Sweden XII1 AB
Org.nr, 556708-8744

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av uthyrning av fastigheten Mirsta 21:64 1 Mirsta,
Hastigheten #gs 1 sin helhet och forvaltas av bolaget.

Foretagets sdte dr Goteborgs kommun, Véstra Gotalands lédn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser under rdkenskapsaret,

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Netlloomsétining 26 834 695 25424027 23022 841 16 694 303
Resultat efter finansiella poster -49 064 202  -50 961 559 -607 391 1646 876
soliditet (%) 28,43 28,48 0,04 0,04
Balansomslutning 619793 102 619694901 224 843400 219 639 757

Definitioner av nyckeltal, se noter

IForindringar 1 eget kapital

Alktiekapital  Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 228 141771 -51734704 176 507 067
Balanseras 1 ny rdkning -51734704 51 734 704 0
Arets resullat -280 185 -280 185
Belopp vid frets utging 100 000 176 407 067 280 185 176 226 882

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 176 407 067

Arets resultat 280 185
176 126 882

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 176 126 882
176 126 882

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hiinvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tilthGrande noter.
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Prol.ogis Sweden XIII AB
Org.r, 556708-8744

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsidttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Ay- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I'inansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Frhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01

2024-12-31

26 834 695

2023-01-01
2023~12-31

25424 027

26 834 695

-4 995778

.50 979 567

25 424 027

-4 890 125

-50 980 512

-35 9735 345

-29 140 650

39 672
-19 983 224

-55 870 637

-30 446 610

43 122
-20 563 071

~19 923 552

-49 064 202

48 652,199

-20 514 949

-30 961 559

0

48 652 199

-412 003

131 818

-280 185

0

-30 961 559

~773 145

-51 734 704
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ProL.ogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

‘Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringanr

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

540 977 790

1 120 500

2023-12-31

591 318 679

1 183 219

542, 098 290

542, 098 290

5 547 787
48 659 408
3 382 142
11 664 897

69 254 234

3 440 578

8 440 578

77 694 812

619 793 102

592 501 898

592 501 898

3 138 545
0

2 549 069
14 7707 559

20 395 173

6 797 830

6797 830

27 193 003

619 694 901
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

176 407 067
-280 185

100 000

228 141771
-31 734 704

176 126 882

176 226 882

410 000 000
25 545 678

176 407 067

176 507 067

410 000 000
25319419

435 545 6738

463 555
471 727
1 187 961
> 897 289

435 319419

323 724
409 430
1 260 954
3 874 307

8 020 542,

019 793 102

7 868 415

619 694 901

FE e T




ProLogis Sweden X1II AB
Org.nr. 556708-8744

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réd
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar IL Lagstiftning om Pillar IT har antagits i Sverige, dér
Prologis Sweden XIIT AB har sitt séte, och triddde i kraft den 1 januari 2024. Den ultimata modetn i koncernen,
Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, har exkluderats fran OECD:s modellregler {6r Pillar II, liksom

dess dotterbolag, givet att dessa &dr investeringsfonder,

Materiella anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstidei:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Fusionsovervirde
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlédggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde
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2024

-898 453

2024-12-31

741 244773
373 939

0

62719

Antal ar

25

2023

-1 153 636

2023-12-31

293 329 432
712 900

447 202 441
0

741 883 451
-149 926 094
-50 979 567

741 244 773
-08 945 582
-50 980 512

-200 905 661

-149 926 094

540 977790

2024-12-31

1183 219
0
-02 719

591 318 679

2023-12-31

20 108
1163 111
0

1 120 500

1 183 219

1 120 500

1183219




ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr, 556708-8744

NOTER
Not5 Langfristiga skulder o 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not 6 Stiallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 419 633 981 419 633 981

Not7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
shat

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rtikenskapsdrets slut.

Not 8 LUppIysning om moderforetag
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Prologis Holding VIIL AB, org.nr 559373-2877 med siite 1 Goteborg,

Overgripande koncernredovisning uppriittas av:
Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, org. nr. K704, 34-38 Avenue de la lem té, L1930 Luxemburg.

Koncernredovisningen finns tillgédnglig pa den adressen,

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapitfal i procent av balansomslutning
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ProLogis Sweden XITI AB
Org.nr. 556708-8744

Goteborg L 6 267 -

4
Bjorn Thiemann / »
N A

Vir revisionsberiitielse har limnats den 2»7 / G «— 2028

KP B

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Prologis Sweden Xl AB, org. nr 5656708-8744

Rapport om arsredovisningen

Dltalanden

eyl

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Prologis Sweden X1 AB for ar 2024,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Prologls Sweden Xlll ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Prologis Sweden Xl AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

e b D o

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga atl fortsétla verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fartsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats am att avveckla verksamheten.

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara ultalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit elier tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under heta revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter &r hdgre &an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandighetérna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

den interna kontrollen.

Revisionsherittelse Prologis Sweden XIll AB, org. nr 656708-8744, 2024

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheriéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar &r otillrdckliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten,

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredavisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. ""
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

il —— o

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden XIl AB for ar 2024 samt av

farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen ach beviijar styrelseledamoten ansvarsfrihet {6r

rakenskapsaret,

Tk

'Grf.m'a fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | fdrhallande till Prologis Sweden Xl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet ach stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets ’
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

e o i sarat ¥ o o AT

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta, 4ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda

Stockhelm den 2?/@ - 72025

KPMG AB

Peter Dahliof
Auktoriserad ravisor

Revisionsheréttelse Prologis Sweden Xl AB, org. nr 556708-8744, 2024

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagsts vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhalianden sorn ar viasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild hetydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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