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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Kaninen avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bebygger, dger och forvaltar fastigheter.

Bolaget dr moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Kajan,
556185-5817, vars verksamhet dr att kopa, sélja, dga och forvalta fast egendom.

Bolaget har inga anstillda. Fastighetsskotsel och administration ombesorjes av David Nilsson
Fastigheter AB, 556246-0922, Lulea.

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6482 6152 5990 5990
Resultat efter finansiella poster 2530 1 846 1728 1 996
Soliditet (%) 37,1 44,1 41,9 37,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2 000 000 20 000 10 957 368 1 096 443 14 073 811
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 1 096 443 -1 096 443 0
Arets resultat 1492 461 1492 461
Belopp vid arets utging 2 000 000 20 000 12 053 811 1492 461 15 566 272

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 053 811

arets vinst 1492 461
13 546 272

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 13 546 272
13 546 272

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

6481 574
0
6 481 574

-3266 583
-547 932
-3 814 515
2667 059
353 043
-490 256
-137 213
2529 846
-641 000
-641 000
1 888 846

-396 385
1492 461
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2022-01-01
-2022-12-31

6 152 450
599 478
6 751 928

-4 147 328
-512 027
-4 659 355
2092573
34155
-280 932
-246 777

1 845 796
-463 100
-463 100
1 382 696

-286 253
1096 443



Fastighetsaktiebolaget Kaninen
Org.nr 556121-8115

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 4
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

22 344 578

151 926
22 496 504

3
10 000 000
10 000 003

32 496 507

480

113 500
7 464
175 008
296 452

14 460 396
14 460 396

14 756 848

47 253 355
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2022-12-31

21097 248

1238 038
22 335 286

3
0
3

22 335289

480

0

1 689
147 705
149 874

12 769 564
12 769 564

12 919 438

35254 727
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

2000 000
20 000
2020000

12 053 811
1492 461
13 546 272

15 566 272

2495 400
2 495 400

5,6 28095 377
28 095 377

6 93 580
228 466

112 712

35336

626 212

1096 306

47 253 355
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2022-12-31

2000 000
20 000
2020000

10 957 368
1 096 443
12 053 811

14 073 811

1 854 400
1 854 400

18 188 747
18 188 747

93 860
313 022
0

40 634
690 253
1137769

35254 727
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

34 673 885
1795 262
36 469 147

-13 576 637
-547 932
-14 124 569

22 344 578

2022-12-31

34 673 885
0
34 673 885

-13 064 610
-512 027
-13 576 637

21 097 248

Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

1238 038
709 150
-1795 262
151 926

151 926

2022-12-31

1214200
23 838

0

1238 038

1238 038
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Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel
Fastighets AB Kajan 100%
Org.nr
Fastighets AB Kajan 556185-5817

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Antal
andelar
10 000

Sate
Lulea

2023-12-31

27721 057
27721 057

7 (8)

Bokfort
virde

3

3

2022-12-31

17 813 307
17 813 307

Foretagets banklan om 28 188 957 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-12-31

28095 377
28 095 377

93 580
93 580

2023-12-31

27 605 000
27 605 000

2023-12-31

30 408 000
30 408 000

2022-12-31

18 188 747
18 188 747

93 860
93 860

2022-12-31

27 605 000
27 605 000

2022-12-31

22 349 000
22 349 000
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Lulea 2024-05-03

Kristina Ostling - Bostrém Johan Ostling
Kristina Ostling - Bostrém Johan Ostling
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-03
Advise North AB
Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Kaninen
Org.nr 556121-8115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Kaninen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kaninens finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Kaninen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

Fastighetsaktiebolaget Kaninen, Org.nr 556121-8115
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Kaninen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kaninen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Kaninen, Org.nr 556121-8115
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Lulea, 2024-05-03

Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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