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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kédrnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025- &€~ = . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehadllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Helsingborg 2025-(2& - Odl .
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Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag 1 (7)
Org.nr 559177-75351

Styrelsen for Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

. Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fstigheter samt bedriva projektledning inom byggnadssektorn
Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 862 759 763 718
Resultat efter finansiella poster -215 -324 -160 -53
Soliditet (%) 27,8 31,0 33,3 33,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Ovrigt bunet Balanserat Arets Totalt
kapital eget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 301 200 340 501 -280 972 3410729
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -280 972 280 972 0
Uppskrivningstond -158 800 158 800 0
Arets resultat -173 364 -173 364
Belopp vid arets utgang 50 000 3 142 400 218 329 -173 364 3237 365

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 218 329

arets forlust -173 364
44 965

disponeras s att

1 ny rakning ¢vertores 44 965
44 965

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter/
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

862 137
862 137

-440 293

-323 280
-763 584
98 333

3 SL3
-316 442
-313 117
-214 564

-214 564

41 200
-173 364
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2023-01-01
-2023-12-31

7159 372
159 372

-409 324

-323 286
-732 610
26 762

1 584
-352 118
-350 534
-323 772

-323 772

42 300

-280 972/
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Aktuell skattefordran
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

71491 704
7491 704

3905171
3905171
11 396 875

147 277
490

2 173
18 699
168 641

98 744
98 744
267 385

11 664 260

3 (7)

2023-12-31

¢ 180 178
7735178

2924 751
2 924 751
10 679 929

176 582
49 236
3 836
46 609
276 263

29 300
29 300
305 563

10 985 492 /
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Kéarnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag

Org.nr 559177-7551

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsdttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
3 142 400
3192 400

218 329
-173 364
44 965

3 237 365

820 800
820 800

6 689 674
7250
6 696 924

113 439
320 026
237 596

19 842
218 268
909 171

11 664 260

4 (7

2023-12-31

50 000
3 301 200
3 351 200

340 501
-280 972
59 529
3410 729

362 000
862 000

6 167 900
0
6 167 900

100 400
78 636
117 805
19 842
228 130
544 863

10 985 492 /f
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.

Principerna dr ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

Definiton av nyckeltal
Soliditet ‘
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bekréftas inflyta

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till ansksaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhalits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag g6rs f6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskattfor innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véarderas till det sannolika belopp enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd

balansdagen.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till £6ljd av en tidigare hindelse,
det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsern och beloppen
kan uppskattas pd ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittnignar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors
av dem. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen

pad balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var

avsedd f0r. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr visentligt. ///
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Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 50 ar

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 024 493 4 024 493
Ink6p 319 105
Forsdljningar/utrangeringar -459 293
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 084 305 4 024 493
[ngaende avskrivningar -469 315 -346 029
Arets avskrivningar -123 286 -123 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -592 601 -469 315
Ingaende uppskrivningar 4 200 000 4 400 000
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 000 000 4 200 000
Utgaende redovisat viirde 7 491 704 7755178
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 29247751 2919 351
Tillkommande fordringar 980 420 5 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3905171 2 924 751
Utgaende redovisat viirde 3905171 2 924 751
. Not 4 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 3301 200 3458 400
. Avskrivning av uppskrivna tillgangar -158 800 -157 200
Belopp vid arets utgang 3 142 400 3301 200
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 6 241 690 5766 300
6 241 690

5766 300/
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Not 6 Stidllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Helsingborg 2025- 06-O%,
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Gert Persson
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Charlotta mmar

Min revisionsberittelse har limnats 2025- & - & Z.

Auktoriserad revisor

Mikael Ask

2024-12-31

6 811 000
6 811 000

2024-12-31

41 200
41 200

F L
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2023-12-31

6 695 000
6 695 000

2023-12-31

42 800
42 800



REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till bolagsstimman 1 Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag

Org.nr. 559177-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kdrnhuset
Fastigheter nr | Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolags
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhallande till K&rnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer
ar nodvandig {Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisoras ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
eranskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Karnhuset Fastigheter nr 1
Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Karnhuset Fastigheter nr 1
Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
iandamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisafion och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revistonen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér
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relevanta {or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Z
Helsingborg den & ams

Auktoriserad revisor




