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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad VD intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa ordinarie bolagsstamma

den 25/4 2024. Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens och verkstillande direktorens
forslag till resultatdisposition.

Emmaboda den 24/5 2024

Ivan Lindmark
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Org.ar. 556096-7118

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har under verksamhetsaret bedrivit ofordndrad verksamhet avseende fastighetsforvaltning i Emmaboda kommuns
tédtorter; Algutsboda, Boda Glasbruk, Broakulla/Johansfors, Emmaboda, Eriksméla, Lindas, Langasjo, Vissefjdrda och Afors.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

_ij ekt Pa Enen i Emmaboda pagar ett omfattande Stambytespm] ekt (tﬂtal‘t 90 lgh ) ijektet utgér en betydande del 1 den

Ett nytt Stambytesprmekt pa Lmnean 9 i Emmab@da har pagatt under 2023 @ch fortsatter under 2024..

Investeringar

Investeringar och ombyggnader har totalt under verksamhetsaret skett med tkr 38 986 (23 823). Underhallskostnaderna pé
bolagets fastighetsbestand har fortsatt varit pa en hog niva.16 510 tkr (13 075 tkr), vilket innebér underhall/reparationskostnader
pa 241 kr/m? (191 kr/m2)

Miljoinformation

Vi arbetar kc:ontmuerhgt med att minska avfallsmangdema genom att ge véra hyresgister mojlighet att kéllsortera och genom att
ordna insamlingsplatser med ménga olika ﬁaktmner irespektive bostadsomrade. Avfallshantering och atervmmng utgor ett av
EBA s prioriterade omraden. Satsningen pd molok med lasbara lock har fortsatt liksom den successiva 6vergéngen till

lagenergilampor.

En successiv dvergang till bwgas som drivmedel for bolagets fordon fortsitter samtidigt som méjligheterna for eldrift undersoks
(kombination av solceller pa byggnaders tak och laddstolpar f6r elfordon).

Agarforhallande

Bolaget dgs till sin helhet av Emmaboda kommun.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Fﬁrhandlingama Vad gﬁller hymma fér '2024 Ar 'i skriVande-:stund inte klara. For att kunna bibehalla en hog standard i véra Igh

Framtida utveckling

Utifran Emmaboda kommuns mal om befolkningsékning kommer EBA édven i fortséttningen vara expansivt vad det géller
nybyggnation, fast i ndgot forsiktigare hastighet.

I forsta hand kommer en stor — flerrig — satsning pa stambyten att paga.

VD har erdet
2023 har priglats av stora renoveringsprojekt (stambyten) — ndgot som slitit hart pa béde personal och likviditet. Genom att

arbeta trapphusvis” har hyresforiusterna kunnat begriinsas men det har kostat i arbetstid dd en stor méngd omflyttningar har fétt
hanteras. Hittills har arbetet varit mycket framgangsrikt - En stor eloge till all inblandad personal.
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Erfarenheterna av arbetet hittills kommer vi att ha nytta av da vi gér vidare i pagdende (stora) renoveringsprojekt.
Vad giller "16pande”, planerat underhall har det tyvérr fitt begridnsas — inte minst p.g.a att hyresuppgarelsen for 2023 mte gav

nodva.ndlgt ekonomiskt utrymme. Signalerna fr&n den nu pagiende arsforhandlingen (for 2024) tyder pd att problemet kvarstér —
ndgot som 1 forldngningen innebir mer och mer akut underhall till hégre kostnad och mer storningar for vara hyresgéster.

byggkostnadsutvecklmg och stlgande rantor ﬁnns viss asakerhet omx'nar plane;rade pm]ekt kan genomforas

Det saknas med andra ord inte utmaningar men vi strévar vidare!

For allt vi gjort, gbr och kommer att géra géller att EBA &r — och #ven fortsatt ska vara — en

Palitlig, Tillgénglig hyresvird med Attraktiva hyresnivaer.

Flerirsjimforelse®

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsittningen
Balansomslutning |
Soliditet (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma:
Uppskrivningsfond

Arets vinst

Belopp vid arets utgéng
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande stér
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen f’éréslﬁr af”t't

66 198 184
1208 767
1,82

388 303 803
18,30

1,70

1,66

32,10

Aktiekapital
1 000 000

2022
63 718 666

3625787

5,69

366 643 768
1,69
65,56

Ovrlgt bundet
eget kapital

27 004 267

-808 824

2021

61023 373
2372265
3,88
361715 192-

Ovrigt fritt

eget kapital

37 029 953

2 656 768
808 824

2020

58 166 707
2900108
4,98

364 991 204

4,48
1,56
73.00

Arets
resultat

2 656 768
-2 656 768

1002 553

2019

57 533 802
5168 228
8,98

306 848 185
20*359

8,47

253

Summa fritt
eget kapital
39686721

0
808 824
1 002 553

1600 000

26 195 443

40 495 545
1002 553

41 498 098

41498098

41498 098

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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ESULTATRAKNING 2023-01-01

| | | Not 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 66 198 184

Ovriga rorelseintikter 4 402 521

2022-01-61
2022-12-31

63 718 666
1 835 665

70 600 705

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,5 -42 043 095
Personalkostnader 6 -12 507 842
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7

65 554 331

-36 681 354
-13 066 417

anléggningstillgingar _-0863 188
-64 414 125

Rorelseresultat 6 186 580

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 92 003

.59 509 308

6045 023

121 902

_-2541138

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 ___-5070 806
-4 977 813

Resultat efter finansiella poster 1208 767

Bokslutsdispositioner |
Avsittning till periodiseringsfond 400 000
Aterforing frén periodiseringsfond | 700000

~ 300 000

Resultat fore skatt 1508 767

Skatt pa arets resultat 9 -506 214

Sida 4 av 14

-2 419 236

-380 000
0

2380 000
3 245 787

-589 019

2 656 768
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgiangar

Immateriella anliggningstillgdngar

.Vnga immateriella anldggningstillgangar

Sumina immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskirer och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anldggningstilligadngar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnddenheter

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

13

15
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2023-12-31

2022-12-31

380 029 868
46 763
371 847

olo

:D;: m

350 826 490:'

432 13’7

2240062

47 764

47764

47 764

381453 819

- 365 059

365 059

633 029

464 826
131 007
1 125? 740

6 423 587

61 338

6 849 984

388 303 803

47 764

353563 204

297 216

297 216

596 285
11115 571
588 461
213 957
219213

12 733 487

49 861

49 861

13080 564

366 643 768
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\PITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

Not

EGET K.

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 1 000 000 1 000 000
Uppskrivaingsfond 21033 032 21 841 856
Reserviond 5162411 5162411
Summa bundet eget kapltal 27 195 443 28 004 267

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 495 545 37 029 953
Arets resultat _ 1 002 553 2 656 768
Summa fritt eget kapital 41498 098 39 686 721

Summa eget kapital 68 693 541 67690988

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 3020000 _ 3 320 000

Summa obeskattade reserver 3020 000 3320 000

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14142556 13 884 671
Summa avsittningar 14 142 556 13 884 671

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 282250000 262250000
Summa langfristiga skulder 282 250000 262 250 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3578 529 6 523 831
Skulder till koncernforetag 2824 124 2 544 555
Ovriga skulder 769 016 1267 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter _ 13 026 037 ) 9161 864
Summa kortfristiga skulder 20197 706 19498 109

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 388 303 803 366 643 768

Sida 6av 14
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen rinta m.m. |

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

EFérviarv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Fordndring av pagéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar

Arets ldmnade 14n till koncernforetag

Arets amorteringar frin koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

11
12

15
15

Sida 7-av 14

2023-01-01
2023-12-31

6 186 580
9 863 188
02 993

-5 070 806
-248 329

2022-12-31

6 045 023
0 761 537
121 902
-2 541 138
-237 292

-67 843
-36 744

6 346 644
-2 945 302

3 644 893

13150032

5123
-362 519
6 125 295
3524 690
1515392

17765279
-38 986 153
-50 135

1282 486
-4068 984

4068 984

.37 753 802

20 000 000

20 000 000

11 477
49 861

61 338

-23 823 100
0

3294 527
-11 115 571
11115571

-20 528 573

0
-3 500 000

-3 500 000

70 560
120 421

49 861
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NOTER
Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredwis_ningent 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna ir oférindrade jamfort med foregdende 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovz iga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.,

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gérs
for lamnade rabatter. |

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r ackumulerade avskrivningar GCh
eventuella nedskrivningar.

Anskafﬁ‘lmgsvardet bestar av inkdpspriset och utglfter som Ar direkt hinforliga till forvarvet for att bringa den pé plats

ochi i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng,
nar det ar sammhkt att framtlda 31(011011‘1151(& ferdelar som ar forknlppade med posten kmnmer att tﬂlfalla f’oretaget och

underhall samt tlllkonnnande utglfter redcmsas i resultatrakmngen 1 den permd da de uppkommer

Da skillnaden 1 ﬁ':arbrukmngen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrwmngar pa materwlla alﬂag gnmgstlllgangar kostnadsfms sa att tlllgangens anskafﬁnngsvarde eventuellt mmskat

nyttjandepermder uppskattas tzll

Antal ar
Byggnader 30-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad f6rbrukning
har féréndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid foéregiende balansdag Da foretaget dndrar beddmning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuella restviarde, Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring,
eller nér inte ndgra framtida ekonomiska fordelar véntas frdn anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer néir en materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort
fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsédljningskostnader,
och tillgangens redovisade viarde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort frén balansridkningen redovisas i resultatrikningen som en Gvrig

rorelseintdkt eller 6vrig rérelsekostnad.
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Varulager

Varulagret ar Varderat tlH det lagsta av anskaﬁhmgsvardet beraknat enhgt forst—m—forst-ut och nettofmsaljnmgsvarde

hansyn har taglts t111 mkurans

Inkomstskatt

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frdn det redovisade
resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intikter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de

skattesatser som géller per balansdagen.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Vi edowsas mte ﬁ:zer utglfter som hor samman med den framtlda verksamheten

En avsitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krivs {0r att reglera férpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvdrde ar-vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren
Hyresintikter bostider

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage

Hyresbortfall bostader

Hyresborttall lokaler

Hyresbﬁrtfall garage
Ovriga hyresrabatter

Sida 9 av 14

2023

60 579 016

10 594 770
1044 591

-5 345 550

523231
127604

66 198 184

2022

57 376 626
9 324 637
-3 245 871
-592 040
-1 13 400

63 ’718 666
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NOTER

Not3  Underhalls och reparationskestnader 2023 2022

Byggnadsarbeten 7 605 354 5089 019
Maleri/golv arbeten 2027 805 1059 198
VVS/Vent arbeten 2 558454 1633 296
Elarbeten 1474 204 1060 211
Vitvaror | 1 042 946 1738 211
Ovrigt underhall inkl markunderhall 1801226 2494811

16 509 989 13 074 746

Not4  Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare 2023 2022

uppgatt till 331 128 332 058

uppségningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 &r 294000 _. 294 000
294 000 294 000

Not5 Driftkestnader | 2023 2022

Fastighetsskotsel/entreprenad 3360 982 2 798 360
Fastighetsskatt 1016 437 1 050402
Administration 3012537 2 562 257
Uppvirnming 7 002 665 6 845 909
Vatten 5 340 920 5208 177
El 2 542 528 1971 648
Kabel-TV 109 656 102 473
Sophémtning 1700 532 1709 193
Ovriga driftkostnader 237672 253513
Forsakringskostnader 878 049 772 618

25201978 23 274 550

Not¢6 Personal 2023 2022

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget
betalda nérvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 15,00 16,00

varav kvinnor 3,00 4,00
varav man 12,00 12,00

Sida 10 av 14
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Loner, erséittningar m.m.
Loner, ersdttningar, sociala kostnader och

Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar
Pensionskostnader

Ovriga anstallda:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

1236 600

245 725

1482 325

7 098 625

427 158

7 525 783

3 339 853

1051376
199 188

1250 564

6457 744

8 051 924

3480716

Summa styrelse och vriga 12 347 961 12783 204

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter

varav kvinnor

varav man

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav man

Y ek d Uy

Av Emmaboda Bostads AB:s pensionskostnader avser 245 725 kr (f.4 199 188) gruppen styrelse och VD.
VD har en uppséagningstid fran foretagets sida pd 12 méanader och vid egen uppsédgning 6 ménader.

Not 7  Avskrivningar m,m. pd materiella och 2023 2022
immateriella anliggningstillgangar fordelade
pa funktion

Not 8

Not 9

Avskrivningar p4 anldggningstillgingar
Avskrivning pa uppskrivningsfond

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Rintekostnader till koncern

Fordndring uppskjuten skatt
Arets skatt

Sida 11 av 14

9054 364
808 824

0 863 188

2023

3 981 806
1 089 000

5 070 806
2023

-257 885

-506 214

8952713

9761537

1 487 138
1054 000

2 541 138
2022

-351727
237 292

-589 019
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop 38986153

NOTER

Ovriga immateriella anliggningstillgingar 2023-12-31

Ingaende anskafﬁnngsvarde 471 750

471 750

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 471 750
Ingéende avskrivningar -471 750
Arets avskrivningar _ o 0

-459 575
-12175

Utgdende ackumulerade avskrivningar | -471 750
Utgéaende redovisat varde 1_ 0

Byggnader och mark 2023-12-31

505 111 050

0

2022-12-31

481 287 950
23 823 100

544 097 203

—;8 ;9-73 951

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

505 111 050

-142 761 999
8 864 417

Utgéende ackumulerade avskrivningar _
Ingdende uppskrwmngar 27 500 000
Ingéende avskrivning pa uppskrivet belopp -5 658 144

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp . -808824

160 600 367

-151 626 416
27 500 000
-4 849 320
-808 824

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 21033032

Ingéende nedskrivningar

-24 500 000

21 841 856

-24 500 000

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

=24 500 000

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat virde markanldggningar 14 361 167

Redovisat virde mark 23 818 355

380 029 868

341 850 346

350 826 490

312 365 970
14 642 165
23 818 355

380 029 868

Maskiner och fordon 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 904 140
Inkop _ 50135

350 826 490

2022-12-31

904 140
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 954 275

Ingdende avskrivningar -887 389
Arets avskrivningar -20 123

004 140
-881 805
-5 584

Utgaende ackumulerade avskrivningar -907 512
Utgaende redovisat varde 46 763

Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31

3 339 469

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5339 469
Ingdende avskrivningar -4 907 332

Arets avskrivningar -60 290

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4967 622

Utgdende redovisat virde 371847

avseende materlel'la. anlaggmngstlllgangar* 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 2 240 062
Inkép 39641310
Omklassificeringar _ _-40923 795
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden _ 957 577
Utgdende redovisat virde 957 577
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-887 389

16 751
2022-12-31

5339 469

5 339 469
-4 836 795
-70 537

24907 332

432137

2022-12-31

5534 589
21796 418
-25 090 945

2240 062

2240 062
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

R
Fordringar hos koncernforetag

Summa
Varav avser koncernkonto

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid &rets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Léangfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastigo

Skulder for vilka sikerheter stallts
Definition av nyckelfal

Soliditet

Avkastning pd eget kapital . -
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet _ _
Omsittningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder
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2023-12-31

4 068 984
4 068 984

Antal aktier

1 000

1000

2023-12-31

282 250 000

2022-12-31

11 115571
11 115 571

Kvotvarde per

aktie
1 000300
1 000,00

2022-12-31

262 250 000

282 250 000

2023-12-31

158 149

262 250 000

2022-12-31




Ordforande

NOTER

EmmaBypda 2024-02-22,/7

eatiglsy har limnats den 22 februari 2024.

Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14

Ivan Lindmark
Verkstillande direktor
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REVISION & RADGWNING

REVISIONSBERATTELSE

Thll bolagsstimman i EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
Org.nr. 556096-7118

Rapport om arsredovisningen
Ufta&mden

Bﬁstadsaktlebalag for ar 2023

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ratmsande blld av EBA Emmaboda Bostadsakllebalags ﬁnansmlla

for Aret enhgt arsredowsmn gslagen Fmvaltnmgsberatlelsen dr
farenh g med arsred@wsnmgens- mn ga delar

~ _rcsultatrakn_mge_n Gﬂh_bdlansrakmngen_

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till EBA-Emmaboda Bostad saktiebola g
-erﬂ'ifgt ge& mvi'sorss'ed i '?S'verié ge 'ﬁr;:h har 1 6vrigt fullgjort mitt

Jﬂg; anser att de I@‘Jl-S.lﬂHSb.GW;-S-J..ag- har inhémtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
aty ﬁrsréd'OV'iSHngeﬂ upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande. direktoren

ansvarar aven for den 1ntama kanlmll som de bedomer ar

Qﬁ:g_enl;ll g_hﬁte,r ellar ml_ssi_ag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktren f6r bedémnin gen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
dire;ktfiren avser dﬁ' li'kvidera bolage't upp’hﬁra med verksamheten

Kevisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag;
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr ¢n hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktlghet omn en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd

._e,n.s.kﬂ_t e:;ll_e_;_r tl_l_I_‘%_amnans Tl m_l.lgen ;_k.an _fﬂwﬁn.ta_S paverka_ de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom: |
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utlfr.an _de_ss.a rlsk_er_ mh mhamtar mmsmnsbams som 4r _tillrackliggﬁ'
och dndamadisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr htgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av dendel av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f0r att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttald mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar Jag lamphgheten i de redowsmngspnnmper sem

verkstallande d]l’ﬁktﬂl’ﬁn a-nva-ndar antagandet om f@rtsati drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar-ocksi en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om j Jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jagi revisionsberittelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
de’n vasentll gﬂ ﬁsakerh&tsfaktom eller t}m sadana upplysnmgar ar
slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas fram t111
datumet for wwsmnsberattelsen Dock kan framt:da handels_er cller

verksamhetan
o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
mnehallet 1 arsredewsnmgen danbland upplysnmgama a::-ch om

_J ag maste mfﬂrmera styrelse:n om bland almat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, darlbland de eventuella betydande brister i den interna
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uitalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktrens forvaltning {61
EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag for ar 2023 samt av forslaget

llil dlsposﬁmner bﬁtraffande b@lagets vinst eller fmlust

varkst_allande dlrekteren ansvarsfrlhet fGI‘ rakﬁnskapsaret

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enhgt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till EBA-Emmaboda

Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat dr tillrickliga och

#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ﬂck verksmﬁande dtrekmmrfs ansvar

be.traffandﬂ bﬁlageis vl..n..st.cl.lﬂr_fmlust Vi.d .farSI.ag. tﬂl utdelnmg

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

f“ci’rsvarli g mad "hiinsyn till de krav SOm bci]agets verksamhétsar‘t
konsollderm gsbehmf 11kv1d1tet ach stallnmg i vri gt

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma baolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s3 att bokfsringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren

ska skota den 18pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidia de atgarder som dr nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverensstdmmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nfigot vésentligt

. avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
Iorsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen ay forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet dren hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kemmer att upplacka atgarder e]ler fers-ummelser SOm kan

dlsposnmner ay bolagets vinst al]er fm'lust mte ir farenhgt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omddme och har en professionelt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmngen G{.’:h fmslaget tlll dlsposmoner av bglagets vmst eller'

_tﬂlkmnmande gransknm gsatgard&r som utfors basems pa Min

pmfessmnella bedomnmg med utgang5punkt i nsk @ch

atgarder omraden GCh forhallanden som #r vasemhga for
vcrksamheten GC]‘] dar avsteg oc:h overtradalser skulle ha sarskﬂd

for mlti uttalanda om styrelsens farslag tﬂl dlsposztmner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Au --tomserad revisor
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Emmaboda 2024-03-18

Till &rsstimman i
Emmaboda Bostads AB
Org nr 556096-7118

Granskningsrapport for ar 2023

Vi, av fullmaktige i Emmaboda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat

Emmaboda Bostads AB:s verksambhet.
iStymlse ech VD svarar for att verksamheten bedrws 1 enhghet med gallande

verksamheten

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivs i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
rfevi:sie'n'sreglement*e ach" god rsevi‘s:ionss*ed i kommunsal verksamhet Grans‘kningen

-gmnd for bed@mnmg oc.h.prwmng.-.

Vi bedfimer att bolagets verksamhet skfitts pé ot ﬁndalnalsenlig't Gch fran

k@n’troll varlt t1_ll,rackllg_

Eila Medin - K,enth Erlksson

’ Ann-Marie Fagerstrém Jan Bonell




