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Arsredovisning

556140-0135

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Vissol AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Helsingborg den 12 juni 2023
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Sofie Bennsten



Catena Vissol AB 2(20)
Org.nr 556140-0135

Styrelsen och verkstéllande direktoren tor Catena Vissol AB avger {6ljande arsredovisning for
rdkenskapséaret 2022.
{

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Information om verksamheten .
Bolaget #dger fastigheten Rebbelberga 26:37 i Angelholm. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget
bedriver fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg,

Investeringar
[ likhet med foregéiende ar har inga investeringar skett under aret i materiella anldggningstillgdngar.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séite i Helsingborg,
Moderbolag 1 den koncern dir bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Catena AB, org nr
556294-1715, med siite i Helsingborg. L ..

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9552 9286 9 306 8 710 7288
Rorelseresultat 5408 5107 4 740 4 368 3359
Resultat efter finansiella poster 3 871 3 780 3 245 2 753 2 668
Eget kapital 4421 3 980 3331 2 190 1510
Balansomslutning 76 958 78 085 75 294 75 098 71 879
Soliditet (%) 8.1 8.3 8,8 sz 656

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande &ret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet, Sarskilt fordndringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvirdet.

Transaktion 09222115557493400256 €&  Signerat JE, DS, 5B, GJ, CAA s




Catena Vissol AB 3(20)

Org.nr 556140-0135

Forslag till vinstdisposition _ _ _ .
e Styrelsen {oreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

£y balanserad vinst 3 739 733
ldimnade koncernbidrag -4 174 007
skatteeffekt av koncernbidrag 259 845
arets vinst | 3755 163

4 180 734

b B

i
B disponeras s4 att
: i ny rékning overfores 4 180 734

Styrelsen och verkstéllande direktdren anser att det limnade koncernbidraget dr torsvarlig med hénsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pé storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Resultat och stiillning - o o
Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.

Transaktion09222115557493400256

ey Sigrierat JE, DS, SB, GJ, CAA - e




Catena Vissol AB o0
Org.nr 556140-0135

2022-01-01
-2022-12-31

Resultatrikning Not 21r
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Tkr
Hyresintdkter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader

Brutioresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skaft

Skatt pa arets resultat 12

-305

8 676

3133 -

5408

-1 '6-658

3871

933

4 804

-1 049

9286

~624

=305

8 357

-2 927

5 430

5107

933

4713

3726

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat varfoér summa totalresultat

verensstammer med drets resultat.

Transaktion 09222115557483400256
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Catena Vissol AB
Org.nr 556140-0135

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

An'l:-:}i-ggn’in:.g;g_t'illg’ﬁ_llﬁ gar

Materiella anliggningstillgingar
Fijw-a;lmin_gs fastigheter

Summa materiella anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kort

ristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

kdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493400256 &=

Not 2022-12-31

13

14

15

33 Sigherat JE, DS, SB, GJ, CAA

57 335

57335

57 335

19 504
64
55
19 623

19 623

76 958

2021-12-31

60 258
60 258

60 258

17 550
176
101

17 827

17 827
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Catena Vissol AB

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493400256  §

Not

16

12

17

17

200
40

240

426

3755
4181

4421
2254

2073

67 448
67 448

47

25
762

76 958

6 (20)

2021-12-31

200
40
240

14
3726
3 740
3 980
3187

1 883
1883

68 138

690

383
124
897

78 085

2 Signerat IE, DS, SB,GJ, CAA ~——



Catena Vissol AB .
Org.nr 556140-0135 7(20)

Rﬂpp ort over tora ndringar ; egEt kap .
Tke

Aktie- Bundna  Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2 021-01-01

Arets resultat

La&mnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag,
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31

200

200

200

200

Arets totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 092221 15557493400256  £&my)

40

40

40

Signerat JE, DS, 58, GJ, CAA

3091
3726
-3 875

798
-3 077

3 740

37755

-4 174
860

-3 314

4 181

3331

3726

798

-3 077

3980

3 980
3755
-4 174
860
-3314

4421
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Catena Vissol AB
Org.nr 556140-0135

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

F6rindring av korttristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Ethallna/Limnade koncernbidrag

Forandring av fordringar/skulder hos koncerniéretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

}ire ts kassaflode

Likvida medel vid arets shut

Transaktion 09222115557493400256  §

- Not 2022-01-01

18

= Signerat JE, DS, 5B, GJ, CAA

3872

2923
124

0 671

158

25

0 818

-690
-4 174
-1 954

-6 818

2021-01-01
-2021-12-31

3780

6707

-193
25
2741

6 660

-5 526
-2 741
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Catena Vissol AB 9 (20)
Org.nr 556140-0135

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning g for
Jjuridiska personer. RFR 2 anger att f6retag 1 sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sidan de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent 1or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppriitta rapporter i 6verensstimmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsédndamal. Vidare krédvs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som 4r komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig
betydelse 10r f6retagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillampas av bolaget
De standarder, andl._mgal_ och tolkningar som tillampas fran 1 januari 2022 har inte hatt nagon inverkan

pé bolagets finansiella stillning och resultat och endast begrinsad effekt pd upplysningar for det aktuella
rakenskapséret jamfort med foregaende rédkenskapsar.

Nva standarder och tolkningar som dnnu infe har tilldmpats av bolaget
Ett E:ll’ltdl nya Slandardei och tolknmgar t1 adei | kraft for rakenskapsar som bm Jar efter 1 Januan 2022 och

Vasez-_l.thg .111v_erls;..an_ pa.. bohgets ﬁnansmlla. rap_po.l ter..

Bolagets valuta .
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen &r uthyrd. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhdrande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till frvarvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1 forhéllande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors lopande.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar av andra tillgngar, for att fordela deras

anskaffningsviirde ner till det beréknade restvirdet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt f6ljande (antal ar):

Transaktion 09222115557493400256  LEod;
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Catena Vissol AB 10 (20)

Org.nr 556140-0135

Byggnader 100
Ombyggnader 5
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 5-10

Fn tlllgangs ledowsade varde Skl 1v§ mngaende ner tlll dess & ervmmngsvalde om tﬂlgangens redowsade

viirde Overstiger dess bedomda atervinningsvérde. Vinster och forluster vad avyttring faststills genom en

jamforelse mellan torséljningsintdkten och det redovisade vérdet och redovisas 1 "“O.V'riga rorelseintakter”

- netto i resultatrdkningen.

valde hat sklmts upp tlll hegst detta Vr de Uppskrwnmgsbeloppet anvands f()l‘ avsattnmg t111 en

uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vardet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningstonden 1 motsvarande utstrdckning, dock

hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av

uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrivning 6verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang &verfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not f0r forvaltningsfastigheter ett intervall f6r ver.
virde, vilket utgérs av marknadsvirde som arligen faststills med hjélp av en intern vérderingsmode.

kligt

1.

Berékningen av verkligt virde gors genom en tioarig kassaflddesmodell. For att sékerstélla den interna
virderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, fér Catenakoncernen, rullande

S(::hem’ai

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pd virdenedgdng nirhelst hindelser eller fordndringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske nte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors

med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess dtervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det htgre av tillgngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjanc evirde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgéngar pé de lagsta nivaer dér

det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare

har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterfoéring bor goras.

Finansiella instrument
Klassificering

anskaffningsvérde. Klassificeringen &dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen

.....

forvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de finansiella tillg&ngarna vid det forsta
redovisningstillfillet.

Finansiella lillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgéngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden. De ingdr i

omsittningstilledngar med undantag, for poster med forfallodag mer #n 12 manader efter

rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggnmgstlllgangal Bolagets finansiella tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt Kassa och bank i balansrékningen.

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar 1 kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet

utgdrs av Kundfmdlmgal F 01d11ngm pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom

Transaktion 09222115557493400256 (&=  Signerat JE, DS, $B, GJ, CAA
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Catena Vissol AB 11(20)
Org.nr 556140-0135

Redovisning och véirdering
K&p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen - det datum da bolaget forbinder
sig att kopa eller séilja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till velkhgt virde plus

transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla

kassaﬂeden ﬁan msh umentet hal 1opt ut ellel over fm ts och bolaget hal overfmt 1 Stort set : aﬁ la 11'Sker och

Kundfordringar

Kmidfordri ngar ﬁr’ 'belopp som Ska 'betalas av k-un-der | f(‘:ir u-t’ffjrda tj’ﬁnster -i den l-é-pa'nde verksﬁmh@ten
med tlllampmng av effektwrantemetoden mmskat med eventuell reser Vermg for fm vantade
kredittoriuster.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala 61 varor eller tjanster som har férvérvats 1 den lépande
verksamheten frin leverantérer. Leveranttrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplining

Upplamng ledowsas mledmngsws tﬂl ve1khgt varde netto after transaktlonskestnader Upplanmg
eftei tlansaktlonskostnader) och atmbetalmﬂéﬁbeloppet Iedowsas i resultatr Wknmgen fordelat sver
laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom
ndr skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i &vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som pa balansdagen #r beslutade eller i
p1 akﬂken beslutade Lednmgen utvardel ar mgelbundet de y1kanden som g;]mts 1 3] alvdeklara‘tmner

lam_ph gt,, avsattnmgar fm b.elc:)p_p_ som trollg_en _ska betalas t11.1 skattemyndlgheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporédra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet

pé tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas

inte om den uppstéar till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgéng eller

skuld som inte r ett rérelseférvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat

eller skatteméassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tlllampnmg av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gilla nir den berérda

up.p.skj utna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Up‘pskj"utn'a skaftef’ordringar"redov’izsas i den omf'lttning det Ar 'Sanncﬂikt- att ﬁ'amtida- skattem"cissiga

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P& grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pé
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

—————  Transaktion 09222115557493400256 €&883  Sigrierat JE, DS, 5B, GJ, CAA st



Catena Vissol AB 12 (20)
Org.anr 556140-0135

Intiktsredovisning
Hyresinldikter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

Zh.:i,“:_i‘.-:

|

3

)

!

A

’i

| Fasta hyresintékter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter {6r
; ;_0._1va.l.tn.n_lgsfast' gheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gillande hyresavtal. I de

! fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyla som motsvaras av en vid annan tidpunkt

: hogre hyra, periodiseras denna under respektive 6verhyra Over kontraktets 16ptid. Rabatterna som lamnas

i for begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv

1

o

inflyttning redovisas i den period de avser.

et Al S e
I Sl Y
"t i - T

Som hyresintiikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgérs av
fastighetsskatt och media, da dessa &r direkt kopplade till hylesav alen. Vidarefakturering av kostnader
beddms i allt vdsentligt utgdras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas
som intékt 1 motsvarande period.

Réinteinidkter

Rénteintékter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Nér vérdet pa en fordran1
kategorin Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det tervinningsbara virdet, vilket utgdrs av beddmt fr amtida kassaflode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rdntan for instrumentet, och fortsitter att 16sa upp

'dIs {cmtel 1ngseffekten som rantelntakt Rantem‘tflkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag _ _ _
Rénta p4 koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhorande aktuell skatt, i eget kaptial bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rérelseresultat _ _ _
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster _ _ _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital R o
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Bﬂl‘ansmnslutnihg

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rinta | N

Betald réinta 1 f6rhallande till genomsnittlig skuld.

Transaktion 092221 15557493400256
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Not 2 Finansiell riskhantering
F metaget utsatts gf::nom sm Verksamhet f@r en mangd tha ﬁnanswlla mkel mar knadsusk (omf'ittande

ro:thg ranta utsattm fOI etaget fm- -i-antensk avseende kassaﬂede w_lken delws neutrahseras av kassamedel
med rérlig rdnta. Upplamng som gOrs med tast rinta utsétter toretaget 16r rdnterisk avseende verkligt

vérde. Om réntorna pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hdgre/ldgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 681 tkr (688 tkr)
ldgre/hogre.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstdr genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget foljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbedéms av oberoende virderare,
anvénds dessa bedomningar. I de fall dd ingen oberoende kreditbedémning finns, gérs en nskbedomnmg
av kundens kreditvardighet ddr dennes finansiella stallnmg beaktas, liksom tidigare erfarenheter och

*and ra faktolel Inchwduella rlsklnmtel fast%talls baselat pa mtei na 61161 extema kledltbedomnmgm 1

Likviditetsrisk

Kassaflddesprognoser upprittas och féretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv fér att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet i den
lopande verksamheten. En berékning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett
ars rintebetalningar, uppgér till 2 678 tkr (856 tkr).

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets f6rméaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta fér andra intressenter och att

uppta itthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen térandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Transaktion 09222115557493400256 €633  Signerat JE, DS, SB, GJ, CAA
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111ﬂ.yt'1.nd@. ver bolag_et. l\/Io_deJ_fme-tag_ 1 d._en _s.to.rsta konc;e.l_n dar b.olaget mg_al. Ar Cfltena.AB.

Inkdp och forsidljning mellan koncernforetag
A‘v bol'agets dlifts" och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 43% (39%) inkop fran

2022-12-31 2021-12-31

Me-d_.elbolag 19 504 17 550
19 504 17 550

Fordran pd moderforetaget avser ett avrakningsférhallande utan faststilld aterbetalningsdag och l6per
med 0,5%.

Ovrigt

[ separata noter finns upplysningar om

-J6ner mm till styrelse och VD
-ranteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrikning

Not 4 Viktiga u ppskattningar och bedémningar for redovisningsiindamal
Uppskattningar och bedémningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
ffaktm er, mk uswe fowantmngal pa framtlda mndelser S0m anses rimliiga under 'ré;dande fﬁrhéllanden

Ar att bet1 akta som Vasenthga for redowsmngsandamal Basel at pa Catena ABS mtema vardermgsmodell
fér marknadsvérdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet t6r respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokforda virde tilldimpas foljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % Over boktort varde

. 2. Visentligt overstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % over bokfort vérde
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintikter

-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

2022

2552
321

2022

-2 923

15 (20)

2021

308

2927
-2 927

Not 8 Medelantal anstillda, 16ner, andra erséttningar och sociala avgifter

Bolaget har, i likhet med foregdende ér, inte haft ndgra anstéllda och har dédrfor inte utbetalt nagra l6ner

eller ersdttningar. Styrelsen har inte erhallit nigon erséttning.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga réinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende laneskulder
Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Férdandring av 6veravskrivningar

Transaktion 09222115557493400256  {&my

Signerat J&, DS, SB, GJ, CAA

2022

113
18
131

-1 363

-305

-1 668

2022

933

2021
74

74

2021

-855
545

-1 400

2021

933
933
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Catena Vissol AB
Org.nr 556140-0135

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:
Resultat fore skatt

Inkomstskatt beridknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag
Sumima

o ..

2022

-860

-190

4 805

-1 049

860

-860

2073
2073

47713

-987

=798
-798

1 883
1883

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag tor vilka uppskjuten skattetordran

ej redovisats.

Transaktion 09222115557493400256 €&y
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingéende avskrivningar
-Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

[ anskaftningsvirdet ingar markvérde med

Skatteméssigt restvérde

Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige

Byggnader

Mark

Totalt taxeringsviirde

2022-12-31

90 511
90 511

-30 253

33 176

57 335

6 608

47274

54 136

6 800
60 936

17(20)

2021-12-31

90 511
90 511

=27 325
60 258
6 608
51118
54 136

6 800

Verkli at varde
Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet 1 upplysningsdndamal. Det verkliga vérdet baseras pa

en intern virderingsmodell som #r baserad pa en tiodrig kassaflodesmodell. De visentligaste variablerna
som 4dr avgrande 10r det berdknade verkliga virdet &r intjéiningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid

bedor ning av den framtida intjaningsférmagan har hinsyn tagits dels till férvintade forandringar i
hyresnivé utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive

forfallotidpunkt, dels till fordandringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhallskostnader har bedémts

med utgdngspunkt i bolagets verkliga kostnader och &r anpassade efter fastighetens alder och skick. Till

grund for faststéllande av direktavkastningskravet ligger realréntan och riskpremien for den enskilda

fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens ldge,

anvéndningsomrdde och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet &r fastighetens normaliserade

driftsdverskott dividerat med marknadsvérdet. Som kalkylrinta anvinds faststdlld direktavkastningsrénta

med tilldgg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen beddms till 2 procent.

Fastighetens verkliga vérde befinner sig i véardeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not

4 Viktiga uppskattningar och beddomningar £6r redovisningséndamal.

Fastigheterna &r i nivé 3 i verkligt virdehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett virde om 74 750 tkr (74 750 tkr) &r pantsatta som sékerhet for banklan (not
19).

Foljande belopp har redovisats i resultatrakningen:
Hyresintédkter 0552 9286

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har |
genererat hyresintdkter 875 2929

Transaktion 09222115557493400256  {&=H  Signerat JE, DS, 58, GJ, CAR e
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Catena Vissol AB

Org.nr 556140-0135

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut 2025. Avtalen kan i6rldngas.

18(20)

Framtida odiskonterade kassainfldden som hinfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

foljande:

Inom ett ar

Senare 4n ett ar men inom fem ar

Summa

Finansiella instrument de
varken har forfallit till be

Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortfristiga lanetordringar pa koncernforetag
vats kvalitet kan klassas under Sasom varaktiga ldngre dn 6 manader utan tidigare

Not 14 Klassificering av finansiella instrument

as upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som
alning eller dr 1 behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

betalningstérsummelser.

Finansiella tillgangar klassificerade som Virderade till

upplupet anskaffningsvirde
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Icke finansiella tillgangar

Totala tillgangar enligt balansriikning

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till

upplupet anskaffningsvirde
Léangfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

t1tl kf@dltlnS’[ltut

[cke finansiella skulder

2022-12-31

19 504
19 5064

57 453

76 957

67 448
690
47

68 184

2098

70 282

2021-12-31

17 550
17 550

60 534

78 084

70 918

Redovisat virde for finansiella tiligéngar och skulder 6verensstimmer i allt vésentligt med verkligt

varde.

kassaflodespaverkande.

o,
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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Forutbetald forsékringspremie
Forutbetalda drifts- och underhéllskostnader
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Not 16 Obeskattade reserver
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Ackumulerade 6veravskrivningar

- Not 17 Réintebiirande skulder

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar
Summa

Den genomsnittliga rantan uppgar till 2,44% (2,14%).

med det bokforda virdet.

e Transaktion 09222115557493400256 &)

2022-12-31

25
29
34

2022-12-31

2 254
2 254

2022-12-31

68 138

690
67 448
68 138

19 (20)

2021-12-31
30

21
101

2021-12-31

3187
3 187

2021-12-31

68 828
68 828

690
68 138
68 828

Bxterna ldn [6per med en rorlig ranta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad f0r
réntesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt vérde pa den rdntebédrande skulden &t 1 vasentligt lika
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"‘ Not 18 Betalda och erhallna rintor
2022-12-31 2021-12-31

Erhallen rinta 131 74
Erlagd rinta -1 668 -1 403
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Not 19 Stallda sikerheter

L T By O N o
- % - o - - - Fl

2022-12-31 2021-12-31

-
= -
O LR L 5 -

Fastighetsinteckningar 74 750 74 750

Not 20 Eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten

Géran Jénsson David Silvesj

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

B} Signerat JE; DS, 5B,GJ, CAA  mmmmsm e
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Jorgen Eriksson (JE) avid Silvesjé (DS)

| \ Personnummer 720115-3512 - Personnummer (91012-5934
] jorgen.eriksson@catena.se - david.sitvesjo@catena.se

BankID  BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var - Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"JORGEN ERIKSSON" | "DAVID SILVESJC)"

Signerade 2023-05-25 16:31:15 CEST (+0200)  Signerade 2023-05-25 19:22:29 CEST (+0200)

Sofie Bennsten (SB) - Goran Jonsson (GJ)

Personnummer 690814-4121 | Personnurmmer 610202-3931
sofie.bennsten@catena.se goran jonsson@catena.se

::.J_'

e L

BankID

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var  Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Britta Sofie Bennsten" L "GORAN JONSSON"
Signerade 2023-05-25 14:41:19 CEST (+0200) ’ Signerade 2023-05-25 11:09:05 CEST (+0200)
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Camilta Alm Andersson (CAA)
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Till bolagsstamman i Catena Vissol AB, org. nr 556140-0135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Catena Vissol AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och.ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catena Vissol ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férentig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakmngen och balansraknmgen .

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Catena Vissol AB enligt god revisorssed i Sverige och har

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2021 har utféris av.en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 11 maj 2022 med

omodn‘" erade ultalanden [ Rapport om arsredowsnmgen

S:.t:y relsens och verkstallande direktorens ansvar
Det-dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att

érsredo'vi’sningen uppr‘étta's G‘Gh fat’t den‘ g'er en ré’t’tvis‘ande bil'd' enligt

ansvarar gven for den mtema kontroll som de bedomer &r nadvé‘ﬂdig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag

| verkstéilande dzr&ktor_ .r_ dG_l"i_r.'.% a. boaet fé_ att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, -
och att lamna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att” en reviSion Som utfijrs enﬁgt 'I'SA oc‘h gad re-v-i-sionssed”i Sverige
ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av eegent l_gheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans

rimllgen kan forvantas paverka de ekanomiska beslut som

och har en prefessmnellt skeptisk fnstallnlng under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vafsentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenllga far att utgéra en. grund for vara

uttalanden Rlsken for atl mte upptacka en vasentllg felaktlghet

som bemr pa mlsstag eﬁersom Uegenﬂlgheter kan lnnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidoséattande av intern kontroll.

gransknmgsatgarder som Ar lampllga med hansyn t|II |
omstandigheterna, men inte for att uttala oss oy effekliviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberitielse Catena Vissol AB; org. nr 556140-0135, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till aft géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstédliande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstédllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisni ngen. Vi drar ockséa en slutsats
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig asakerhetsfaktar maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngarnaﬁ
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhadllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheteri.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

'.omfattnmg ach mnktnmg samt tldpunkten f@r den Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ferfattmngar

Uttalanden

Utover var revision av arsredwlsnmgen har vi dven utfort en revision.av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Catena Vissol
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret

Grund for uttalanden

\/l har utfart rewsmneﬂ enlig‘t gtj'd revism'nsseu i'Sverig'e V‘é‘rt ansvar enligt den'na beskriws“nérm are'i 'avsnitte't”RevE:sorns ansvar. Vi"ér

VI anser att de remsmnsbews vi har mhamtat ar tlllréckllga OCI’I andamalsenliga som grund far vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
torsvarlig med hinsyn till de krav som bol'ag‘ets verksarmihetsart,
omfaitning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
_bedoma bolaets ekﬂm}miska 5|tuat!0n L’)Ch att tillse att bﬁlaets

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhé@mia revisionsbevis for-att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedodma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé négat armat satt handlat | strid med aktlebalagsmge”

Vart mal betraffande revisionen av fﬁrslaget till d’lspc}sit’ianer av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad-av sékerhet, men ingen garantl 1or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé  9(723-05-30

KPMG AB

P 'DnnuSlgnEd hy

— 1FOB306DB26F4A2...

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Catena Vissol AB, org: nr 556140-0135, 2022

organisation ar utformad sa att 'btjkfijringen' medelsfﬁwaltning en och
bolagets ekenomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta:de
atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for-att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
-VI professmnellt Gmdome och har en pr-::;fessu:meltt skeptlsk

'f@rslaget till dlsposmoner av bc}lagets vmst eller f0rlust grundar sig

framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utitrs baseras pa var professionella

bedomning:med utgéngspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse 1or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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