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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP9 Fastigheter Skelleftea Sture 13 AB, 556310-9387 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Sture 13 som ar beldgen i Skelleftea
kommun. Under de narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt sate 1 Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 217 kkr (1 121). Kassafléde fran den 16pande
verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 962 kkr (836).

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP9 Férvalining AB, 556859-2272, med séte i Sundsvall och ingar |

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, $56749-1963, uppréattar koncernredovisning for den storsta
Koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélid personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 1798 1740 1 640 1547 1512
Driftnetto 1217 1121 1168 1166 -
Overskottsgrad, % 68% 64 % 71% 75% -
Resultat efter finansiella poster 3834 683 638 413 335
Soliditet, % 18% 38% 10% 18% 18%

Definttioner nyckeltal

Overskottsgrad

Driftnetto 1 procent av hyresintékter

Soliditet

-get kapital 1 procent av balansomslutninge%
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavialet eller inte Klarar av att betala medf{or risk f6r lagre
intakter. Forandrlngar | rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for réantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 243 386, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)
Balanseras |1 ny réakning 2 243 386
sSumma 2 243 386

Vad betratfar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarel/
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 1 798 1740
1798 1 740
Fastighetskostnader 1 -546 -584
Fastighetsskatt -35 -39
Driftnetto 1217 1121
AvskKrivningar 2 -160 -1567
Central administration 3 -154 -153
Rorelseresultat 903 3811
Réanteintékter och liknande resultatposter 243 225
Réntekostnader 4 -312 -353
Resultat efter finansiella poster 334 683
Bokslutsdispositioner & -402 -250
Resultat fore skatt 432 433
Skatt pa arets resultat 6 -89 -89
Arets resultat 343 344

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat/&
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Balansrakning
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Belopp i kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 152 5312
5152 5312

Summa anlaggningstiligangar 5 152 5312

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 302 -

Fordringar hos koncernforetag 6 763 7 554

Ovriga fordringar 31 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 58
7 126 /612

Kassa och bank 767 -

Summa omsiéttningstiligangar 78493 7612

SUMMA TILLGANGAR 13 045 12 924
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 102 102
Reservfond 20 20
122 122
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 900 1 556
Arets resultat 343 344
2 243 1 900
Summa eget kapital 2 365 2 022
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 11 10
Periodiseringsfonder 51 51
62 61
Avsidttningar
Avséatining f6r uppskjuten skatt 268 178
268 178
L angfristiga skulder
Checkrakningskredit - 6
Skulder till koncernféretag 9 685 10 031
9 685 10 037
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 62 D3
Skulder till koncernféretag 333 333
Skatteskulder . 32
Ovriga skulder 65 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 205 197
665 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 13 045 12 924
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital Reservfond resultat resultat
2021 102 20 1 091 465
Belopp vid arets ingang 465 -465
Arets resultat 344
Belopp vid arets utgang 102 20 1 556 344
2022
Belopp vid arets ingang 102 20 1 556 344
Disposition av féregaende ars resultat 344 -344
Arets resultat 343
Belopp vid arets utgang 102 20 1 900 343

Antal utstallda aktier uppgar till 1 020 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022/.
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 834 683
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet 160 157

994 840

Betald skatt -32 -4
Kassaflode fran den [opande verksamheten fére 962 836
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av rérelsefordringar 487 -29
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 71 36
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1520 843
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -~ -8
Awyttring av finansiella tillgangar 3 083
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3075
Finansieringsverksamheten
Upptagna [an -~ 83
Amortering av laneskulder -753 -5 453
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -753 -5 370
Arets kassaflode 767 -1 452
Likvida medel vid arets borjan - 1452
Likvida medel vid arets slut 767 -
Tillaggsuppiysningar till kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 243 22D
Erlagd ranta -28/ -354
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 160 157
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 767
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget
ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar férandrade i jamforselse med féregaende ar da

arsredovisningen upprattades i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

¢

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstaliningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas
eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resultatrékning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intékter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
nyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Erséttningar i samband med uppsagning av hyresavital i fértid

Intaktstiors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktens [6ptid.

Réanteintékter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som berédknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intékterna redovisas for den period de
intjanats. =

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt h&nférbara till férvarvet av férvaliningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i den period de
hantor sig till och redovisas enligt effektivréntemetoden./é
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Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrékningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatet
A forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da aven
63 skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas utifran
iﬁflﬂ gallande skattesats 20,6 procent. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
= hit hanfors aven justering av aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt
=t balansrakningsmetoden, pa temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds
o redovisade varde och dess skattemassiga varde.

-

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskatiade reserverna.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar inkbpspris
samt kosthader direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas |
enlighet med syftet med anskaffningen. Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beréknade
nyttjandeperiod och baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda
nedskrivningar. Under aret anskaffade tillgangar berédknas avskrivningar med beaktande av

anskaffningstidpunkt. Planenliga avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors
pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betréffande nedskrivhingsbehov nar
handelser eller &ndrade férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvardet finns angivet | not for térvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregein nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 21 % (20) av inképen och 0 % (0) av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Q

¥
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Noter
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Not 1 Fastighetskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskbisel och drift -505 -515
Reparationer och underhallskostnader 41 -69
Summa -546 -584
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtréatt.
Not 2 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaliningsfastigheter -160 -157
Summa -160 -157

Not3 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -312 -353
Summa -312 -353
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lamnade koncernbidrag -401 -239
Forandring dveravskrivhing -1 -11
sSumma ~-402

-250 y/
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -~ -
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra sKillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -39 -89
Total redovisad skattekostnad -89 -89
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 433 433
Skatt enligt géllande skatiesats -89 -89
Redovisad effektiv skatt -89 -89
Not 7 FoOrvaliningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 16 627 16 541
-Nyanskaftningar - 8
-Omklassificeringar - 78
16 627 16 627
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\Vid arets borjan -11 315 -11 158
-Arets avskrivning enligt plan -160 157
-11 475 -11 315
Redovisat varde vid arets slut 5152 5312
varav mark 2 111 2 111

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 3 803 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 17 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheternas marknadsvérde%
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Not 8 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

-Avsatiningar osakra fordringar 302 -
302 -

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster éverensstdmmer med verkligt varde da inbetalning av
kundfordringar ligger néra i tid.

Not 9 Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 243 386 disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 2 243 386
2 243 386

Not 10 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 51 51
Summa 51 51

Not 11 Avsatiningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemaéassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31
Forvaitningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader 268 178
2638 178

Not 12 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
[Fastighetsinteckningar 10 450 10 450
10 450 10 450

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelser avses ett méjligt atagande dar sannolikheten fér att det intraffar eller storlek pa
atagandet &r oséker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp | balansrékningen./
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och upplupna
hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réantebarande skulder [8per | huvudsak med kort
rédntebindningstid innebérande att upplupen anskaffningsvérde éverensstdmmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat {6r nagon valutarisk.

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall 2023-06-15

Andreas Wahlén
Styrelseledamot




