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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredavisning 2024

Org nr: 556642-4122

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Styrelsen for Fastighets AB Pipersgatan 31
(556642-4122) avger hdrmed fdljande arsredovisning

Arsredovishing for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag

Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval
Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

—inar Mattsson Fastighets AB som

Bolaget &r dgare till fastigheten Pagen 16 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostédder men ocksa lokalobjekt for
uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skoéts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga léner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséattningar eller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (S

var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid 6verensstdmmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

=K) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade

Inga genomgripande renoveringar med atfoljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhalisplan vantas fér de narmaste aren.
Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stailts pa arssganima den 2- ..... Ié ...... 20%LS..

firss_témman ot att disponera vinsten/behandla forlusten
i enlighet tyrelsens+arslag 1 farvaltningsherdttelsen.
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4122

Forslag till vinstdisposition

_ peloppikr OO

Till arsstimmans férfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rékning

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer,

Sida 2 av 11

2194 732
200 985

2 395 717

2 395 717

2 395 717
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredavisning 2024
Org nr: 556642-4122

2023-01-01
2023-12-31

5 200
42
-2 407

2835

-52()

2315

-15

Resultatrakning

2024-01-01
belopp i tkr Not el
Hyresintdkter 5 485
Ovriga rdrelseintakter -
Fastighetskostnader -2 518
Driftoverskotft 2 967
Avskrivningar -640
Bruttoresultat 2 2 327
Central administration och marknadsféring -9
Rérelsaresultat 3 2318

Resultat fran finansiella poster

2300

2 108
-3 441

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 2 241
Rdntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 661
Resultat efter finansiella poster 898

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -331
Resultat fére skatt 567
Skatt 6 ~366
Arets resultat 201

Sida 3 av 11
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FFastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2024
Org nr: §56642-4122

Balansriakning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Maleriella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kastnhader och upplupna intékier

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4d av 11

44 005

2023-12-31

41 724

44 005

44 005

32 188
134
48

41 724

41 724

28

34 992
112

37

32 371

32 371

76 376

356 169

35 169

76 893
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Org nr: 556642-4122

Balansrakning

belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsélttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
20

2023-12-31

100
20

120

2 195
201

120

2 557
~-362

2 396

2 516

1 583

2 195

2315

1217

1 583

1 583

70 771

1217

1217

70 700

70 771

0771

198
471

19
110
708

70 700

70 700

306

1 628
52

675
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1 506

1 506

76 376

2 662

2662

76 893
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Rapport over forandring i eget kapital

belopp i tkr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Akliekapital o——— Balanserat resuftat Arots
reserver resultat
2023-01-01 100 20 21 1 2315
1 -]
‘Balanseras | ny rdkning 0
362
Aktiedgariillskott 362
-362
AFEtS reSUItat A B ST 3 N =¥ AT b AL, | g T - o ot P b -362
2023-12-31 100 20 2 557 -362 2 315
-362 362
‘Balanseras 1 ny rdkning 0
201
Arets reSU[tat m L ar kI S R KL ORI Chcl s iR R MR T L ot 201
2024-12-31 100 20 2195 201 2 516
| 2024-12 31 2023-12 31
Ovillkarat aktiedgartillskott 2 503 2 503
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Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgdrs av
hyresvérdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [Emnas redovisas dver hyreskontraktets l16ptid, Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

Koncernhidrag
Erhallna och ldmnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats,

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar titl foljd av tidigare h&ndelser. Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden.
Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga véarden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott,

Anlaggningstillgangar . o
Materiella ach immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Marik -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kdk 30 ar
Fonsler 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilalion 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinveniarier Enligt kontraktstid alternafivt 5 &r om kontrakistid uppgéar till mindre &n 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det [agsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade, Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder
och avséttningar virderas till de belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges

ovati.
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Not 1
Handelser efter halansdagen

Inga védsentliga héndelser, utdéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Sida 8 av 11

Not 2

Specifikation av bruttoresultat 2024 2023

Hyresintékter 5 485 5 200

Ovriga rorelseintdkter . 42

Driftkostnader -1 523 -1 607

Reparation, underhall och hyresgédstanpassning ~753 -559

[Fastighetsskatt -242 -241

Driftoverskott 2 967 2 835

Avskrivning -640 -520

Bruttoresultat enligt resultatrakningen 2 327 2 315

roncerninterna inkép uppgar till 1019 1461

Not 3

|_easingavtal - leasgivare 2024 2023

Operationell leasing

| easingavtal dér foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostédder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

|okaler

Inom 1 ar 1 407 -

Senare dn 1 ar men inom 5 ar 2 2
1 409 2

Bostdder 4 506 4 266

Garage och parkeringsplatser 947 933

Not 4

‘Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 2023

Koncerninterna ranteintdkter 2 231 2 099

Qvriga finansiella intékter 10 g
2 241 2108

Not 5

Rantekosthader och liknande resultatposter 2024 2023

Koncerititerna rdntekostnader -G -5

Ovriga finansiella kostnader -3 655 -3 435
-3 661 -3 4471
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2024

Org nr: 556642-4122

Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -366 -201

~366 -201

Not 7

Férvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 33773 32 556

Nyanskaffning 2 886 1217

Vid arets slut 36 659 33 773

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets hirjan -20 967 -2(0 453

Arets avskrivning enligt plan -624 -514

Vid arets slut -21 591 -20 967

Planenligt restvdrde 15 (68 12 806

Mark

Ack. anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 28 849 28 849

Vid arets slut 28 849 28 849

Planenligt restvérde 28 849 28 849

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bbrjan 76 -

Arets forandring 35 76

Vid arets slut 111 76

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bérjan -6 -

Arets avskrivning enligt plan -16 -6

Vid arets slut ~22 -6

Planenligt restvarde 89 70

Summa forvaltningsfastigheter 44 005 41 724

Taxeringsvarden

Byggnader 53 800 53 800

Mark 82 200 82 200
136 000 136 000
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Not 8

Antal aktier och kvotvarde 2024 2023

Antal aktier 1 000 1 000

Kvotvarde i kronor 100 100

Not 9

Avsittning skatter 2024 2023

Uppskjuten skatt 1 883 1217

1 583 1217

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemassigt och

redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar hdgre én de redovisningsmassiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Fdraller till betalning inom 5 ar 71 000 71 000
71 000 71 000

Upplaggningsavgift ~229 -300

Totalt 70 771 70 700

Not 11

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser J 2024 2023

Stallda sékerheter

FFastighetsinteckningar fér [an 71 000 71 000
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Stockholm 2025 - O% ~ 2.\

Stefan Rénk
Ordfbrande

Min revisionsberattelse har avgivits 2025 - 0'5' "'}QB

-

AN

l. J . "-.-l._.--. - -_1-_..

Katrine Stderberg
Auktoriserad reviso
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Anders Rank
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Pipersgatan 31, org.nr 556642-4122

Rappert om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Pipersgatan 31 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alfa visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Pipersgatan 31s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbersttelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor ait bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Giund For utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande till Fastighets AB
Pipersgatan 31 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttajanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontrolfl som de beddmer ar nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

ReVisSOrns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
mina uitalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddbmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till 6ljd av oegentligheter dr higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag lampiigheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsherdtfelsen., Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar Jjag den Overgripande preseniationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra rav enligt lagar och andra
forfatiningar
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ﬁ?‘ﬂi Uttalanden

fy', Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en  Rimlig sékerhet &r en héig grad av sékerhet, men ingen garanti
2 revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Pipersgatan  for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
:fi 31 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till  alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
g;':;; dispositioner hetréffande bolagets vinst eller forlust. kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i forhallande fill Fastighets AB
Pipersgatan 31 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjorf mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Reavisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebadr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitf uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beiraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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