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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Malmé Gangtappen 1 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31. ‘

o

Allmant om verksamheten
Bolaget ar eit heldgt dotterbolag till Lanshem Skane AB, org nr 559052-2073 med séte i Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstélida under rikenskapsaret, Bolaget 8ger och forvaltar fastigheten
Gangtappen 1 i Malmé.

L.F Skane &r fastighetens stérsta hyresgést och hyr ca 50 % av kontorsytorna, féretradesvis pa plan 8-14
samt kundmdétesplatsen pa entréplan.

Vasentliga handelser under aret
Gangtappens utemiljo byggdes om for att bli en mer Oppen mbtesplats med battre tiliganglighet och mer rationell skotsel.
Husets huvudentré utrustades med Speedgates och samtliga entréer med kameradvervakning for Gkad sakerhet och

forstarkning av skalskyddeit.
Installation av datoriserat styr- och reglersystem fér uppvarmning har pagatt under hela aret for att forbattra energi-

effektiviseringen.

Belopp i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 46 133 43 832 43 975 42 453 40 970
Resultat efter finansiella poster -3 650 -3 275 -12 936 -12 090 2 568
Balansomsiutning 207 743 224 174 233 141 395 354 409 961
Soliditet i % 20,28 20,23 19,88 13,72 15,18

Forvantad framtida utveckling
Vakanserna har okat i Gangtappen efter att nagra hyresgéaster har flyttat ut under aret.
Ett arbete har paborjats f6r att lyfta fram Gangtappen som ett eget produktvarumérke och skisser har tagits fram for att

kunna hyra ut ett vaningsplan som kontorshotell.

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet dr en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppforandekod for teverantérer, for att sakerstalla att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och férvantningar. Uppfoérandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsférhallanden, miljo och aftarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners stérker vi var formaga aftt na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsférvaltning

Vi arbetar aktivt fr att géra vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljdprestanda och driftsekonomi,
Korncernens 6vergripande hallbarhetsmal -

Koncernen stravar efter att minska sin miljo- och kiimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vixande krav fran samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara losningar,

och vi &r en positiv padrivande kraft i omstélliningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och 6versvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalforvaltning.

Vi ar medvetna om att strdvan mot ett mer klimatneutrait samhalle kan innebara bade nya regleringar

och fordndrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstéallningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstéliningen

Genom vart halibarhetsarbete och engagemang ser vi mdjligheter och utmaningar i att driva pa for en mer halibar
och kKlimatneutral framtid, Vi &r fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft | omstallningen,

vilket stirker bade vart bolag och samhéllet i stort.
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Mdajligheter och risker

Den mest betydelsefuiia faktorn for risknivan i eft fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvérdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
nriset bestdms av forvantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den lopande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Forsilag till disposition betraffande bolagets resultat
Styrelsen féreslar att till férfogande stdaende medel disponeras enligt folfande (kr):

30 697 091
Balanserad vinst -3 203 191
Arets resultat 27 493 900

Balanseras i ny rakning

Bolagets resuitat och stélining i 8vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning
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Resultatrakning
Belopp I tkr Not 2025-01-01 2024-01-01
~-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 16 46 133 43 832
Ovriga rérelseintikter o 1135 1338
Summa rérelseintakter 47 268 45170
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -5 662 -5 9565
Reparation- och underhéliskostnader -3 618 -6 126
Fastighetsskatt -3 864 ~3 324
Fastighetsadministration 3 -6 530 -6 718
Driftnetto 27 534 23 047
Avskrivningar -28 623 -26 342
Forlust vid avyttring av byggnader och mark 4 -2 194 -
Foriust vid avyttring av fastighetsinventarier 4 -358 -
Summa rorelsekostnader -50 908 -48 466
Rorelseresultat ~3 640 -3 296
Finansiella intdkter och kostnader o |
Finansiella intakter 5 21
Finansiella kostnader -15 e
Resultat efter finansiella poster -3 650 -3 275
Resultat fore skatt -3 650 3 2;?
Beraknad skatt pa koncernbidrag 6 - 412
Aktuell skatt 6 -2 120 -1 865
Uppskjuten skatt 6 2 567 2132
Summa skatt 447 679
Arets resultat -3 203 -2 596
ARETS TOTALRESULTAT -3 203 -2 596
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Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Periodiserade hyresrabatter
Summa finansiella anfdggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstiligangar

‘SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1
Bundet eget kapital
Aktiekapital 400 400
Summa bundet eget kapital 400 400
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 30 697 33 293
Arets resultat -3 203 -2 596
Summa fritt eget kapital 27 494 30 697
Summa eget kapital 27 894 31 097
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan - 12 17 943 17 943
17 943 17 943
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 6 14 512 17 079
14 512 17 079
Kortfristiga skuider
Leverantirsskulder 729 -
Ovriga skulder 14 130 570 144 898
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 16 094 o 13 157
Summa kortfristiga skulder 147 394 158 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 743 224 174
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Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tkr _u 0,00
2024-01-01 - 2024-12-31

Balanserat Arets Summa eget
Akliekapital resultat resultat Kkapital
Ingaende balans 400 42 593 -10 888 32 1056
Vinstdisposition -10 888 10 888 ‘ -
Erhallet koncernbidrag 2 000 2 000
Skatteeffekt erhallet koncernbidrag -412 412
~ Arets resultat -2 596 -2 596
Vid arets utgang 400 | 33 293 -2 596 31 097
2025-01-01 - 2025-12-31
Ingaende balans 400 33 292 -2 596 31 097
Vinstdisposition -2 2496 2 596 0
Arets resuitat _ ___-3203 _-3203
Vid arets utgéng 400 30 697 3203 27894

Antal aktier uppgar till 4000. Alla aktier har lika rOstratt, en rost per akfie,
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Kassaflédesanalxs

Belopp i thr " Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

2026031306935

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansielia poster -3 650 -3 275
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédef 16 31 632 26 745
27 982 23470
Betald skatt -1 752 -84
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore .
férandringar av rorelsekapital 26 230 23 386
KassaflGde fran féréndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1417 1110
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder _ -10 661 -5 827
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 16 987 18 669

Investeringsverksamheten

Forsaljning av immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i forvaltningsfastigheter -18 987 -18 669
Investeringar i inventarier - -
Forsaljning av immateriella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 987 -18 669

Finansieringsverksamheten

Erhallet koncernbidrdag 2 000 e

Kassaflode fran finansieringsverksamheten o 2 000 -
Arets kassaflode -1 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 -
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas efter mer dn tolv manader rdaknat frAn balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratia finansiella rapponrter krdvs & ena sidan beddmningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedOms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses déver regelbundet och jamfoérs mot

faktiskt utfall, Se vidare not 2.

Intdkter

Hyresintakter i fastighetsférvaltningen aviseras i forskott och resultatférs i den period som de avser. |
hyresintikterna ingéar fakturerade tilldgg sasom el, virme och fastighetsskatt. | de fall en hyresgast under
viss tid medges en reducerad hyra ach under en annan tid en hdgre hyra, periodiseras denna under-
respektive Overhyra linjart under kontraktets l6ptid, savida hyresreduktionen ej beror pa successiv
inflyttning elier liknande. Inkomster i samband med fértidsinlésta hyreskontrakt intaktsfors nar inga
kvarstadende frpliktelser finns gentemot hyresgasten.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rénteintakter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader

bestar fraimst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors [Opande.

Skatt

Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skaft. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totairesultat eller i eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsagilla ternporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.

g (16)
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Forvaltningsfastigheter
Definition och vardering

i;; Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestegring eller en
e kombination av dessa. Fdrvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och

% byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
ﬁ forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstéallda klassificeras som Orvaltningstastigheter.

A

% Fastighetsforsaliningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som

g forknippas med dganderéatten dvergar till koparen eller saljaren.

-

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaftningsvarden, efter eventuella

nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjart tver den férvantade nyttjandeperioden med 2%

respektive 5%. Byggnadsinveniarier skrivs av med 10%.
Hyresgastanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av med 6,67 %-10% pa

anskaffningsvardet.

Tillkommande utqifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra fillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommier. Reparationer kostnadsfors lopande.

Upplysningar om férvaltningsfastigheternas verkliga véarden

Upplysningar som lamnas i not om fdrvaitningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar |
enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilampad
varderingsmetod framgéar av not 6.

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas iill anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr inkGpspriset samt kostnader direkt hanitrbara il
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan,

Det redovisade varden for en materiell anldggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyitring eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden melian
férsdliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Inventarier, verkiyg och installationer och mindre ombyggnationer skrivs av med
10 % pa anskaffningsvardet,

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras |
forhallande till den niva som géllde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer, *
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Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och kosinadsférs [Gpande dver leasingperioden

| enlighet med undantagsreglerna i RFR.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantOrsskulder och laneskulder. Anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar eniligt Igsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade |6ptiden dr kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig,

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anfaggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttilifalle for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som Aar férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en fGréndring av berdkningarna som anvéandes 6r att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrickning som tillgangens redovisade varde inte
overstiger det redovisade vardet som skulie ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansielia tillgangar

Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns abjektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden som
intraffat och som har en negativ inverkan pa mdéjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individueli kreditprévning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande s&kerhet | form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Férsenade betalningar f6ljs upp kontinueriligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betalning fran kunden forvantas
erhallas.

Avsdttningar
k=n avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt for betaining eller

beloppets storlek. En avsatining redovisas nar det finns en befintlig legal eller informell forplikteise sorm en
folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och ldmnad utdelning
Erhaliet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas sam en minskning av eget kapital ndr besiut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

*

Koncernbidrag ,
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler dven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein). Pa grund av andrade principer pa hur skatteeffekten pa koncernbidragen har
redovisats har dven jamforelsearet raknats om. Detta har inte fatt ndgon effekt pa eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérror fran intraffade handelser

och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hdndeiser utom koncernens kontrolf
eller nér det finns ett 4tagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfldde av resurser kommer aft krdvas eller inte kan berdknas med tiliracklig tilifrlitiighet.
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Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt viarde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda vardet. Varderingen av férvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegia den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

farvaltningsfastigheter framgar av not 7.

Not 3 Ersdttning till revisorerna 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Deloitte
Revisionsuppdrag 100 100
100 100

Not 4 Forlust vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar

| samband med utrangering av hyresgédstanpassningar som inte &r fullt avskrivna, uppstar en forlust som uppgar
till totait 2 552 tkr.

Not 5 Finansielia intakter och kostnader 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Finansiella intdakter

Ranteintakter externa H 2
5 21
Finansiefla kostnader
Rantekostnader externa -15 —
A5 i
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Periodens skattekostnad
Aktuell skatt -2 120 -1 865
Beraknad skatt pa koncernbidrag - 412
Uppskjuten skatt
- Uppskjuten skatt pa skillnad skattem. och bokf.massigt
restvarde pa materiella anldggningstillgangar 2 567 Z2 132
Totalt redovisad skatt 447 679
Avstamning skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt -3 650 -3 275
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 752 20,6% 675
Ej avdragsgilla kostnader | -3 4
£ skattepliktiga intdkter 1 -~
Skatt fg ar -303 -
Redovisad effektiv skatt 447 679
Redovisad skattesats 12,2% 20,7%
Uppskjuten skatteskuld pa temporara skilinader
Skillnad mellan skattemassigt och bokféringsmassigt varde pa fastigheter 14 512 17 079
14 512 17 079
Not 7 Forvaitningsfastigheter 2025-12-31 2024-12-31
Byggnad, mark och markanldggningar
Ingaende anskaffningsvarden 252 992 252 745
Omforing fran projekt 9 380 247
Arets investeringar — —
Arets avyttring 4 762 ”
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 257 620 252 992
Ingaende avskrivningar -94 834 -82 645
Arets avskrivningar -12 337 -12 189
Arets avyttring 2 568 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar . -104 603 -94 834
Utgaende restvérde enligt pian 163 017 158 158
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Byggnadsinventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 152 428 147 939
Arets investering 336 335
Arets avytiring -1 945 -
Omforing fran projekt 19 150 4 154
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 169 970 152 428
Ingaende avskrivningar -110 449 -96 431
Arets avskrivningar 16 167 -14 028
Arets avyttringar 1 587 =
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~125 038 -110 459
Utgaende restvarde enligt pian 44 931 41 969
Pagaende nyanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 15 970 2 037
Arets investering 18 651 18 335
Omforing till resultatrékningen -17 -
Omféring till forvaltningsfastigheter -28 340 -4 402
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 6 064 156 970
Utgaende restvarde forvaltningsfastigheter enligt plan 204 011 216 096
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter 760 000 760 000
Varderingsmetod
Ovan ldmnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa ‘
marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas | transaktioner vid
varderingstidpunkten meilan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter f6rutsatts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna skiljer sig fran de bokforingsmassiga.
Vérderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hanférlig till niva 3 enligt IFRS
vérderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i virderingarna har en vasentlig paverkan pa
beddmda varden.
Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefier beréknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras p4
historiska kostnader och pa erfarenheter ay jamforbara objekt. Investeringar berdknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.
Not 8 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 627 627
Avyttring inventarier -89 -
539 627
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivaingar -350 ~224
Arets avskrivning -72 -125
422 -350
Redovisat virde vid arets slut 117 278
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Not 9 Ovriga fordringar 2025-12-31

Koncernbidrag till koncernféretag =

Ovriga externa fordringar 411
411

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31
Foérutbetalda kostnader 1757
17587

Not 11 Forslag till vinstdisposition 2025-12-31

Férslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel.:

Balanserad vinst 30 697 091
Arets resultat -3 203 191
27 493 $00
disponeras sa aft 1.
i Ny rakning dverfores 27 493 300
Not 12 Obeskattade reserver 2025-12-31
Ackumulerad skilinad mellan bokfdrda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 17 943
17 943

Not 13 Kapitatstruktur och finansiell hantering

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Lanshem Skane AB's
koncernstruktur. Maimo Gangtappen 1 Fastighets AB overgripande finansiella malsatining ar att ha en god
finansiell stalining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende

samt utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.

For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for t6ljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 0kad

kostnad ha tiligang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lbpande betalningar.,

Foretagets finansieringsbehov sakerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma
likviditetshantering.

Ranterisk
Réanterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resulitatpaverkan pa
bolagets réntekostnader tor sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncerniens moderboiag.

Kreditrisk

Foretaget genomfér sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller bargen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

2024-12-31

2 000

582

2 582
2024-12-31

CRE
3 000

2024-12-31

17 843
17 843
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31
Cash pool till koncernforetag 130 077
Ovriga poster 493
130 570

Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31
Fastighetsskatt 3 864
Forutbetalda hyresintakter 9132
Ovriga upplupna kostnader 3 098
16 094
Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31
Avskrivningar 28 623
Aterfdring periodiserade hyresrabatter 402
Forlust vid avyttring av forvaltningsfastigheter 2 552
Vinst vid forsaljning av inventarier 05
31 632

Not 17 Intdkternas férdelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt 6vriga utrymmen
tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavialet fGrdelas enligt féljande;

Avtalets framtida hyresintakier avseende befintliga hyresavtat

2025-12-31
Inom ett &r 41 758
Senare an ett ar men inom fem ar 168 075
Senare an fem ar 41 819
Not 18 Stillda sdakerheter och eventualférpiiktelser 2025-12-31
Fastighetsinteckningar Inga

Not 19 Transaktioner med nédrstaende

Narstaende till bolaget &r andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsékringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.

Vidare dr styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.
Koncernredovisning uppréattas av bolagets moderbolag LansfGrsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner melilan koncerntoretaq, tkr 2025-12-31
Inkdp fran andra koncernféretag 4 255
Forsaljning till andra koncernfGretag (hyresintikter) . 32 861
Ovriga finansiella intékter fran andra koncernféretag o
Réantekostnader till andra koncernfaretag =
Fordringar pa andra koncernforetag 442
Skulder till andra koncernforetag 138 424

2024-12-31

144 705
183

144 898

2024-12-31

3324
g 260
572
13 157

2024-12-31

26 342
402

~—

-

26 745

2024.-12-31

46 299
142 733
70 108

2024-12-31

Inga

2024-12-31

3 879
28 897

3 063
152 500
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Not 20 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Malmd 2026-02-26

Jatder Sidtadete RSl omacly
Janice Séderholm Richard Lundberg
Styrelsens ordftrande Styrelseledamot
Pehr Carlberg
Styrelseledamol

Var revisionsberéttelse har lamnats ~ 2026-02-26
Deloitte AB
(it
Maria Ekelund
Auktoniserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Malmo Gangtappen 1 Fastighets AB

organisationsnummer 556776-3585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Malmo
Gangtappen 1 Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av Malmd Gangtappen 1 Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat

och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittel Revisorns gnsvar. Vi ar
oberoende | fornallande till Malmo Gangtappen 1 Fastighets AR
enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig For att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedomningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tildam pligt, om forhdlanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt arift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkernet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kammer att Uppticka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt )
omddme ach har en professionetlt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasenllig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet sorn beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fBrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

s skalfar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kentrell som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfakior, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliza, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredavisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella-betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning for Malmo Gangtappen 1
Fastighets AB fbr rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvor.
Vi ar oberoende i forhallande till Malmo Gangtappen 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har t 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med nansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekoncmiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad 33 att bokforingen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal oetraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
boiaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummaelser som kan
roranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Maimé Gangtappen 1 Fastignets AB
arganisationsnummer 556776-3585
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen ps sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vidsentliga f6r
verksamheten ach dér avsteg ach dvertradelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar fatfade
bes|ut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhailanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Malmo, datum enligt digital signatur

Deloitte AB
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Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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