A MM Fyra i Stockholm AB

Org.nr: 559405-4362

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31

Styrelsen och verkstillande duektoren for A M M Fyra 1 Stockholm AB fir hirmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkt).
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A M M Fyra i Stockholm AB
Org.nt: 559405-4362

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, som har sitt site 1 Umed kommun, ager en fastighet 1 Stockholms kommun.

Bolaget dgs av A M M Sverige AB. Detta dr bolagets forsta rakenskapsir.

Resultat och stillning 2022/2023
Hyresintakter 4 048
Resultat efter finanstella postet 1312
Balansomslutning 19 626
Soliditet 25,0%

Med soliditet ovan avses eget kapital inklusive andelen eget kaptial 1 obeskattade reserver 1 forhallande till balansomslutningen.

Foretagets forvintade framtida utveckling
Fastighetens ldge 1 Stockholm #r en bra férutsittning for fortsatt hog uthyrningsgrad och god 16nsamhet.

Specifikation av férindring i eget kapital (tkr)

Fritt

Aktiekapital eget kapital Summa
Tnbetalt aktickapital 25 | 25
Erhallet aktiedgartillskott 4 098 4 098
Arets resultat 788 788
Utgaende eget kapital 25 4 885 4 910
Forslag till vinstdisposition (belopp 1 kronot)
Balanserade vinstet 4 097 722,00
Arets resultat 787 767,85
Balanserade vinster vid arets utgang 4 885 489,85

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel disponeras sa

att 1 ny rakning balanseras 4 885 489,85
4 885 489,85

¢



A M M Fyrai Stockholm AB
Org.nr: 559405-4362

Resultatrakning

Not

Hyresintikter

N

Fastighetskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar

Resultat eftet avskrivaingar

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till perfodiseringsfond

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt 5

Aktuell skatt

Atets resultat

2022/2023

4 048
-2 064
1984

-102
1882

-90

1791

45
-525

1312

-319
993

-198

788
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A M M Fyra i Stockholm AB
Otg.nr: 559405-4362

Balansrikning
Tillgangar
Not 2023-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 4 16 553
Summa anliggningstiligangar 16 553
Omsdtiningstillgdngar
Kotrtfristiga fordringat
Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18
24
Kassa och bank 3 050
Summa omsittningstillgangar 3 073

Summa tillgangar 19 6267&
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A M M Fyra i Stockholm AB
Otg.nt: 559405-4362

- Balansrikning

Eget kapital och skulder

Not 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 25
25
Firitt eget kapital
Balanserad vinst 4 098
Arets resultat 788
4 885
Summa eget kapital 4 910
Obeskattade reserver 319
Avsittning f6r uppskjuten skatt 5 7
Langfristiga skulder 6,7
Skulder till kreditinstitut 13 135
Summa langfristiga skulder 13135
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 205
Leverantotsskulder 220
Skatteskulder 298
Ovriga skulder 53
Upplupna kostnadet och
forutbetalda intaktes 8 474
Summa kortfristiga skulder 1255

Summa eget kapital och skulder 19 626 (&
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A M M Fyra 1 Stockholm AB
Ozrg.nt: 559405-4362

Kassafodesanalys
2022/2023
Dcen lopande verksambeten
Resultat efter finansiella poster 1312
Justeringar £61r poster som inte tngat
i kassaflodet, m.im.
Avskrivningar pa anlageningstillgingar 102
1413
Betald skatt -198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 1216
Kassafldde fran forindringar i rorelsekapitalet
Olming(-) /minskning(+) av fordringar -24
Olc11i11g(+) /minskning(-) av kortfristiga skulder 1 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 447
Investeringsverksambeten
Investering { matertella anligeningstilloangar -16 655
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 655
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktickapital 25
Aktiedgartillskott 4098
Upptagna lan - 13135
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 257
Arets kassafléde 3 050
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 3 050




A M M Fyra i Stockholm AB
Org.nt: 559405-4362

Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6rings-
namndens allminna rad BFNAR 2012:1 (IK3).

Redovisning av hyresintikter sker linjirt 6ver respektive kontrakts 16ptid.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och Gvriga

fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir

bolaget blir patt 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgAngar tas bort fran balansrikningen nar ritten att erhalla kassafloden frin

instrumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och

formanet som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakaingen nar forpliktelserna har reglerats eller pa

annat satt upphtirt.

Materiella anligeningstillodngar har viarderats till anskaffningsvirde med avdrag f6r gjorda

planenliga avskrivningar. Linjir avskrivningsprincip med komponentansats tllimpas med
med antagande om foljande eknomisk livslangd:

Mark 3
Markanlagening 20 ar
Byggnad Stomme 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Badtum 40 ar
Stammat el/vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskikt 20 ar
Fissar 40 ar
Hyresgastanpassn 5 ar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden dar uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader (skatt pa skillnaden mellan
bokférda och skattemissiga virden pa fastigheter, skattemassiga undegskott eller liknande).
Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesats den forvantas realiseras till.
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Fordtingar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer 4n

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmt osdkra fordringar.

Fordringar 1 utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs. Tg



A M M Fyra i Stockholm AB
Org.nt: 559405-4362

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper, fortsittning

Lineskulder redovisas till anskaffningsvirde och som langfristiga skulder. Kommande ars
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avtalade amoreringar och lan dar avsikten ar att de ska slutbetalas under kommande ar reodivsas

soin kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskatfningsvirde.

Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronor om inte annat anges.

Not2  Fastighetskostnader
Dritiskostnader
Repatationer och hyresgdstanpassningat

Fastighetsskatt

Not3 Medelantal anstillda samt lI6ner och andra etsdttningat

Bolaget har under aret inte haft nagra anstillda och inte betalat ut nigon 16n.

Not4  TIdérvaltningsfastigheter
Mark
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Byggnader
Arets anskaftiningar

Utgaende anskaffningsvirde

Arets avskrivhin gar

Utgiende planenliga avskrivningar

Planenligt virde

Bokt6rda virden
Mark

Byggnader
Bokfort varde

Skattemiissigt virde

2022./2023

-1 318
-646
-100

-2 0064

2023-12-31

9 865
9 865

6 789
6 789

-102
-102

0 688

9 865
6 688

16 553

16 519 é
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A M M Fyra i Stockholm AB
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Not4  Foérvaltningsfastigheter, fottsittning

Fastighetsférteckning per 2023-1 2-31

Uthyrbar yta (m2) Bygenads-/
Fastighetsbeteckning bostider lokaler vardear Tax vatde
K6lhalningen 6, Stockholm 1 686 92 1938 89 733
Not5 Avsittning for uppskjuten skatt 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld bestdr av skatt hinforlig ull:
- skillnaden mellan bokfort varde
och skattemassigt virde pa fastigheter 7

Not6 Langfristiga skulder
Skuld  Forfaller till villkorsandring

. o e .
2023-12-31 inom 1 ar 2 tll 5 4r efter 5 ir

Skulder till kreditinstitut 13 339 12 339 1 000
- kortfristig del 205
- langfristig del 13 135

! L. N . . . . . :
Skulder som i sin helhet focfaller till betalning inom ett 4r kommer att finansieras genom

upptagandeav nya lin och redovisas dirfor som lingfristiga.

Not7 Stillda sikerheter och eventualférpliktelset 2023-12-31
Stallda siakerheter 15 925

Eventualforpliktelser -

Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 300
Upplupna kostnader 120

474
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i A M M Fyra i Stockholm AB, org.nr 5§58405-4362

Rapport om arsredovisningen
Clicalarichen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AM M Fyra i Stockholm
AB for rékenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med |
arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av AM M Fyra i Stockholm ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &wiga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen,

Ciraricl 701 vttafancian

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsniliet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till A M
M Fyra i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Stveaisane oca varksidfanche divelidrons ansva

Det dr slyrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
éven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig {6r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren for bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot

av defta,
[ROVISOIIE s11iv i

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och uttdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inha&mitar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsentiga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hégre 8n fér en
vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision f6r att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att forisédtia verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram f{ill
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaklionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanicler

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltningav A M M Fyra |
Stockholm AB for rékenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31 samt av
fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi lillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

GGrousic! o utizlancion

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till A M M Fyra | Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ool verkstaliands divekidrens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

~stélining [ dvrigt,

Styreisen ansvarar [6r bolagels organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i fvrigt kontrclleras pa ett betryggande sétt, Verkstéllande
direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nbdvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgtras i dverensstdmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

(v inz 158 arisysn

Vart mal belr&ffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvis f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktéren i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebér aff vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

mea den 23 maj 2024
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