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Arsredovisning

for

Kroisos Fastighets AB

556556-4761

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kroisos Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 april 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Ho66r den 16 april 2024

AN

Camilla Bergstrom
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Styrelsen och verkstédllande direktoren {6r Kroisos Fastighets AB avger féljande drsredovisning for
O rikenskapsaret 2023.

g Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregdende ar,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamniheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning t H66rs kommun med huvudsaklig inriktning mot uthyrming {61
bostadsdandamal.

Foretaget har sitt sdte i Skane ldn, Ho0r kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under rakenskapsaret avslutat renoverings- och forbéttringsarbetena pa fastigheten Hagern
11 som forvarvades 2019,

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 15782 14 877 14 382 13 769
Resultat efter finansiella poster 4 929 3 620 3015 3 130
Soliditet (%) 39 36 | 34 32

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resulfat resultat
Belopp vid arets ingéng 1 000 000 200 000 25 047 298 2751 391 28 998 689
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Utdelning -660 000 -660 000
Balanseras 1 ny rakning 2751 391 -2 751 391 0
Arets resultat 4 228 680 4 228 680

Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 27 138 689 4228 680 32 567 369
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Resultatdisposition

= Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
)
o balanserad vinst 27 138 689
Ec% arets vinst 4 228 680
5 31 367 369
g‘:‘)]
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (100 kronor per aktie) 1 000 000
1 ny rdkning dverfores 30 367 369
31 367 369

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas

Styrelsen anser att forslaget dr fOrenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
[6]jande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar t6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigl framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

15782 081
271 37%

16 053 459

-0 877 217
-263 103
-2 117 832

-1 513 328
0

-10 771 480
5281979

264 139

1 507 578
-2 124 618
~-352 901
4 929 078

13412
13 412

4 942 490

-713 810
4 228 680

3 (8)

2022-01-01
~2022-12-31

14 876 931
3 371

14 880 302

-6 605 309

229 355
-1 755 303

-1 428 769
-3 430

-10 024 216
4 856 086

45 8383

-324 341
=757 338
-1 235796
3 620 290

-13 412
~13 412

3 606 878

-835 487
2751 391



Kroisos Fastighets AB 4 (8)
Org.nr 556556-4761

Balansrikning I;I{)t 2023-12-31 2022-12-31
3
o TILLGANGAR
:‘“f.:'} Anlaggningstillgangar
o

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 64 858 022 60 672 259
Inventarier, verktyg och installationer 77 736 113 085
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 103 020 113 655
Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldgeningstillgangar 161 411 2 394 659
Summa materiella anldggningstillgangar 65 200 190 66 493 658
Summa anldggningstillgangar 65 200 190 66 493 658
Omséattningstilleangar

Varulager m. m,

Révaror och fornédenheter 7478 34 121
Summa varulager 7478 34 121
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 122 497 57973
Ovriga fordringar 12 489 4 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 40 861 46 078
Summa kortfristiga fordringar 175 847 108 848
Kortfristigca placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 964 370
Summa kortfristiga placeringar 0 964 370
Kassa och bank

Kassa och bank 17 964 895 13615 254
Summa kassa och bank 17 964 895 13 615 254
Summa omsittningstillgangar 18 148 220 14 722 593
SUMMA TILLGANGAR 83 348 410 81216 251
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumimna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8,9

2023-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

27 138 689
4 228 680
31 367 369

32 567 369

77 736
77 736

46 640 000
46 640 000

1 200 000
684 930
14 929
1191 064
972 382
4 663 305

83 348 410

5 (8)

2022-12-31

1 000 000
200 000
1 200 000

25 047 299
2751 391
27798 690

28 998 690

91 148
91 148

47 940 000
47 946 000

800 000
834 992
128 725
915 548
[ 507 148
4 186 413

81 216 251
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlaggningar

Forbattringskostnader pé annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
20 ar
20 ar
5-10 ar

2023

2023-12-31

80 520 390
38 449

5 594 659
86 173 498

-19 848 131
-1 467 344
-21 315 475

64 858 023

2023-12-31

761 252
0
761 252

-648 167
0

-35 349
-683 516

17 736

2022

2022-12-31

30 520 390
0
0
80 520 390

-18 465 346
-1 382 785
-19 848 131

60 672 259

2022-12-31

855 863
-94 611
761 252

-701 949
89 131
-35 349
-648 167

113 085
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Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingldende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

212 702
212 702

-99 047

-10 635
-109 6382

103 020

7(3)

2022-12-31

212 702
212 702

-88 412
-10 635
-99 047

113 655

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

> 594 659
161 411
-5 594 659

161 411

161 411

2022-12-31

2 869 336
2725 323

0
5 594 659

S 594 659

Foretagets banklan om 47 840 000 kronor redovisas under f6}jande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ér efter balansdagen

2023-12-31

46 640 000
46 640 000

1 200 000
1200 000

2023-12-31

41 840 000
41 840 000

2022-12-31

47 940 000
47 940 000

300 000
800 000

2022-12-31

43 140 000
43 140 000
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;—;;:3 Not 9 Stillda sidkerheter
| 2023-12-31 2022-12-31

= Fastighetsinteckningar 63 121 200 63 121 200
63 121 200 63 121 200

Hoo6r den 16 april 2024

D R i
-y ;1""“5} M’Jm%“ ""1
R ] “‘41':- ’f’ i ] -
}!"‘5 " 1*! -’Fr"'} e pd Fian b ' £t it T
.l"'i'h‘l."’r"'-.J 5 / .I_Mj..-i“d,.ﬂ““ I‘*J‘-L f.' iﬁﬂ’f (/ q—--ﬁ k s ‘H\.‘ {:'#' ? ,.-"'-.““‘:l JF' f b““"'-q"“-j

P #H{{ HP'_;;;if {4"}' .h";"t."ﬂ"" Vi / o ;!— \ X Q é, Hr N H’.{ .{
- y f/ A fj-{t____,r&(h_ }1 ‘/i\u,fk A3 ! "iw—*"f jfaﬁ._‘ /? \\/'wk_m,_% o
John Berostrom Camilla Bergstrom ;
al L
Ordforande
P
4
. ' ol / 2
/E/%’\“m /%{/}EMMM
/-
Bo Go6ran Eklund

Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 16 april 2024
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Rewvisiomsberattelse

Till bolagestimman i Kroisos Fastighets AB
Org.nr 556556-4761

Rapport om arsredovisningen

Utalander
Jag har utfért cu revision av arsredovisningen for Kroisos Fastighets AB 16r rakenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visenitlipa avseenden rittvisande bild av Kroisos Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
decernbar 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillsryrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grrund for witalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kroisos Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yricesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllanide direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
dven [Or der interna kontroll sorm de bedomer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehadller niagrs vasentliga felaktigherer, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren f6r beddmningen
av bolagets formiaga att fortsatts verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som
ken paverka frmagan att fortséita verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

K.rotsos Fastighets AB, Org.nr 556556-4761
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& tevisorns ansvar

;n Mina mal 4r act upprd en rirmlig grad av sélerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

‘EJ?. innehilier ndpgra vasentliga felakrigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att

> imna en revisionsberitielse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet,
men &y ingen garanti ¢ att en revision som uifdrs enliglt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
lommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
ongertligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fiirvantas padverka de ekonomiska beslut sorn anvidndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pa
Kevisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberiticlsen.

Fapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande
direkiérens firvalining for Firoisos Fastighets AB fir rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fitlhust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligl f6rslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
stvrelsens ledamdter och verkstéllande direktdiren ansvarstrihet {0r rikenskapsaret,

Cresed! for uitalanden

Tng har utfor: revisionen enligt god revisionssed 1 Bverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar ooeroends i forhallande t1ll Kroisos Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 vt fullgyort mitl vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ing anser att de revisionsbewvis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden

Siyredsens och veristillande direktorens ansvar

Ltet &r styrelsen som. har ansvaret £r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Vid firslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
eona leapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

(o

mtyreisen ansvarar fSr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innetattar bland annat aff fortlopands= bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
crganisation dr utformad s att bok{dringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter 1 Ovrigl kontrolleras pa ett betrygeande sétt. Verkstallande direktéren ska skéta den
IGpande forvaliningen enligh styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for ati bulagr is bokidring ska fullgbras 1 6verensstdmmelse med lag och f6r att
ru:a_:f:d.e:jls:;fdrva] tningern: ska skiitas pd ett betryggande sétt.

liroisos Fastighets AB, Org.nr 556556-4761
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstdllande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig t1ll ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder cller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {Or revisionen av fOrvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéittelsen.

Hassleholm den 16 april 2024
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