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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Uebel, Styrelseledamot
2025-07-31
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Styrelsen for Chelonia Fastighetsbyra AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling, konsultation inom fastighetsutveckling och forvaltning av
véardepapper.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hdndelser utover bolagets ordinarie verksamhet har 4gt rum.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4945 3150 0 0
Resultat efter finansiella poster 14 535 11772 849 243
Soliditet (%) 96,6 96,2 90,9 90,9
Balansomslutning 85332 70 516 61714 60 939

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 55550263 11789 189 67 459 452
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 11789189  -11789 189

Arets resultat 14 556 746 14 556 746
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 67 339 452 14 556 746 82 016 198
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67 339 451

arets vinst 14 556 746
81 896 197

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (4 631,80 kronor per aktie) 4 631 800

i ny rdkning 6verfores 77264 397
81 896 197

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4945 261
4 945 261

-5 894 932

-128 182
-6 023 114
-1 077 853

14 094 628
1523078
-5 107

15 612 599
14 534 746

22 000
22 000
14 556 746

14 556 746
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2023-01-01
-2023-12-31

3150 000
3150 000

-6 577 746

-81 030
-6 658 776
-3 508 776

13111 594
2170130

-759

15 280 965
11 772 189

17 000
17 000
11 789 189

11 789 189
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 5
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Révaror och fornodenheter
Férdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1 589 378

22 268
1611 646
1611 646

30 637 523
-606 735
30 030 788

13 389
24275 798
922019
25211 206

28478 551
28 478 551
83 720 545

85332191
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2023-12-31

1589378

22 268
1611 646
1611 646

34 661 249
0
34 661 249

13 389
19 790 075
65 754
19 869 218

14 374 085
14 374 085
68 904 552

70 516 198
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100 000
20 000
120 000

67 339 451
14 556 746
81 896 197
82 016 197

257 100
214 000
471 100

148 125
-12

2 696 781
2 844 894

85332191

6 (8)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

55550262
11789 189
67 339 451
67 459 451

279 100
214 000
493 100

341 250
132 351
2090 046
2563 647

70 516 198
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
Not 2 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Andra stéllda sékerheter 3212 400
3212 400

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1589378 1589378
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1589 378 1589 378

Utgdende redovisat virde 1589 378 1589 378
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Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skuld till Brf Solkatten

2024-12-31

22268
22 268

22 268

2024-12-31
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2023-12-31

22268
22 268

22 268

2023-12-31

Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm 2025-06-30

Joakim Uebel
Joakim Uebel



