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Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseledamot | Carlhem Fastigheter Uret 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa

bolagsstamma 2024-03-15. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Malmo 2024-03-15

N6t Andersson
/ Styrelseordférande
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559205-7961

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Carlhem Fastigheter Uret 2 AB, 559205-7961 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

t : : AN h ) e . . . e it s ' . . . .
-] Allmant om verksamheten
‘:ﬁ Bolaget, som har sitt sate | Malmo, &ger och férvaltar fastigheten Uret 2 | Malmé.

At

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret samt efter rdikenskapsarets utgang
Inga véasentliga hdndelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inrikning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Carmine Wegaf AB, org.nr 559173-4628 med sate | Malmé.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sate Malm6, som
upprattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp | kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning - 1756805 1708932 1418105 = 1288454
Resultat efter finansiella poster -98 874 -36 337 -243 663 487 962
Soliditet % 1 1 1
Balansomslutning 18 404 991 16 714 041 24 572 157 19 815 784

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanserat resuitat 193 550
Arets resultat /9139

Totalt 114 411

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning | 114 411
Summa 114 411

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterftljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

%
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Carlhem Fastigheter Uret 2 AB
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Resultatrakning

2(19)

2023-12-31

2022-01-01-
 2022-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resulitat fran finansiella poster

Réantel

Réante

ntakter och liknande resultatposter

Kostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets

resulfat

o o1

10

1756 805
9 626

1766 431

-890 914
-{6 760

-134 693

664 064

884
-/63 822

-98 874

1 708 932
24 937

1733 869

-134 448

-121 996

- 434 154

38
470 529

-36 337
-22 000

-58 337
-77 087

Rapport Gver totalresultat

&

‘Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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Balansrakning

Beloppikr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

F’-w.al'tn.i::ngfs;f-;a*st’i;g_ heter

nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

11
12

13

14
15

18

9 670 480

106 682

P,

9777 162

314 358

7 858 159

219 241

196 758

236 071

18 404 991

4 710 261
147 352

3235920

314 358
7 858 159
82 431

8 254 948

16 348 481

110 001
1

255 689

365 691

16714172
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Balansrakning

4(19)

Beiopp } kr‘ ________

. Not .

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balan S_erad wn_st_ e.jl'l'ie;r- forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avséttningar

Avséattning for uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

19

17

18
21

18
21

22

- 50000

193 550

-79 139

114 411

50 OOI

113 974
135 424

-21 450

164 411

83 000

- 28 550

83 000

83 000

162 134

162 134

1830 941

2 027 699

67 161

36 643

3265
139 866

15967 747

18 404 991

- 83000

15 720 822

275 004
139 050
116 533
187 708
110 564

828 859

16 714 172
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Rapport over forandringar | eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt eget
kapital resultat resultat Kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50000 245990  -241 929 54 061
Omféring av féregaende ars resultat -241 929 241 929
Rattelse av ingaende Gveravskrivningar, se -87 -87
Erhalina aktieagartillskott 110 000 | 110 000
Arets resultat _‘ -135 424 -135 424
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 113 974 135 424 28 550

T gAY
P e
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Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 113 974 135 424 28 550

Omfering av féregdende ars resultat -135 424 135 424
redovisningsprinciper
Erhalina aktiedgartillskott 215 000 21 5: SD'OS'O-

Arets resultat /8138 -79139

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 193550 79139 164411



Carlhem Fastigheter Uret 2 AB
559205-796 1

Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr

Not

2023-01-01-

6(19)

2022-01-01-

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran férandringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider
Kassafiode fran den Iopande verksamheten

Férvarv av materiella anléaggningstillgangar
Forvary av férvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Lésen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag
Avgaende skuld koncernfdretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan

Li kvida medel vid arets slut

664 065
-762 938
134 693

48 697

-306 799

-300 061

1818322

-1 818 322

275 004

1 830 941

306 757

1862694

o -255 689
255689

E

A34 154
470 491

-229 966
-3 099 86

-7 500 000
11 004 500

3 229 496

212 257
43 432

255 689
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Tilldggsupplysningar

Not1 Allman information
Carlhem Fastigheter Uret 2 AB med org.nr 6569205-7961 ar ett aktlebolag registrerat { Sverige, med
séte i Malmo. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Malmé Uret 2 | Malmo.

Be!aget ar eit helagt dotterbolag till Carmine Wegaf AB, org.nr 559173-4628 med séate i Malmgo.
rogsta koncernmoder ar Fastaghets AB Trianon (publ) org.nr 556183-0281, sate Malmo, som
Jpprattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Alim-anna redowsnmgsprmcmer

Redawsnmg fr Jundtska persaner 30Iaget ’tlllampar frlwlllgt RFR 2 | enllghet med reglema i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

Vfé’rderin gsp rin cip or m m
nedan
Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det &r froligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, penuhseras
denna under- respektive tverhyra dver kontrakiets 16ptid. Ersatining i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intédkter och kostnader
Finansiella intakier och kostnader bestar av réanteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effekiivrantemetoden.
ﬁ.‘\.
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559205-7961

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom néar skatten avser poster som redovisas i dvrigt tc totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

ba ansdagen och som fervantas gal\a nar den berorda uppskjutna skattefordran reallseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordrmgar redowsas [ den Gmfattnlng det ar trallgt att framtlda skattemass&ga
skattefordrmgar och skattesku!der kwttas da de hanfor ng £l lnkomstskatt som debztefés av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar direkt hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak
att fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde, Ovrlga [aneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktmnskostnader Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet fOr tastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbattras i foérhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som ftillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
'ramtlda ekonomlska fordelar kommer att komma Trlanon tlll del och anskaffmngsvardet for tlilgangen

anlaggmngstlllgangar redowsas tas hansyn tlll tlllgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngsmlgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

séljs. \/ln_st och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgéngens redovisade
véarde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgéngen avyttrats,

sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt. T
A
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgédngar Ar
Fowaltmngsfastlgheter - B
Inventarier 5

o Nedskrivning

E Tillgangar som I&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar |
2 forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets
resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiel
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassrga V!llk-r Fm-an-sn-ella tlllgangar tas bort fran balansraknlngen nar rattlghetema | avtalet

.....

ﬁfran balansraknmgen nar forpllktelsen l avtalen fullgars eller pa annat satt bortfal?er
Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar bland annat ti lgangarna fordringar'
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karakt&ren pa tillgéngens avtalade kassafléden
itgdr underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas fill upplupet anskaffningsvarde

Samitliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséttningstillgdngar med
undantag fér de poster med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell
reservermg tOr kreditforiuster. _ _

En nedskrivning av kund"ordrmgar redowsas |'resultatraknm96n SOm ovrlfg extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordrir

Finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
fransaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaﬁnlngsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat dver skuldens [Gptid,
med tilldampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
éver- eller underkurser som direkt hénforliga kostnader eller intékter periodiseras over kontraktets
l6ptid med hjalp av den beréknade effektivréntan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

[
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Likvida mede]

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rdkenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

o Obeskattade reserver
o Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrédkningen redovisas i
. palansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara

) skillnaden sérredovisas darmed ej. |

Avsiéttningar och eventualférpliktelser

En avsétining redovisas i balansrakningen néar koncernen har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en fOl_[d av en lntraffad handelse och det ar trollgt att ett utﬂ@de av ekonom‘ska

goras Dar effekten av nar z tlden betalmng sker ar vasentllg, beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstnlfalle En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. ﬁventualforphktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som Inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillforlitiigt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som boksiutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas 6ver eget kapital.
Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Far att kunna uppratta redowsnmg enligt RFR P maste foretagslednmgen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
ach skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande réakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11)..Redovisat varde bedéms
l6pande mot beraknat verkligt varde. |1 det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

For bedémning om skattefordran, se mer information i not 9.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Foretaget har ingétt operatlenella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar &ven tillagg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomforts av intakisredovisningen utifrdn [FRS 15 Intakter fran avtal med
Kunder dér Trianon undersékte avgransningen mellan redovisning av intakter enligt IFRS 16

| easingavtal och [FRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Bedomning har gjorts att andelen av

e servicetjanster utgor en icke vasentlig del och dérfér gérs ingen separering av intékterna for tjanster for
e redovisning enligt IFRS 15, Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intdkten for

o) servicetjanster periodlseras pa samma principer som hyresintékterna. Det ar var bedémning att detta
(] inte leder till vasentliga skillnader | belopp eller fidpunkt for hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.
& Utfakturerad fastighetskati redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavqifter avseende icke

uppsédgningsbara operafionella leasingavtal:

Inom ett ar 140 210 132 128

Mellan ett och fem ar 104869 230953
245 079 363 081

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

h 2023-01-01-  2022-01-01-
. o o . 2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader o ' 247749 104 329
Ovriga driftskostnader 49 931 118 265
Reparation och underhall 366 054 468 623
Fastighetsskatt 44 868 43 247
Ovriga fastighetskostnader 182 312 218 807

Summa - 890 914 1 043 271

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
' 2023-01-01-  2022-01-01-
L o - 2023-12-31 2022-12-31
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra féretag i koncernen 49 828 64 749

Kop- och forséljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-

_ . _ S - 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag ' ' 700
Réanteintakter, 6vriga 184 38
Summa 884 38
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

12(19)

2022-01-01-

Réntekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 9 Uppskjuten skattefordran

762 997

2023-12-31

2022-12-31

470 529

470 529

Kvarstgende ranteavdrag
Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar)
Ufgaende redovisat varde

Not10 Skatt pa arets resultat

82 431

82 431

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 &r

féljande:

2022-01-01-
2022-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

-7 882

Avstdmning av effektiv skatt

19 736

2023-01-01-

-5 865

-77 087

2022-01-01-

2022-12-31

Resultat 6re skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatiepliktiga intékter

Schablonranta pa periodiseringsfond
Skattereduktion inventarier

98 874

Avrets skattekostnad

20,6

12 017
-96 973

63

77 087
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Not 11 Fdorvaltningsfastigheter

2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar

Vid érets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat vérde vid arets slut
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

4 866 346
5054242

9 820 588

-106 085
-84 023

950 108

39 000 000

"4 866 346

~156 085

4710 261

37 500 000

fastlgheter klassmceras som forvaltnmgsfastxgheter Fastlgheten har per 2022~06 30 mternvarderats
Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

Foérvaltningsfastigheter har vérderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av beddémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. For berakning av framtida kassafléden
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsatt

nar hansyn tagits till marknaden och naromrédets

ningar och marknadsposition, marknadsmassiga

hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av

Féljande antaganden och bedommngar har anvants:
- inflation har antagits till 2% per ar

ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod

ar vants Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastlgheter inom respektwe

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall

indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella

bedémningar avseende riskniva, sannolik kopare och
- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 5%

fastighetens marknadsposition

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut
ﬂ"ﬁ

203 347
203 347

0 Y
203 347

-55 995
-40 670
-96 665
106 682

—-15 328

147 3562
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

14(19)

Vid arets bérjan
Rorelsefdrvary
Avyttring av dotterfoéretag

Redovisat varde vid arets slut

3235920

T&30593

3 099 861

3 235 920

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs |

not 11.

Not 14 Andelar i koncernféretag

| 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan
Redovisat virde vid arets slut

314 358

314 358

314 358

 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat vérde vid arets slut

Not 16 Skulder hos koncernforetag

7 858 1568

18 862 659

11004 500

" 7858 159

2023-12-31

7 858 159

Vid arets borjan
- Tillkommande skulder
Redovisat virde vid arets slut

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

1830 941

2022-12-31

2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdéssigt vérde

Temp. skillnad avskr byggnad

Utgaende redovisat virde

Inga skattemassiga underskotisavdrag finns per 2023-12-31.

162134

162 134

52 941

52 941
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Not 18 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella insfrument, verkligf varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av réntebdrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur fmansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillrgckligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter 16r att tdcka det [6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en forutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hogre
réntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar f6r att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en

kostnadseffekt'v hanterlng av ranteri.sk.en gors bed@mmngen av ranterisken Vld upptagandet av Ian

rantebmdnlngstld skulle paverka bo!agets resultat med +/-1 572 O.l kr Ieiagets kred[ter loper med
rérlig ranta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning e] erhalls
-for hyresferdrmgar utgor en kundkredltrlsk Bolagets kunder kredltkont olleras varwd mformatlon om

.kred|tbeva mmg Bolaget har en IIled skuld som ﬂnanaeras genom Ian fran koncemforetag

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Voderbolagets fordringar pa koncernforetag [6per med korta |6ptider. Moderforetagets beddémning ar

att, pa grund av de korta Ioptiderna, de férvantade kreditférlusterna &r immateriella och darfer e
redowsats
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Finansiella
titlgangar
vérderade
till upplupet

Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet
anskafinings-
varde
2022-12-31

Finansiella

Skulder
vérderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde

2023-12-31

16(19)

| Fmaf-’SIeﬂ a
skulder
varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31
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Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 7 876 401
Kundfordringar 21 068
Ovriga fordringar 2 1
Likvida medel 196 758 255 689

8 094 229 8 223 849

7 968 159

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

15720 822 15 995 826
1 830 941
67 161

6 008

2 287

17 627 219

139 050

100 461

. 1717
16 327 054

L éptidsanalys odiskonterade skulder B
Forfaller Réntebérande Rénte- Ovriga

skulder

Leverantors-

Tar 156 720 822 831 530 67 161 16 619 513
2 ér : : e : sy | o
15 720 822 831 530 67 161 16 619 513

Not 19 Periodiseringsfonder
61000
22000
83 000

| 2022-12-31
61 000
22 000
83 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Peradiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

ﬁv avsatt belopp till periodiseringsfond avser 17 098 kr (17 098 kr) uppskjuten skatt.
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Not 20 Eget kapital
Akfiekapffa!
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Bundet eget kapital :
Bundet eget kapital far inte mmskas genom vinstutdelning.

- RS . R

FEE DR .
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Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell wnstutdelnlng lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt f6r utdelning till aktiedgarna.

o~ B
el — ..

Utdelning

Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstémman 2023.

Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 15720822 275 004
Summa kortfristiga skulder 15 720 822 275 004

Skulder som férfaller senare &n ett &r och inom fem ar fran balansaagen
Skulder till kreditinstitut - 15720822

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen e
summa langfristiga skulder - 15 720 822

Summa skulder till kreditinstitut . 15720822 15995826

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

| S - 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 137 578 108 846
E'ppl_u-p'na.-' rantekosinader 2287 1717

139865 110563
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Not 23 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda s&kerheter
2023-12-31  2022-12-31

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 16500000 24000000
Summa stallda sakerheter 16 500 000 24 000 000

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 24 Ov riga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar - 134693 121 996
134 693 121 996

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflbdes-
- 2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

L angfristiga skulder 15 720 822 1830 941
Kortfristiga skulder 275004 275004 1477691 15917 580
Summa skulder fran 15 995 826 275 004 1477 691 17 748 521
fina nsieringsverksamheten
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut saknas.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala fillgangar.

Underskrifter

_lptAndersson ¥ sise Hedbys &
~ Styrelseordférande Styrelseledamot

ari-L.o

Anna Heide
S’tyrelse;lefamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



Till bolagsstimman i Carthem Fastigheter Uret 2 AB.

Org. nr 559205-7961
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av-arstedovisningen for Carlhem
Fastigheter Uret 2 AB for &r 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arst edwlsnmgslagen Gch gei en 1 alla vasentl:{ga avseenden

resultat ﬂCh kassaﬂf)de fm aret enhgt arswdowsmngslagen

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar,

V1 tlllstylkcr dmfm att b@lagsstﬁmman faststaller resultat-

Grund for uttalanden

V1 har utfOrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
afz'svar Vi' éir ober'oende 'i'ff)*i hﬁl‘[an'de' til]‘ Carihe*m F'a*s'ti g’h‘ﬁter

fullgjort Val’t yrkesetlska arisvar enhgt dessa krav

V1 anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsﬂ;-s-z:a:ns‘m.r'

upplattas GCh att den gel el rattwsande bild e:n11gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar-mdvandlg for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagl a vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmAgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet.om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllampas dock mte om styrelsen avser att likvldeza balaget

al_tematw tlll at g_@l a _nagot. av dett.a.

Revisorus ansvar

Vma mal ar Catt uppna en umhg gr acl av gakm het om hummda

mlsstag, ech att lamna en rewsmnsberattslse SO mnehallm vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dren hég grad av sdkerhet, men &r
ingen g:aran‘“i' foratt en revision som utfors enligt ISA och god
mvisionssec 1 Sveu ge alltld kamer att upptacka en vasentll g

av Degentllghetm ellm mlsstag {JCh anses vara ‘vﬂsenthga oI de

;_‘nskllt cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

s idenfifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i ar sredevisningen vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga tor att utgora en grund fOr vara uttalanden.
-Rlsken for att lnte upptacka en vasentlr g felaktlghet till

felaktl ghet som bemr pa mlsstag, ﬁftel S0M aegenthghetﬁ:r
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgirdersom ar Jampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasenthg osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
:upplysnmgama | 4rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplqungar ar
otillrackliga, m@dlﬁera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for iewszonsberattelsen Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar viden vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland
'.upplysmngama och om érsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens __

planerade omftatining och inrikining samt tidpunkten {6r den. Vi

mdste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrﬁ’:lsens forvaltning f6r Carlhem Fastigheter Uret 2

AB for 8r 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enli gt gt}d revisionssed i I Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet: Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Carlhem Fastigheter
Uret-2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i fvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi' anser alt de 1ev'is.;icmsfbfevi's Vi 'har inhﬁm’fat’ ﬁr tillrickliga och

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och. férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fm tlapande bedama bolagets ekonf:)mlska SltLlﬂllDI’l och.att tﬂlse
fmvaltmngen qch bolagets_.ek.on.omlska an_gelagﬁcnheter i ovrlgt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revwoms ansvar
Valt ma‘l bi&t‘l aff&nde Ievi'sizcnen av fﬁwalitningen och dﬁrmed’

att m{,d en rimllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e [Oretagit nagon atgdrd eller gjort sig skylchg till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o  pd néagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust; och dérmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimhig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgédrder eller torsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositionerav bolagets vinst eller forlustinte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllnmng under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f@rslaget till dlspt}mtmmr av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ré qenskapema
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfOrs baseras pé
vér professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vﬁsen'tl'igfhet Det i’nneb‘air att vi ft}kuserar gfranskningen pﬁ

bet}rdelse fm bolagets 51tuatmn Vl gar lgenom ﬂch pmva'r
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
harvi granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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