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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger f6ljande arsredovisning
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Undertecknad styrelseledamot i Bostads AB Tinric intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och balansridkningen
faststillts pa arsstimma den 27 juni 2023, Arsstimman beslot att franga styrelsens férslag till
vinstdisposition di Bolagsverket registrerade minskning av aktiekapitalet i januari 2023.
Minskningen dverfordes till fritt eget kapital. Arsstimman beslét att 8 000 000 kronor utdelas till
akticdgaren och att resten balanseras 1 ny rikning.

Nissjo 2023-06-27

Hakan Axeheim
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Backen 3 i Nissj6 Kommun samt aktier och
vérdepapper.

Bolaget har under ret gjort en fondemission genom att uppskrivningsfonden har
ianspraktagits.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dot‘terforetag tlll Tmrlc. Forvaltnmg AB 556738 2907 med sate 1

hanwsnmg_ 1;111 Arsredowsmnslagen_ 7 ka_pz _3_§_

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr).

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1502 1424 1402 1307 1375
Resultat efter finansiella poster 584 3 715 1139 98 460

Soliditet 58,6%  583%  277% = 26,7%  163%

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

T1llstand 't111 mmskmng av aktlekapltalet har leglstrerats hos Bolagsverket 1 januari 2023.

Forviintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Verksamheten &r sténdigt foremél for analyser och har en hég beredskap for kommande
foréndringar.

Bolagets resultat, kassafléde och finansiella stillning paverkas av ett antal faktorer, savil,
0peratwa Som ﬁnan51ella. som, ar mer eller mmdre: paverkbam av egna handlingar. l(u'-” __
| :.:'L' '::. ..
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Hanteringen av de operativa riskerna &r en pigaende process i organisationen. De
finansiella riskerna dr frimst kopplade till rinte- och finansieringsrisker som hanteras
tillsammans av bolaget och moderbolaget.

1) Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- 'Balansemtu Arets
_kapital ningsfond  fond Totalt
Eget kapltal 2020-12-31 500 000 1595000 100 600 1 122 983 _10 706 3329289
Resultatdisposition enligt
arsstdmman

Balanseras 1 ny rikning 10706  ~10 706
Avsittning till uppskrivnings-
fond 3 000 000 3 000 000
Arets resultat 2561734 2561734
Eget kapital 2021- 12-31 500 000 4 595 000 100 600 1 133 689 2561734 8891023

Resultatdisposition enligt

Balanseras 1 ny rdkning 2 561 734 -2 561 734
Fondemission 4 595 000 -4 595 000
Aretsresultat 181869 181869
Eget kapital
2022-12-31 S 095 000 - 100600 3695423 181869 9072 892

Eorslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans f6rfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3 695 423
Arets resultat 181 869
kronor 3 877292

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning Sverfors 3877292
kronor 3 877292 '\,\
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Not 2022

Nettoomséttning 1502 149

Rorelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar 1,89  -57180
Summa rorelsens kosinader

976 679

-1 033 859

Rirelseresultat 468 290

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag 172 000

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande

resultatposter d 160
172 160

Réntekostnader _ 5 -56 025
Summa resultat fran finansiella poster 116 135

Resultat efter finansiella poster 584 425

Bokslutsdispositioner 6 -400 000

Skatt pé érets resultat 7 =2 556

Arets resultat 181 869

1424 374
-1 220 045

-57 180
-1 277 225

147 149

2546 924

3621 760

3 567 666

3714 815
-1 150 000

-3 081

25617340,
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Balansrdkning

Ti“gﬁ ngar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

O

11

8981 561

42 744
_.

151 162

15483 171

2021-12-31

6 383 404
24 225
6 407 629

8 581 561

14 989 190

42 212
50 742
215315

266 057

15 255 247 \y»

il o
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Balansrikning

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

= Eget kapital

Aktiekapital 19
Uppskrivningsfond 13

Reservfond

5 095 000

5195 600

500 000

4 595 000

100 600
5 195 600

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

3695 423
3877292 3

1 133 689
2 561 734

Summa eget kapital 9 072 892 8 891 023

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14.15 4600 000

Summa langfristiga skulder 4 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 43 120
Checkrikningskredit 36 981
Skulder till koncerntoretag - 1538264
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 191 914

Summa kortfristiga skulder 1810279 1 764 224

Summa eget kapital och skulder 15483 171
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redowsmngsprmmpema dr forindrade 1 jimforelse med

foregdende dr. Paverkan pa foregéende ars siffror dr obetydlig, varfor nagon omrikning
inte har gjorts.

Intikter

Hyresintikter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Andra typer av intikter
Rinteintikter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som é&r

beslutade f6re balansdagen.

Aktuell skatt, liksom foréindring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen o
skatten #r hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapltal

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Matenella anlaggmngstlllgangar

‘i;11_l gangen

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

anskaffmngsvardet om de beraknas ge foretage‘t framuda ekonomlska fordelar t1ll den del
tillgngens prestanda ékar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgang {0,

redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ¢ver tillgdngens bedémda

nyttjandeperiod. Nir tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
férekommande fall tillgangens restvérde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds {6r 6vriga typer av materiella

tillgangar.

Vid 6vergangen till K3 har restvérdet for byggnader hdnforts till stomme.

de framtida avskrivningstider &r faststéllda:
Markanldggningar 20 ar

Byggnader

Stommar 50 ér
Tak 40 ér
Fasader/Fonster/Yttre skikt 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrlgt 10 ar
Hyresgistanpassningar Hyreskontraktets loptld
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-30 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tlllgangar
Nar det ﬁnns en 1nd1kat10n pa att till. gangs Varde mmskat gors en provmng av

vardet sknvs den ner t111 atervmmngsvardet Vi bedommng av nedskrwmngsbehov
grupperas tillgdngarna pa de ligsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enhet).

Finansiella instrument _ _
Finansiella ins’tmment redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, ovriga
fordringar, leverantdrsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrakmngen
nér foretaget blir part i instruments avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhélla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och foretaget har Sverfort i stort sett alla risker och
forméaner som #r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa

Ovri oa for drmgar

F ordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag
mer dn 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. | “ i
\ey (v




Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt
'bedﬁmda os*a:kra fardri‘ngar' 'Ferdringfar som i:':;ir r‘antefria; eller som léi')per med rﬁnta som

dl_skonterai nuvarde o.ch tldsvardef.randrmgen redowsas. som 1 antemtakt 1

e Il

PrI

;3}_; resultatrékningen.

;

4l Andra langfristiga viirdepappersinnehay

o Posten bestar 1 huvudsak av aktier samt ett mindre innehav av réntebédrande tillgangar.
g}& Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvirde med
beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rintebérande tillgdngarna redovisas i
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering f6r virdeminskning.

Laneskulder och 1everantorsskulder

transaktlonskestnader Skﬂj er SIg det redov:l,sade beloppet fran de‘t belopp s0m ska
_aterbetalas 'Vld forfallotldpf kten permdlseras mellansklllnaden som rantekostnad over

forfalloudpunkten det redowsade beh:)ppet och de‘t belopp som ska aterbetalas

Kortfristiga leverant6rsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avytiring av tillgéngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidgeningstillgdngar
Vid varje balansdag bedémer foretaget om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 ndgon av de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker
om virdenedgangen bedéms som bestdende. Nedskrivning redovisas i
resultatrikningsposten Resultat frén dvriga virdepapper och fordringar som &r
anlaggnmgstﬂlgangar Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och
ovrlga enskﬂda ﬁnanswlla anlaggnmgstﬂlgangar som dr vésentliga. Nedskrivning for
dknas som skillnaden mellan
t111 gangens red()wsade Varde och nuvardet av foretagsledmngens bista uppskattning av de
framtida kassaflodena diskonterade med tillgngens ursprungliga effektivrénta. For
tillgdngar med rorlig rinta anvinds den pa balansdagen aktuella rdntan som
diskonteringsrinta.

Vid provning av nedskrivningsbehov fér virdepappersportfoljen med rénteinstrument
faststélls pd motsvarande sétt en effektivrénta {61 portféljen som anvands Yid

diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som

skillnaden mellan det redovisade virdet och det hégsta av verkligt virde med avdrag for

forsdlningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som baseras pa o
foretagsledningens bésta uppskattning). Q\,. ‘Hz[[



Eget kapital _
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
o Not 2 Uppskattningar och bedomningar

i Upprattandet av ﬁnansmlla rapporter kraver att foretagslednmgen och styrelsen g0r

Faktiskt utfall kan komma att avvika frin dessa beddmningar under andra antaganden eller
under andra férutsdttningar.

F Gra.ndrmga,r 1 anvanda uppskattmngar och bedonmmgar mnebar dock mte nagon

'vasenthg grad __.@;fj_der kommande rakenskapsar

Not 3 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret och inga loner eller erséttningar &r
utbetalda till styrelsen.

Not 4 Rinteintikter

NG
D
N
N

2021

3799

Rénteintikter, koncernforetag
Rénteintakter, 6vriga
Summa

Y

|

N
aw

Not 5 Rintekostnader

'M
NI
>
-

Réntekostnader, koncemforetag’ -1119 -
Réntekostnader, 6vriga -54 906 -54 094
Summa -56 025 -54 094

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Lamnat koncernbidrag -400 000 -1 150 000 X

10
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Aktuell skatt
Skatt p-ﬁ.-érets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Not 8 Bygenader och mark

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende restvéirde enligt plan

Bokfort virde for fastigheter

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

11

3371240

-1582 837
49 105
1 631 942

4 595 000

6334 298

6 334 298

2022-12-31

40375
40 375

I
-
N
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I
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-
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1
S
-
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2 564 815

=528 350
525 269
-3 081

2021-12-31

3 371 240
3371240

-1 533 732
-49 105
-1 582 837

1595 000
3 000 000
4 595 000
6 383 404

6 383 404

40 375
40 375

8075
-8 075
-16 150

24225 .
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Forsaljningar

Tillkommande tillgdngar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Bostads AB Tinric Org nr 556066-0358

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde )

Not 11 Ovriga lingfristiga viirdepappersinnehav -
2022-12-31

8 581 561
400 000

Ingaende anskaffningsvérden

Férséljningar -
8 981 561

Utgaende redovisat vérde 8 981 561

Marknadsvérde 2022-12-31 8 976 462

Not 12 Aktiekapital

Not 13 Uppskrivningsfond

2022-12-31
Belopp vid arets ingang 4 595 000
Avsittning till fonden under &ret
Janspréktaget for fondemission

Not 14 Léngfristiga skulder

senare #n fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut
Summa

4 600 000
4 600 000

12

3 548 276
=3 548 279

L - |
e N

2021-12-31

_ -4 595 000
Belopp vid arets utgang

1 960 358
6625 203

-4 000
8 581 561

8 581 561

2021-12:31

3 000 000

4595 000

2021-12-31

4 600 000
4 600 000 §

-
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Not 15 Stillda sdakerheter
Stiillda siikerheter

Fastig

Not 16 Transaktioner med néirstiende

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
k&p och forsdljning

avseende koncernforetag _
Inkdp " (%0)
Forséljning (%)

0

Hakan Axeheim
Verkstillande direktor

Niiss t 2023-06-26

Vér revisionsberéittelse har avgivits 2023- 962 7
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christofter Sillen

Auktoriserad revisor

13

2022-12-31

6 000 000

2021-12-31

T e — e i — '

6 000 000
6 000 000



Revisionsberittelse

Till botagsstamman i Bostads AB Tinric, org.nr 556066-0358

Rapport om arsredovisningen
o Uttalanden
) Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads AB Tinric for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostads AR Tinrics finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Bostads AB Tinric.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Revlsoms ansvar V! ar @bemende i forhallande till
Bostads AB Tinric enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en ‘Arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren fér bedémningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare Sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garantl for att en rewsnan sam utfdrs enllgt ISA ach god rewszonssed a Sverlge alitid kammer att upptacka en .

som anvandare fattar med grund | arsredewsmngen

En ytterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen fi finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen:sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar-en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Bostads AB Tinric for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrafiande bolagets

vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av2




Christoffer Sillén
Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Bostads AB Tinric enligt god revisorssed i Sverige och har |
6wvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamiat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarllg med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av. bolagets egna kapital,
konsolldermgsbehov likviditet och stallnmg | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
,pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektéjren ska sk@ta den lopande forvaltnmgen enhgt styrelsens

*fullgc)ras | overensstammelse med Iag och fc:sr it medelsfervaltnmgen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

:fcrrenllgt med aktlebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
'webbplats www, revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

VExjo den ﬁjum 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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