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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2023-12-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB, §59321-2334, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.
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Foretaget med sate i Vastervik registrerades 2021-06-07 och bedriver sedan dess huvudsakligen
fastighetsférvaltning och uthyrning av egna bostéder. Detta ar bolagets andra rékenskapsar.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget forvarvade 2021-11-01 Fastigheten Graniten 1 i Vasterviks kommun.

Omedelbart efter férvarvet pabdrjades en omfattande ombyggnad av fastigheten for att fardigstalla 6
moderna lagenheter om totalt 390 kvm med hég standard. Ombyggnader var fardigt under augusti
2022 varefter de férsta hyresgésterna fiyttade in. Alla l&genheter har varit uthyrda och inga vakanser
under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt Belopp i kr

2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 651 262 31 201
Resultat efter finansiella poster 17 820 -97 312
Soliditet, % 3 3

Foérandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
_ kapital kapital
Vid arets bérjan 300 000 1106
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 14 151
Vid arets slut 300 000 15 257
Resultatdisposition
q i Belopp i kr
Styrelsen féreslar att tili forfogande staende medel.
Balanserat resultat 1106
Arets resultat ) 14 151
Totalt 16 2587

Disponeras for
Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar meg
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Resultatrdkning |
Belopp i kr Noft 2022-07-01- 2021-06-07-
. 2023-06-30 2022-06-30
5&?; Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.
& Nettoomséttning 651 262 31201
F-j Summa roérelseintdkter, lagerférandring m.m. 651 262 31 201
g
o Rorelsekostnader
F&rvaltningskostnader -121 137 -
Ovriga externa kostnader 12 527 -27 543
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&dggningstillgangar -182 643 -39 258
Summa rérelsekostnader -316 307 -66 801
Rorelseresultat 334 955 -35 600
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -317 136 61 712
Summa finansiella poster -317 135 -61 712
Resultat efter finansiella poster 17 820 -97 312

Bokslutsdispositioner

Erhallina koncernbidrag ) - 100 000
Summa bokslutsdispositioner - 100 000
Resultat fore skatt 17820 2688
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 670 -1 582

Arets resultat 14 150
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Balansrakning ) m
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11 173 022 4 622 647
Pagaende nybyggnation = _ - 4 741 575
Summa materiella anlaggningstiligangar 11 173 022 0.364 222
Summa anldggningstillgangar 11 173 022 9 364 222
Omsittningstiligangar

Kotrtfristiga fordringar

Kundfordringar 117 440 105 265
Fordringar hos koncernforetag 100 000 100 000
FForutbetalda kostnader och upplupha intakter 3 3565 3 277
Summa kortfristiga fordringar 220 795 208 542
Kassa och bank

Kassa och bank 73 978 85 385
Summa kassa och bank 73 978 85 385
Summa omsadttningstillgangar 294 773 293 927
SUMMA TILLGANGAR 11 467 795 9 658 149
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Balansrdkning B

Belopp | kr o  Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 300 000 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1106 -
Arets resultat 14 150 1108
Summa fritt eget kapital 15 256 1106
Summa eget kapital 315 256 301 106
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5745 000 3 020 000
Skulder till koncernféretag 2 159 000 2 139 000
Ovriga skulder 5 2 886 500 1 938 000
Summa langfristiga skulder 10 790 500 7 097 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 440 1057 678
Kortfristig del av langfristig skuld kreditinstitut 120 000 60 000
Kortfristig del av langfristig skuld koncernféretag - 48 000
Kortfristig del av langfristig skuld dvriga 42 000 48 000
Skatteskulder 8 112 8 732
Ovriga skulder - 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 183 487 137 383
Summa kortfristiga skulder 362 039 2 260 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 467 795 9658 149
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Noter

Belopp 1| kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar .
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar o _ o | Yo perar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

l— =

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattning tili styreise har inte utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
| 2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 4 661 9056 -
-Nyanskaffningar 1 991 443 4 661 305
-omklassifiering 47413575 ) -
11 394 923 4 661 905

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -39 258 -
-Arets avskrivning enligt plan _ -182 643 -39 258
_=221%901  -39258
Redovisat vdrde vid arets slut 11 173-022 4 622 647
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Not 4 Pagaende nybyggnation

2023-06-30  2022-06-30

Vid arets bérjan | i - 4 741 575 -
o Investeringar 4 741 575
E’S Omklassificeringar .4 741 575
= Redovisat virde vid arets slut . 4 741 575
)
&~ Nybyggnation avser pagaende nyproduktion av 6 lageheter

Not § Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Skuld som férfaller inom ett &r fran balansdagen ' 162 000 156 000

Skulder som forfaller inom 1-5 ar fran balansdagen 848 000 624 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10142500 6473000
10 952 500 7 253 000

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
12023-06-30  2022-06-30

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000

Eventualforpliktelser

Inga Inga

Underskrifter

Vipamerby 2023-12-09

_ Erik Hemmingsso
relseordfbrand Styrélseledamot

Min revyggsbe‘rattelse har [@Bmnats 4725,;,5 /E wéfc?m 4/@,/ 9//0575
= 4//
W/’ / AT

Karin Nilsson
Auktoriserad revisor
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N Revisionsberattelse

;:i Till bolagsstamman i Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB, org.nr 559321-2334
-

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -

2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS ABs finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund Ior uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till VASTERVIKSGRANITEN 1
FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0or den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberattelsen. é:/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for VASTERVIKSGRANITEN

1 FASTIGHETS AB for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Vimmerby den 18 december 2023
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Karin Nilsson

Auktoriserad revisor



