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nde direltoren for Brinova

Styrelsen och verkstiilla
rikenskapsaret 2024,

AB avger [Oljande arsredovisning 16r

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter nom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Inform:

afion om verksamheten

garp 6:883 1 Staffanstorp. Bolaget bedriver fastigh
cheten bestar av bostider.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldgegn

mgstilleangar uppgar tll O tkr (0 tkr).

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastigheis- och

hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomi

Sedvanliga risker och osiikerheter finns 1 bolaget sdsom ridntenisk, hkviditetsnisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7319, med site 1 Helsingborg, Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingar och déir koncernredovisning uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsmgborg., Koncernens moderbolags huvudkontor ligeer pad Stortorget 9,
252 20 1 Helsingborg.

%
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Flerarsiversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Rérelseresultat

Resultat etter finansiella poster
Eget kapital

Balansomshuining

Soliditet (%)

2024 2023 2022

2444 2 326 2225
975 967 952
177 153 410
173 111 64

32 208 32766 ;
0,6 0,4 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprmeiper,

bola

Fran och me

-:h;:

d 2021 tillimpar

Farslag till vinstdisposition

et redovisningsprinciper enligt Ars
Redovisning for juridiska personer. Tidig
IAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

are ar har bolaget tillimpat Bokftringsndmr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av ef

kassaflddesanalys med tillhérande noter.

760 624
-0637 733
122 891

122 891

2020/21
(16 man)
1515
511

-2

97

31 379
0,3

redovisningslagen och RFR 2
dens allminna rad

terfdljande resultat- och balansrikming sam
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Resultatrikning

Rérelsens intikter

Mettoomsitining
Hyresintikter
serviceintikter
Ovriga rorelseintiikter

Fastighetskostnader

Dirifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anligeningstillgingar

Brutforesuliat

Central administration

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

W ek

3,4,12

2024-12-31

2425225
19 050

0

2 444 275

-807 994
50 530
1 525 751

-4 194
-317 D88

1204 469
229 076
975 393
325 539
1123 818
798 279
177 114

-510 002
-H32 888

-4 845
637 733

3 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

2 309 581
16 020
62 738
Z 388 339

817 116
-49 259
1521 964

<7750
-317 083

1197 126
2229 786
967 340
346 124

-1 160 402
-814 278
153 062

-301 889
-648 8§27

-4 845
-653 672

Arets resultat motsvarar arets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport for Gvrigt totalresultat.
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Org.nr 559236-0282

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliigeningstilleingar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncemn{Gretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bhank
Sunuma omsitmingstillgangar

11

12

2024-12-31

22 696 257
22 696 257

22 696 257

0
D438 475
11 257

43 179
5115

9 498 026

13 849
9511874

32 208 131

4(19)

2023-12-31

23 013 345
23 013 345

23 013 345

3 005

9 604 967
12 528
108 631

8 960
9739 091

13 349
9 752 939

32 766 284
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Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ¢get kapital
Obeskattade reserver 14

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld |

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 11, 15,16

Skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11, 15, 16
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17
Summa kortiristiga skulder

2024-12-31

50 000
50 000

760 624
-637 733
122 891
172 891

2710

38 662

38 662

30 987 600
30 987 600
666 400
39 626
294 242

1 000 268

32208 131

> (19)

2023-12-31

50 000

114 297
-653 672
60 624
110 624

& 710

333817

33 817

31 654 000
31 654 000
666 400

52 652

240 081

959 133

32 766 284
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Ingiende eget kapital 2023-01-01

%@ﬁgﬁmmkmt
Arets resultat och totalresuliat

Utgiaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31

Rapport over forindringa:

- kapital

Aktie-

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat

resulfat

14 296

700 000
-653 672

60 624

ol 624

700 000
-637 733

122 891

Summa

eget kapital

64 296

700 000

-653 672

110 624

110 624

700 GO0
-037 733

172 891

6 (19)
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Kassaflo

lesanalys

Den ldpande verksamheten

Resultat efter fin

Avskrivningar

Kassafléde frian den lipande verksamheten fire
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
ing av kortfristiga fordringar

Foran

ring av kortfristiga sku
Kassafliide frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder
Limnade koncembidrag

Brhallna a

ktiefigartillskott
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ansiella poster

Ider

2024-01-01
-2024-12-31

177114
3 ?‘? :

0
494 202

229 525
52 675
776 402

-666 400
-3 10 002

700 000
-776 402

{
13 849

13 849

7(19)

2023-01-01
-2023-12-31

153 062
317 088

0
470 150

602 606
45 533
1118 289

-666 400
-801 889
350 000

-1 118 289

)
13 849

13 849
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Orgne $59236.0282

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

* ﬁér ﬁlp porternas uppritiande

1 fir uppriittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och EPR 2 Redovisning for juridiska
mmmm RFR 2 an ger att foretag 1 sin Arsredovisning ska tillimpa IFRS R isni
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta &r mojligt inom ramen m
mh nggmﬂﬂﬁgﬁm samt med hinsyn tagen till sambandet mellan mdmsmmag mh hwmm_mg
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs 1 forhillande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden, Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som triitt 1 kraft frin och med den 1 januari 2024 har
inneburit foljande %f’fﬁm pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Amf?mgm i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att ﬁiﬂy{mgﬂ nér en skuld ska klassificeras som kortfristig eller 1§.ﬁgﬁmﬁg3 sami
mande upplysningar for skulder med covenanter, Férindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av gm_ama: som kort- eller langiristiga har inte haft nagon visenthg
paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller findrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte tréitt i kraft
Eitt antal nva och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka tréider 1 kralt 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statemenis

Tillimpning %m_igi IASB fr o m 1 januari 2027, standarden &r &nnu inte godkind av EU.

IFRS 18 fordndrar frimst tre ﬁ}?{ikﬁlﬁmﬁ%ﬂ%ﬁ Sm}{ﬁﬁmﬂ m resultatrikmingen, infdrandet av upplysnimgar

om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbittrad dissag; regering och
opregering av information 1 de priméra mpp{}ﬁﬁt%mﬁ och noterna.

1 resultatrikningen delas intikter och kostnader in 1 tre ytterligare kateg

orier, rorelse, :mwmﬁriﬁ och

Mer ska Iimnas
Yen nya standarden kommer 1a en pawr%:m pa utformningen av koncernens

a eventuella effekter har inte dnnu uiretts.

finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MF

1 en samlad not.L
resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovrig

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och toll
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

mingar firvantas innebdra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta fir SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker i resultatrikningen nir kontroll har dverlorts till motparten. Om det rader
betydande osfikerhet avseende betalning, vidhangande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intdkisféring.
Intdkterna redovisas fill det verkliga virdet av vad som erhallits eller férvintas komma att erhallas med
avdrag for limnade rabatter

Diacument 10 B871cf65-3088-4ohb-addd-88e /6o 1071af]
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Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas lingéirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavial.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter, Intikter fran fortidsinlésen av hyreskonfrakt redovisas som intdkt den
period da ersdttningen erhdllits, 1 de fall inga vytterligare prestationer krdvs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter

Serviceintiikter bestar 1 huvudsak av det som benéimns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktfureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intdktsredovisningen vilket 1 sin fur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova fir huvudman eller agent {0r dessa tjiinst

och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intikter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intikier och kostnader frdn férvéiry och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt
kontroll Gvergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltriidesdagen.

Vid bedémning av nir kontroll Svergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande
emang 1 den I6pande forvaliningen. Dédrutéver beaktas omstindigheter som
ging vilka ligger utanfor siljarens och/eller kbparens kontroll. Kriteriema for
redovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

risker och férmaner samt engas
kan paverka aftiirens ut

ax Y

g som leasetagare
RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkier pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
ldn och utdelningsintikter. Rinteintikter pa fordringar och riintekostnader pd skulder beriiknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Réinteintikter respektive riintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.
Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststéllts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket inn
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

ebir att koncernbidrag som

9 (19)

Docurment 1D B8T 1of6b-9088-4ob5-a44d-65c76¢T M el 1



Q0217904

ey
A

202

Materiella anliiggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del &r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten r avsedd att
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gérs pA mark, Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgingar, gors lingért
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

N—— 194
genader 1-30%
yegenadsinventarier 20%

Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod privas vid varje rapportperiods slul och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsviirde 1 de fall da tullgangens
redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsviirde. Vinster och {6rluster vid avyitring faststélls
genom nettot mellan {Grséliningsiniéikien och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas 1

resultatrikningen som Svrig rovelseintiikt, alternativ 6vrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

Fér materiella anldgeningstillgangar presenteras i not 16r férvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
viirde, vilket utgéirs av marknadsviirde som arligen faststills med hjiilp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kriivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick, Om sadan information inte finns tillginglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflddesprognoser, D ga viirdet ompr&vas arhgen.

[6r materiella anldgeningstillgangar mm

Nedskrivningsprévning

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, beriknas tillgangens dtervinmingsviirde som det higsta av
nytijandevirdet och verkligt viirde minus forsdljnimgskostnader. Vid berikning av nytijandevardet
diskonteras framtida kassafltden till en riintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri réinta och risk férknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststilla visenthgen
oberoende kassafléden till en enskild tillgdng ska tillgAngarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta mva dér det gar att 1dentifiera visentligen oberoende kassalloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Brinova Bragarp 6:883 AB 10 (19)
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Vérdering till verkligt virde

Verkligt viirde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller
betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktirer, I

1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader {6r identiska tillgangar och skulder

MNiva 2 - Andra observerbara indata f6r tillgdngen eller skulden iin noterade priser inkludera

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar)

deirmva l,

Nivil 3 - Indata for tillgdng
observerbara indata).

en eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. 1cke

Pagdende nyanliggningar

Som pagiende nyanligg

pagiende projekt for nybygenationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu inte slutfdrts och tag

11z 1 bruk,

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella mstrument 1 juridisk person utan
tillampar istéillet i enlighet med ARL anskaffningsviirdemetoden. Ddrmed virderas finansiella
anldgeningstillgingar till anskaffningsviirde och finansiella omsittmingstillgangar enligt ligsta véirdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forviintade kreditforluster avseende tillgangar som ér

skuldinstrument. Bolagets {inansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och virdering

Kop och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa aftirsdagen, det vill siga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus fransaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillcodohavanden samt kortiristiga placering

ar med en ursprunglig
forfallodag pa tre minader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank 4r en kortfristig skuld/tordran t1ll koncernforetag.

Kassaflédesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. ""

11(19)

e olika nivaerna

ningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombyggnationer samt
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Not 2 Viisentliga uppskatiningar och bedémningar

Att uppriitta rapporter 1 6verensstinu

uppskattningar fér redovisningséindamal. Vidare krévs att bolagsledningen gor vissa beddmr
principer. De omraden som innefattar en hég grad av

tillimpningen av foretagets redovisnings

lldimpade regelverk kridver anvindning av en del viktiga
ingar vid

12 (19)

bedémningar som dr komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visenthg

betydelse for foretagets drsredovisning,

Forvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedém

ingar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

faktorer, inklusive forvéintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Férvaltningsfasticheternas virdering till verkhgt
att betrakta som visentliga for redovisningséindamal. |
bedtms ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respekiive fastigh
fastighets bok{drda vérde tillimpas {6ljande intervall:

Viirdeintervall 1 - I niva med eller &verstigande, 0-10 % 6ver bokiort viirde
Virdeintervall 2 - Visentligt dverstigande, >10-40 % 6ver bokfdrt viirde

Virdeintervall 3 - Avsevirt éverstigande, =40 % Gver bokibrt virde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader
Faéljande belopp har redovisats 1 resultatrdkmngen:

Intikter

viirde inkluderar uppskatiningar och bedémn
aserat pa marknadsvirderingen av fastigheter
et lizger. ] relation till respektive

2024

Hyresintédkter 2425 225

Servicelntikter
Ovriga rorelsemntikter

19050
(0

2 444 275

[ posten dvriga intikter utgdr 0 kr (62 738 kr) elstdd.

Direkta kostnader for torvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintiakter och serviceintikter
Dftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskdtsel och teknisk tillsyn

Fastighetsskait

é&fﬁgﬁ externa kostnader

Central admimstration

~311 654°

-84 753
248 612
-50 530
-22 975
-229 076

-1 147 600

ingar vilka dr

2023

2 309 551
16 (020
62 735
2 388 339

-413 598
~162 538
-209 932
-49 259
-31 0438
-229 786
-1 096 161

Bolaget hyr endast ut bostiider enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifier specificeras inte pa grund

av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Cocument 10 887 1ol65-8088-4ob5-a44d-6 807601011
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Kostnader f6r revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntemtik
Ovriga rénteintdkter

Rﬁﬁﬁﬁkﬁﬁtﬁﬁﬁ@f} laneskulder
Rinteutjim:

Not 7 B

.Amnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

ter fran koncernftretag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

ung mnmom koncernen

Bokslutsdispositioner

arets resultat

2024
323 587

I 952
315 539

2024
-1 689 430

265 612
-1 123 818

2024

-&10 002
~-310 002

2024

2023
344 521

1 603
346 124

2023
-1 650 382

489 980
-1 160 402

2023

-801 8E9
-801 889

2023

-4 845

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -4 8435

Totalt redovisad skatt -4 845 -4 845

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Document 1D; 887 1ofG5-8088-4cbb-a44d-85aT80 101 el

Redovisat resultat 16re skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikie
Redovisad effektiv skatt

20,60

0,77

-632 888

130 375
-135 622
402

-4 845

20,60

0,75

Procent Belopp Procent Belopp

-648 827

133 658
-138 833
330

-4 845



2025060

Brinova Bragarp 6:883 AB 14 (19)

Org.nr 559236-0282

Not 9 Farvaltningstastigheter
2024 2023

Ingiende anskaffmngsviirden 23 840 637 93 249 637

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 849 637 23 849 637

[ngiende avskrivningar -836 292 2519 204
Arets avskrivningar -317 088 -317 088

Utgaende ackuamulerade avskriviingar -1 153 380 -836 292

de redovisat virde 22 696 257 23 013 345

Utgaens

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 22 696 257 23 013 345
Verkligt virde 44 400 000 45 200 000

16 400 000 16 400 000
20 000

Taxeringsviirden byggnades
Taxeringsvirden mark , 4 880 000
21 280 000

Skattemiissigt restvirde 22 508 578 22 849 185
22 508 578 22 849 185

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 6 819 tkr (6 819 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av fSrvaliningsfastigheter har bedémits
av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utférts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som dr avgdrande [6r det beriiknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillviixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund {6r faststidllande av
direktavkastningskravet ligeer bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sdsom marknadsrinta, skuldsétiningsgrad, inflationsforvéintningar

och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar

verkliga viirdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststdlld direktavkastningsrinta med tilldgg for arlig
inflation. | virdering for 2024 har foljande indata anvénts. Nivin pa den arliga framtida inflationen beddms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % drligen. D gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ir. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprakning om 2-3% arligen.
zim hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 w1l 2025, 3% [or 2025 ull 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig 8kning av drift och underhill pd 100% av KPL I enlighet med den redogdrelse som lamnas i
noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for "Virdering till verkligt viirde”
gterfinns férvaliningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogtrelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskattningar och bedomningar™ under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jimftrt med redovisat
bokfort virde.

Bygoonader och mark till ett viirde om 33 320 tkr (33 320 tkr) iir pantsatta som sikerhet [Or banklan.

Document 1D: 887 1ofG5-3088-40b8-ad4d-050700 107l
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Uppgift om stillda sidkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.
Not 10 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten

Anliggningstiligangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader { -38 662 -38 662
0 -38 662 -38 662

2023060217909

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader { -33 817 -33 817

0 -33 817 -33 817

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader,

ler den dag skatten

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som gi
berdknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas {61 skatteméissiga underskottsavdrag 1 den utstrackning som det dr
sannolikt atf de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogbras.

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen Ioper med rérlig rinta. Det redovisade virdet avseende ldnen beddms motsvara verkligt viirde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar i all visentlig utstrickning. Det redovisade virdet pa kortfristiga
. fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

Document 10; BE71oi65-0088-dnbb-ad440-88c 780101 a1
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ed niirstaende

Mot 12 Transaktioner m

ng Al vitande Gver
bolaget. Moderttrets
556840-3918.

Ink&p och forsédljning mellan koncemfitretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 27% (27%) inkop fran

andra koncernforetag. Ingen forsédlining har skett, likt foregdende ér, till andra koncernféretag,

2024 2023

Cashpool 8 797997 0021 550
Upplupna kostnader -2 487 -6 101
Upplupen rintefordran 752 967 691 407
9 438 475 9 604 967

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningstorhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och léper med koncernens snitirinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rantekostnad pad koncernintern avrikning,

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 50 kr (50 kr). .
av stamaktier.

Aktiekapitalet bestar endast

Doctment 10: 887 1ofE5-8088-doh5-ad4d-B5T80 101 ef]

Not 14 Obeskattade reserver

2024-12-31 1023-12-31
8710
8 710

Periodiseringsfond 2021
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Not 15 Finansiell riskhantering

17 (19)

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk 1
verkligt viirde och rinterisk 1 kassaflddet), kreditrisk och likviditetsrisk.

IRanterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom lang

g. Uppléanit

1z som gors med rérlig rinta utsitter

foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rdrlig rinta.

Uppld

upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogr

ning som gors med fast rinta utsitter fOretaget t6r rintenisk avseende verkligt viirde. Om ri
e eller ligre med alla

ntorna pa

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapséret varit 317 tkr (323 tkr) hogre eller

ldgre, huvudsaklig

Liloviditetsrisks

en som en effekt av hogre eller ligre réntekostnader for upplining med rérlig rinta.

Kassaflodesprognoser uppriittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

for att sikerstilla att foretaget har tillriickligt med kassamedel (6r att mta behovet 1 den 18pande
ing, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars réntebetalningar,

verksamheten, En berdikn

uppgdr till 1 276 tkr (1 824 tkr). Likviditetsrisk &r risken fOr att bolaget far svdnigheter att fullgbra sina

forpliktelser som samman:

Hantering av kapital:

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets form
att den kan fortsiitta att generera aykastning till aktieigarna och nytta f6r andra intressenter och att

Anger med finansiella skulder.

aga att fortsitta sin verksaml

het, 54

uppritthilla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna {6r kapitalet nere. For att uppriitthilla eller
arna, aterbetala
kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller siilja tillgangar 16r att minska skulderna. Kapital definieras

justera kapitalstrukturen, kan koncernen férindra den utdel

som eget kapital, vil

De langsiktiga milen 1 koncernen dr £

procent, soliditet min
kapital minst riskfr

Bola

framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den penod nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Liptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut

Leverantbrsskulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder Gl kreditinstitut
Leverantrsskulder
Upplupna kostnader

1 rAnta pa plus 7 procent.

ket uppgar till 173 tkr (111 tkr).

<1 ar
1942 421
39 626
%9 300

2071 347

<] ar

2490 052

52 652
50 952

ning som betalas till aktieéig

1-5 ar

31 927 299
0

0

31927 299

1-5 ar

32 449 (050
0

0

32 449 050

sets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder

Totalt
33 869 720
39 626
89 300
33 998 646

Totalt
34 939 101
52 652
50 952
35 042 705
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Not 16 Rintebirande skulder

Bolagets lan l6per med rorlig rénta.

2024-12-31

Riintebiarande skulder
Slulder till kreditinstitut 41 654 000

31 654 000

Forfallotider
Farfallotidpunkt, mindre #n ett ar fran balansdagen | 666 400
30 987 600

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdag
31 654 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rintekosinader 4 050
Forskottsbetalda hyror 204 942
Upplupna drifiskostnader 85 250

294 242

Not 18 Tilliiggsupplysningar till kassaflédesanalys

2024-12-31

829 591
-1 690 432
-860 841

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten &r kassatlodespaverkande.

Not 19 Stiillda siikerheter
2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 33 320 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventual{drpliktelser.

18 (19)

2023-12-31

32 320 400
32 320 400

666 400
31 654 000
32 320 400

2023-12-31

5 052
149 129
45 900
240 081

2023-12-31
154 596

-1 648 388
-1 493 792

2023-12-31

33 320 00U
33 320 000

BL-8088-debb-ad4d-85c /6o 1lel

Document 10 BEr 1ol



217913

byt

0%

e
4

Brinova Bragarp 6:883 AB
Org.nr 559236-0282

Not 21 Visentlica hiindelser efter riikenskapsarets utging

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen. .

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktir

Frida Carlsson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av mun elektroniska underskrift

Therese Johansson
Auktoniserad revisor
Huvudansvarig revisor

19 (19)
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartsSign In accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and ing ir

all EU states. .

Important: Please refrain from making any chang
Its Integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European

Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual

representation of the encoded signatures.

¥

These signatures hold legal welg
by elDAS.

ht and are enforceable in all EU states as regulated

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego- .
smartsign/trust-center-sweden

es to this file as it may impact
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fidr Brinova Bragarp 8:883 AB {0r ar 2024,
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Brinova Bi

agarp 6:883 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde 18r aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsheritielsen &r fiirenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfir att bolagsstdmman faststller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (I8A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obercende | forhallande till Brinova |

har | Gerigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Sragarp 6:883 AB enligt god revisorssed i Sverige och

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mitat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

- am -

Revisionen av drsredovisningen f6r ar 2023 har utférts av en annan ravisor som lEmnat en revisionsberatielse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret far att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven far den interna kontroll som de beddmer ar nbdvandig
foir att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och aftt 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ar ingen garanti i0r
atl en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvanias paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelll omdbme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Deassutom:

~— jdantifisrar och beddmer vi riskerna fGr vsentliga felakligheter i
arsredovigningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r
tiflrficklina och dndamalsenliga for att utgbra en grund férvara
utialanden. Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaklighet
il f5lid av oegentligheter ar higre &n or en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia

agerande | maskopd, férfalswning, avsikiliga ulel@mnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
E

1

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision 6 att utforma
granskningséatgdrder som &r lmpliga med hnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrailen.

fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr 54 ar tillampligt, om
firhallanden som kan paverka formagan att fortsétia verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamhéten eller inte har
naget realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— varderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstéllande direkitren anvander antagandet om forisatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana
handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsétia verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att del finns en vBsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheritielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vasentliga osakermnetsfaklom eller,
om sadana uppiysningar ar olillrdckliga, madifiera ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Iinhamtas fram il datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra alt ett bolag inte
l&ngre kan forisdtta verksamheten,

— ubv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa et sétt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade

omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi masts ocksa

informera om betvdelsefulla akitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som wi
ientiiierat,

Revisionsheratielse Brinova Bragarp 5:883 AB, org. nr 668236-0282, 2024 1(2}
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Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en revision av styrelsens och verkstllande direkiérens forvaltning f6r Brinova

Bragarp 6:883 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

belriffande bo

agels vinst eller forlust.

V“ tiiﬁgwmﬁr mi mm@ﬁgmmmm cli mm%m? vinzten enligt forslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

Bmm for aﬁﬁaﬁmdm

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avanifiet Revisorns ansvar. Vi &r
cherpende [ fdrhallande till Brinova Bragarp 6:883 AB enligt god revisarssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl

desss krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat m Hrackli ga mh éﬁdamé Isenl ga SOM gmm f@f vara ﬁmmmm

S%ymﬁmnﬁ och m;'mmllmm direktdrens mwm

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Uil dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéimning av om utdelningen ar
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i éerigl.

Stymé&m ansvarar f0r bolagels organisation och forvaltningen av
mmﬁ%gwhﬁﬁm u@m wmm Eémﬁ amm att mmmmﬁ

Eﬁwmms aﬂmr

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebol %Qﬁ?ﬂﬁ%ﬁ
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8riust, och ddrmed vart ultalande om detta, &r att
med nmlig grad av sékerhet bedtma om fGrslaget &r fGreniigt med
axktiebalagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

agrganisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsfbryaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande s&ll,

Verkstillande direkibren ska skita den [8pande fdrvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar cch bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga f6r att bolagets bokfdring ska fullgbras i
dvergnsstammelse med lag och for att medelsfGrvaltningen ska
skiitas pa ett betryggande satt,

ersatiningsskyldighet mot belaget, eller att ett férslag il dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aklieholagslagen.

Eﬁm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
g:amf%m ionellt omdidme och har en professionellt skeptisk
mm% ning under hela g’wmimm Granskningen av firvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller tSriust grundar sig
framst pa revisionen av E*%mm%gmﬁm&n Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utfiirs baseras pa var professionells
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och diir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgarder och andra firhallanden som &ar relevanta fér varl ultalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
forslag il dispositioner betraffaride bolagets vingst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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