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Gullkullen Fastighets AB 1(13)
556951-8177

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gullkullen Fastighets AB, 556951-8177 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Sorred 8:6 | Goéteborgs kommun. Fastighetens area ar ca
87.600 kvm och bestar till storsta delen av kontorsbyggnader. Ca 13.000 kvm bestar av parkeringshus.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Fastigheten ar fullvidrdesférsdkrad. | férsakringen ingar &ven upp till tva ars hyresborifallsskydd.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Torslanda Investment HoldCo 2 AB, $59209-5847 med séate |
Stockholm. Moderbolag i koncernen ar Séderport Property Investment AB, org nr 559194-8681, med
sate i Stockholm som uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har eriagt férvaltningsarvode till tidigare moderbolaget till Torslanda Property Investment
HoldCo 2 AB om 8 461 (4 596) kkr.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 97 687 90 276 89 913 86 071
Rdérelseresultat 44 801 33 335 31 154 27 835
Balansomslutning 747 700 730 775 806 534 793 266
Direktavkastning 13,7 12,5 12,2 10,9
Soliditet % 11,1 8,8 7,7 7.4

Definition av nyckeltal, se not 21.
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2025042403253

Gullkulien Fastighets AB
556951-8177

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 32 957 524, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning
Summa

2(13)

Belopp i kr
19 225 890

13 731 634

32 957 524

32 957 524

32 957 524

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resuitat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Gullkullen Fastighets AB

556951-8177

Resultatrakning

Belopp i kkr

Rorelsens intakter

Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Drift- och underhaliskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Not

Av/nedskrivnhingar av materiella anldggningstillgangar 9,70

Bruttoresultat

Ovriga rérelseintékter
Central administration

Forvaltningsresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01-
2024-12-31

97 687
97 687

-10 241
-4 764
-258

82 424

-29 150
53 274

9
-8 481

44 802

3 948
-29 742

19 008

1 460
20 468

-6 736

13 732

3(13)

2023-01-01-
2023-12-31

90 276
90 276

-9 092
-4 757
-141

76 286

-38 619
37 667

281
-4 615

33 333

S 674
-30 096

8 911

-2 219
6 692

-5 085
1607
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Gullkulien Fastighets AB
556951-8177

Balansrakning
Belopp 1 kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende ny- och ombyggnation

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

570 621
21 048
11 087

602 756

5 064
5 064

607 820

16

124 142
11 251
3 999
472

139 880

139 880

747 700

4(13)

2023-12-31

581 419
28 263
2705

612 387

4 064
4 064

616 451

23

103 540
95612
790
459

114 324

114 324

730 775
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsadfttningar
Avsattningar for 6vriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

o0
o0

19 226
13 732

32 958

33 008

19 795
43 410

63 205

4 578
4 578

996 640
996 640

71

522

8 528
4 668
36 480

50 269

747 700

5(13)

2023-12-31

o0
o0

17 620
1607

19 227

19 277

25 536
31410

56 946

4 578
4 578

296 640
996 640

71

126

10 106
o 034
37 997

53 334

730 775
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Rapport over forandringar | eget kapital

Bundet eget
kapital

Ingaende balans 2023-01-01 50
Omforing resultat 2022
Arets resultat 2023
Utgaende balans 2023-12-31 50
Omfoéring resultat foregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31 50

£
R,
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Fritt eget
kapital

13 769

3 849

17 618

1607

19 225

Signerat SB, OW, AS, US

Arets
resultat

3 849

-3 849
1607

1607

-1 607
13 732

13 732

6(13)

Totalt
eget kapital

17 669

1607

19 276

13 732

33 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar ar redovisade {ill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Inté&kterna utgdrs huvudsakligen av hyror for tillhandahallande av lokaler. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter i balansrakningen. Ranteintakter redovisas 1 takt med att de intjdnas.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter. Ett oberoende varderingsinstitut,
Savills, har varderat fastigheten. Som huvudmetod vid vardebedémningarna anvands
kassafltdeskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknas.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att samtliga anskaffningsvarden och
ackumulerade avskrivningar delats upp pa vésentliga komponeneter. Tillkommande utgifter aktiveras
om en komponent till vésentlig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av en
komponent gbrs en utrangering av eventuellt kvarvarande varde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrdkning som &vrig rérelsekostnad. Ovriga tillkommande utgifter
redovisas som kostnade i den period de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver respektive komponents beraknade nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan
variera fran byggnad till byggnad till féljd av olika materialval. Planenliga avskrivningar pa byggnadens
huvudkomponenter goérs utifran féljande nyttjandeperioder:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnad, stomme 100
Byggnad, fasad 40
Byggnad, yttertak + 35
Byggnad, inre ytskikt 17
Byggnad, installationer 25-50
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 5-10
Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets Ioptid

RN
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Gullkullen Fastighets AB 8(13)
556951-8177

Skaftt

Skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli utidmnade och med tillampning av de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar |

framtiden.

Not 2 Operationell leasing - hyresintakter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Avialade framtida hyresintékter:
Inom ett ar 89 547 96 754
Mellan ett och fem ar 229 917 280 043
Senare an fem ar - 13 764
319 464 390 561

Hyresintékterna utgors av hyresvardet med avdrag for vardet av under aret vakanta lokaler samt
eventuellt lAmnade hyresrabatter. | hyresvérdet ingar tillagg for fastighetsskatt. Den genomsnittliga
aterstaende I6ptiden for hyresavtalen uppgick till 3,5 ar. Den ekonomiska uthyrmingsgraden uppgick vid

arets utgang till 30%.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra Iéner eller erséttningar till styrelsen
har liksom féregaende ar ej utbetalts.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 33% 33%
Andel man i styrelsen 66% 66%
Not 4 Arvode och kostnhadsersittning till revisorer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget 20 19
Summa | 20 19

Not 5 Ranteintakter och liknande intakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 3 937 5 634
Ranteintakter, 6vriga 11 40
Summa 3 948 5 674
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, 6vriga

Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

- Byggnadsinventarier

- Periodiseringsfond, arets avséttning
L.Amnade koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Férandring uppskjuten skatt pa temporéara skillnader

Summa

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Foérvantad skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

Ovriga skatteméssiga justeringar och temporéra skillnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats %

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld, se not 13.
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2024-01-01-
2024-12-31

29 634
108

29 742

2024-01-01-
2024-12-31

5741
-12 000

7 719
1 460

2024-01-01-
2024-12-31
-7 736

1 000

-6 736

2024-01-01-
2024-12-31
20 468

-4 216

-2 520
-6 736

33%

9(13)

2023-01-01-
2023-12-31

30 046
50

30 096

2023-01-01-
2023-12-31

8 612
-10 000
-831

-2 219

2023-01-01-
2023-12-31
-6 412
1327

-5 085

2023-01-01-
2023-12-31
6 692

-1 379

-3 706
-5 085

76,0
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556951-8177

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat viarde
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 612 230 610 754
-Omkiassificeringar fran pagaende 8 829 1476
Vid arets slut 621 059 612 230
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -202 089 -175 097
-Arets avskrivning -20 738 -26 992
Vid arets slut -222 827 -202 089
Redovisat varde vid arets slut 398 232 410 141
Mark
-Vid arets bérjan 166 189 166 189
Redovisat vdrde vid arets slut 166 189 166 189
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 7 290 7115
-Omklassificeringar fran pagaende 1 500 175
Vid arets slut 8 790 7 290
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 201 -1 843
-Arets avskrivning -389 -358
Redovisat varde vid arets slut -2 590 -2 201
Totalt redovisat varde vid arets slut 570 621 581 419
Marknadsvirde vid arets slut
SOrred 8:6 1270 000 1 277 000
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Not 10 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvaérden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar fran pagaende

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation

Vid arets bdrjan
-Investeringar

-Omkliassificering till byggnad
-Omklassificering till byggnadsinventarie
-Omklassificering till markanlaggning

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigt

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2024-12-31 skaltefordran
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader, fastighet 5 064
Forvarvad uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld 5 064
Not 14 Antal aktier och kvotvarde
2024-12-31 2023-12-31
Kvotvarde Kvotvérde
Aktier (ett aktieslag) 1 1

Not 15 Ackumulerade éveravskrivningar

Byggnadsinventarier

S

Transaktion 09222115557543793645

g Signerat SB, OW, AS, US

2024-12-31

152 217
808

153 025

-123 954
-8 023

-131 977

21 048

2024-12-31
2 705

19 519

-8 829

-808
-1 500

11 087

2024-12-31
472

472

Uppskjuten
skatteskuld

-4 578
-4 578

2024-12-31
Antal aktier
50 000

2024-12-31
19 795

19 795

11(13)

2023-12-31

151 472
745

152 217

-112 683
-11 271

-123 954

28 263

2023-12-31
323
4778

-1 476
-745
-175

2 705

2023-12-31
459

459

Netfto

5 064
-4 578

486

2023-12-31
Antal aklier
50 000

2023-12-31
25 536

25 536
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Not 16 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

Not 17 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupen fastighetsskatt
Upplupna rédntekostnader koncern
Ovrigt

Not 18 Stillda sakerheter

Stallda sdakerheter

For koncernféretag
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

678 000

2024-12-31

3 750
7 660
10 000
10 000
12 000

43 410

2024-12-31

20 831
4764
6 939
3 946

36 480

2024-12-31

678 000

12(13)

2023-12-31
3 750

7 660

10 000

10 000

31410

2023-12-31
22 661

4 757

8 396
2183

37 997

2023-12-31

678 000

678 000

Fastighetsinteckningarna ar lamnade som sakerheter fér Torslanda Property Investment HoldCo 2

ABs skulder {ill kreditinstitut.

Not 19 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Neftoomséttning

Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Direktavkastning

Periodens driftnetto i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.

Driftnettot ar justerat for innehavstid under perioden.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

0N
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177 -

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Berg Agneta Segerhammar | Urban Sjélund

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557543793645 Signerat SB, OW, AS, US
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Dokument

16238 Gullkullen Fast AB AR 2024 |
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2025-04-09 09:02:41 CEST (+0200) av Eva |
Persson (EP) |
Férdigstallt 2025-04-11 17:25:41 CEST (+0200)

Initierare
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Eva Persson (EP)

AB Sagax
Org. nr 556520-0028
eva.persson@sagax.se
Signerare
Stefan Berg (SB) Oskar Wall (OW)
Personnummer 790205-0397 Personnummer 750603-1439
stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se |  oskar.wall@se.ey.com
+46 737088219 | +46706566959

|

I

BankIlD BankIlD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
"Stefan Joel Berg” Oskar Wall”

Signerade 2025-04-09 10:59:57 CEST (+0200) Signerade 2025-04-11 17:25:41 CEST (+0200)
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agneta.segerhammar@sagax.se urban.sjolund@sagax.se
+46 730322400 +46733871850

BankIiD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Agneta Segerhammar” "URBAN SJOLUND"
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullkullen Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025- 4/- /L, . Stdmman besltt ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockhoim %3/ ¥ 2025

Stefan Berg
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Bullding a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gullkullen Fastighets AB, org.nr 556951-8177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Gullkullen
Fastighetsaktiebolag AB {or rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gullkullen Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar f6renlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns .

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gullkullen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utféor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 1KD1L-8/0J/R-AWAHG-VOWP5-CP40U-1078I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

téver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Gullkullen Fastighets AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gullkullen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r f{orsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | évrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Bevisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fGrlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fiér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

ammelse

Fotokopians 6kveren
alet intydas:

med CSLLQI

Eva Persson
0708-40 83 22
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