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Arsredovisning

for

Elsborg Fastighets AB

556661-2502

Rékenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elsborg Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 ¥ / '} 2022. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Falun deng 2%/t . 2022
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Arsredovisning
for
Elsborg Fastighets AB

556661-2502

Rékenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30
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Elsborg Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 556661-2502

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Elsborg F astlghets AB avger foljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2021-05-01 — 2022—-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av hyresfastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Falun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En omfattande ombyggnad/renovering av lokaler har skett under rdkenskapsaret och fardigstilldes efter
rikenskapsarets slut. Detta har gett en virdedkning pa fastigheten. Stérre renovering och utbyte av
fonster har skett pa hyresfastigheter.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 2 290 2 321 2213 2 128
Resultat efter finansiella poster -45 566 23 716
Soliditet (%) 4 7 39 39

Forindring av eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 169 878 327 648 617 526
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -254 950 -254 950
Balanseras 1 ny rdkning 327 648 -327 648 0
Arets resultat 72 265 72 265
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 242 576 72265 434 841

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 242 575

arets vinst 72 265
314 840

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 314 840
314 840

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter. /v
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Elsborg Fastighets AB
Org.nr 556661-2502

Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-05-01

-2022-04-30

2 289 750
0

2 289 750

-1 627 464
-342 107
-17 988

-208 558
-2 196 117
923 633

-139 053
-139 053
-45 420

145 000
145 000
99 380

=277 315
72 2635

2(7)

2020-05-01
-2021-04-30

2320 929
5 207
2 326 136

-1 187 015
-235 496
-15 964

208 530
-1 647 005
679 131

-112 852
-112 852
566 279

-145 000
-145 000
421 279

-93 631
327 648
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Elsborg Fastighets AB
Org.nr 556661-2502

Balansrikning Not 2022-04-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 950 863

Summa materiella anliggningstillgangar 10 950 863

Summa anldggningstillgangar 10 950 863

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 311 159

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0

Summa kortfristiga fordringar 311 159

Kassa och bank

Kassa och bank 61 524

Summa kassa och bank 61 524

Summa omsiittningstillgangar 372 683
- SUMMA TILLGANGAR 11 323 546

3 (7)

2021-04-30

10655 961
10 655 961

10 655 961

32 865
14 832
47 697

7 342
7342
33 039

10711 000//‘



Elsborg Fastighets AB
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

%

% Eget kapital

ﬁ Bundet eget kapital

2 Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 242 575 169 878
Arets resultat 72 265 327 648
Summa fritt eget kapital 314 840 497 526
Summa eget kapital 434 840 617 526
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 145 000
Summa obeskattade reserver 0 145 000
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 718 400 8 289 600
Summa langfristiga skulder 8 718 400 8 289 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 741 200 401 200
LeverantSrsskulder 413 327 133 228
Skatteskulder 0 135 077
Ovriga skulder 79 966 780 417
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 935 814 208 952
Summa Kkortfristiga skulder 2170 307 1 658 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 323 547

10 711 000 /L
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6éringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre. fOretag.
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- Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Stallda sakerheter

2022-04-30 2021-04-30
Foretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning 13 439 000 12 239 000
14 439 000 13 239 000

Not 2 Medelantalet anstallda
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30

Medelantalet anstdllda 0 0 /A
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Elsborg Fastighets AB
Org.nr 556661-2502

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2022-04-30
13 703 009

503 460

14 206 469
-3 047 048

-208 558
-3 255 606

10 950 863
21 222 000

6 088 000
27 310 000

2022-04-30

6 053 600
6 053 600

2022-04-30

2 000 000
0

6 (7)

2021-04-30
13 703 009
13 703 009
-2 838 518

-208 530
-3 047 048

10 655 961
14 475 000

4 366 000
18 841 000

2021-04-30

6 524 800
6 524 800

2021-04-30

1 200 000

" f
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Falun den 30 september 2022

Ult Canlgrg y e aria Car ren
Verkstiallande direktor '
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har {&mnats 19 iy A2

O~ —

[.isa Borgert [saks
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Elsborg Fastighets AB
Org.nr 356661-2502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elsborg Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Elsborg Fastighets ABs finansiella stallning per den 2022-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den

oer en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502
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- 1dentifierar och bedOmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig

Q::)

o~ felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

g avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

ef .

~ - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
E:;:% att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktoren anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
péa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Elsborg Fastighets AB {0r rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 fOrhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for iorslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och fO0rvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som ar ndédvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktOren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f"orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse 1Or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder
och andra fOrhallanden som 4r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 28 november 2022

N

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502



