Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verenhs med originalen.

Stockho

Thomas Holm
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Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten
Bolaget dger ett antal dotterbolag som ager och forvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2010 och har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har ingen anstéalld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2022-01-01 2021-01-01

~2022-12-37 -2021-12-31

Nettoomsattning 8025 9 072

Resultat efter finansiella poster -4 701 7 455
Soliditet 1% 1%

Fordndringar i eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

2020-01-01

-2020-12-31

2 (/)

2019-01-01
-2019-12-317

8 827
-4 883
0%

Vid arets bérjan | 50
Arets resultat

6 690
-14 875
1%

Balanserat
resultat inkl.
arets resuftat

8 922
-4 148

i il Rk S S et e T, S P N T e Y

Vid arets siut 50

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 773 541, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

4773 541

4774

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhorande bokslutskommentarer.



Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelseintdkter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

8 025
8 025

-7 970
-7 970
55

12 000
15 955
=il

-4 756
-4 701

093
553

-4 148

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

9072
9072

-9 005
-9 005
67

25 500
16 988

-35 099

7/ 388
7 455

7 435



Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Balansrakning

2021-12-37

L ]

313 416

313 416

Belopp i tkr Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 317 416

Summa finansiella anldggningstillgangar 317 416

Summa anlaggningstillgangar 317 416

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 336 667

Ovriga fordringar 7

Summa kortfristiga fordringar 336 674

Summa omsaéattningstillgangar 336 674
654 090

SUMMA TILLGANGAR

313 416

340 818
4

340 822

340 822

654 238




Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 922
Arets resultat | | -4 148
Summa fritt eget kapital 4774
sSumma eget kapital 4 824
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 649 267
Summa kortfristiga skulder 649 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 654 090

2021-12-31

50
50

1466
7 455
8 022

8 972

645 267

645 267

654 238
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Org nr $56812-0800
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmnden aliménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 7 965 tkr (9 003 tkr) inkdp fran koncernféretag.Av nettoomsattningen avser
8 025 tkr (9 072 tkr) férsaljning till koncernféretag.
Svenska Handelsfastigheter 4 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org nr 559016-8893,
med sate i Stockholm.
|.STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 5568009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med séate i Stockholm uppréttar koncernredovisning for den stérsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
o o o =2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintdkter, koncernféretag 15 855 16 988
15 955 16 988
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
. ~ ~2022-12-31  -2027-12-31
Rantekostnader, koncernférefag 3 -32 711 -39 099
-32 711 -35 099
Not 4 Andelar i koncernforetag
o o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 313 416 379 569
Lamnade aktiedgartillskott 4 000 —
Avyttring - — -66 153
Vid arets slut 317 416 313 416
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan - -16 304
Avyttring _ - 16 304
Vid arets slut _ — —
Redovisat virde vid arets slut 317 416 313 416
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag
2022-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte i andelar i% 1) kapﬂ 1) vdrde
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502, Stockholm 1 000 100 1013 150 375
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451, Stockholm 1 000 100 3912 25 477
Promus Livsmedelsfastigheter AB, §56658-174, Stockholm 1 000 100 7 076 33 967
Skolgéardet Handelsfastighet (Kariskoga) AB, 556737-7790, Stockholm 1 000 100 10 848 24 948
SHF Varla 2:423 AB, 556123-3338, Stockholm 2 600 100 41 554 29 479
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556703-3146, Stockholm | 1 000 100 46 300 53170
317 416

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Org nr 556812-0900
Not5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stédllda sdakerheter
Andelar | koncerntéretag 317416 313416
317 416 313 416

Eventualforpliktelser — s

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget. Extern upplaning sker i moderbolaget
LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar | koncernféretag.

Pantsattningarna &r begréansade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

-
r

omas Holm

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Aukloriserad revisor



Till bolagsstdmman i Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 556812-0900

Rapport om arsredovisningen

Uttalnden o

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 4 AB 16r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Svenska Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti tGr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

“alitid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
tili f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr [ampliga med hadnsyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Ualande

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osé@kerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens torvalining 16r Svenska Handelsfastigheter 4 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Gud f5r uttalanden -

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de I'EVISIOI"ISDENIS Vi har mhamtat ar t:[lrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddtma om styrelseledamoten |

nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummeiser som kan foranieda

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

" EH/WOW 'a

oStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detla innefattar biand annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolageis
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bed&mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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