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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och véasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter. Bolagets sate ar Stockholm.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Ancore Holding 2 org. nr 556975-7924, som i sin tur ags av Ancore Fastigheter AB, org. nr
556817-8858.

Flerarsoversikt

2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 7767 6936 6734 6716
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3420 2622 2752 3128
Balansomslutning (tkr) 76 288 72 439 72 296 73187
Soliditet (%) 12,3 93 6,6 3,6
Avkastning pa eget kapital (%) 43,2 46,7 74,4 15,2
Avkastning pa totalt kapital (%) 54 4,4 4,6 51

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Justerat eget kapital med tillagg for eget kapitalandel i obeskattade reserver i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 4694 2001 6745
Balanseras i ny rakning 2002 -2 002 0
Arets resultat 2627 2627

Belopp vid arets utgang 50 6 695 2627 9372
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 6 694 872
Arets resultat 2 626 805
Summa 9321677

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 9321677
Summa 9 321677
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Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Funktioner m.m.
Administrationskostnader
Avskrivningar

Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 2023-12-31
2

7767

-1 844
5923

-535
-1 405
-1 940

3983

14

-576
-563

3420

3420

-793
2627
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2022-01-01
2022-12-31

6936
-2 005
4931

-488
-1 244
1732

3199

-578
-577

2622

2622

-620
2002
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31
1

3 72080
4 3910

5 289
76 279

76 279

76 288

501

2022-12-31

66 799
4126

1438
72363

72 363

76
76

76

72439
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31
1

50
50

6 695
2627
9322
9372

3389
3389

156
61814
360
290
907
63 527

6 76 288
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2022-12-31

50
50

4694
2001
6 695
6745

3402
3402

727
60 193
482
103
787
62 292

72439
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med foregdende ar.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Hyresintakter

Bolagets huvudsakliga intakter harror sig fran uthyrning av lokal. Hyrorna ér till storsta delen fasta men aven
omsattningsbaserade hyror férkommer. Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Hyrorna avtalas éver en
genomsnittlig hyresperiod pa 10 ar. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. | hyresintakter ingar poster
avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt.

Ersdttningar till anstéllda

Bolaget har inte haft nadgra anstallda. Inga l6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Laneutgifter

Laneutgifter kostnadsfors I6pande i resultatrakningen och inkluderas i posten rantekostnader.

Skatter

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom i de fall
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt beraknas enligt de skattesatser som
galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beraknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Férandring av uppskjuten skatt redovisas
i resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli
realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteinbetalningar i framtiden.
Varderingen omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar de hanfor sig till
inkomstskatt som debiteras av samma skattemyndighet och nar bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och férmanerna som ar forknippade med dgandet i allt vasentligt ar 6verforda till leasetagaren. | 6vriga fall foreligger
operationell leasing. Vid operationell leasing intaktsfors leasingavgiften 6ver 16ptiden med utgangspunkt fran nyttjandet.
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing, vilket innebar att hyrorna intaktsfors linjart éver
hyresperioden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nar de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anlaggningstillgangar i komponenter eftersom skillnader i férbrukningen av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig. Fastigheten utgors av butikslokal som huvudsakligen
anvands i ICA-bolagens rorelse.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar nagra framtida
ekonomiska férdelar vantas fran anvandningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer
nar

en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas som en ovrig rérelseintakt eller dvrig
rérelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart éver beddmd nyttjandeperiod. Om en tillgang delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgangen tas i bruk. Innehavet av mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande bedomda
nyttjandeperioder tillampas:

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 15-50ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar
Markanlaggning 10-20ar

Skattemassigt skrivs byggnader av med 2% per ar och markanlaggningar med 5%. Byggnadsinventarier skrivs skattemassigt
av enligt restvardemetoden.

Bolagets fastighet klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen under
Byggnader och mark, Byggnadsinventarier samt Pagaende nyanlaggningar.
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Nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att faststalla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Finns det sadan indikation beraknas tillgangens
atervinningsvarde. Om atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning
av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell
tillgdng bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen upphor, regleras eller nar
bolaget forlorar kontrollen Gver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde. Vid
vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar individuellt enligt 1agsta vardets princip, det
vill sdga det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt
belopp.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad handelse,
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som
kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerhet forknippade
med

forpliktelsen. Nar en avsattning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for att reglera
forpliktelsen, motsvarar det redovisade nuvardet av dessa utbetalningar. Dar en del av eller hela det belopp som kravs for
att

reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i
koncernbalansrakningen nar det ar sa gott som sakert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och
beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Not 2. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Bolaget ar helagt dotterbolag till Ancore Holding 2 org. nr 556975-7924 med sate i Stockholm, som i sin tur ags av Ancore
Fastigheter AB, org. nr 556817-8858 med sate i Stockholm. Ancore Fastigheter AB upprattar koncernredovisning.
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Not 3. Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 76 028
Omklassificeringar 6 398
Utgaende anskaffningsvarden 82426
Ingdende avskrivningar -9229
Arets avskrivningar -1117
Utgaende avskrivningar -10 346
Redovisat véirde 72080
Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5915
Omklassificeringar 72
Utgaende anskaffningsvarden 5987
Ingdende avskrivningar -1789
Arets avskrivningar -288
Utgaende avskrivningar -2077
Redovisat virde 3910
Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1438
Nedlagda utgifter 5320
Omklassificeringar -6 469
Utgaende anskaffningsvarden 289
Redovisat virde 289
Not 6. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

Bolagets hyresavtal med hyresgasterna ar stallda som sakerhet for koncernens lan.

Stdllda sikerheter till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fastighetsinteckningar 48 600

Summa stallda sakerheter 48 600
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2022-12-31
76 028

0

76 028

-8 267
-962
-9 229

66 799
2022-12-31
5720

195

5915

-1 505
-284

-1789
4126
2022-12-31
312

1321

-195

1438

1438

2022-12-31

48 600

48 600
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ancore 83 AB , org.nr 556981-7520

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ancore 83 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Ancore 83 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Ancore 83 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om



effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Ancore 83 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ancore 83 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-04-25

KPMG AB

Henrik Blom

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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